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Begriindung des Bebauungsplans

1. Lage des Plangebietes
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Darstellung unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

Das Plangebiet liegt im OT Boétzow der Gemeinde Oberkramer im Siden des Landkreises Oberhavel, nordwest-

lich der Bundeshauptstadt Berlin.

Die Gemeinde Oberkramer, bestehend aus den Ortsteilen Barenklau, Botzow, Eichstadt, Marwitz, Schwante,
Vehlefanz und Neu Vehlefanz, hat ca. 12.255 Einwohner (02.01.2024). Die Gemeinde gehort zum Landkreis

Oberhavel.

Sudwestlich grenzt die Gemeinde Oberkramer an die Gemeinde Schonwalde-Glien, 6stlich an die Stadte Hen-
nigsdorf, Velten und Oranienburg und nordwestlich an die Stadt Kremmen.

Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Oranienburg.
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1.2 Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet

Satzung Februar 2024

Ausschnitt topografische Karte Gemeinde Oberkramer, OT Boétzow

mit Kennzeichnung der Lage des

Plangebietes
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Topografische Karte

Dieser Ausdruck wurde am 6, Juli 2023 aus dem BRANDENBURGVIEWER erstellt,

D Umgrenzung des Plangebietes des aufzustellenden Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt in der Mitte des OT Botzow 6stlich der Veltener Strale im Quartierinnenbereich stdlich

Holundersteg, westlich An den Birken.
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1.3 Plangebiet des Bebauungsplanes

Lageplan mit Umgrenzung des Plangebietes
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Liegenschaftskarte und topografische Karte
Dieser Ausdruck wurde am 2. Feb. 2023 aus dem BRANDENBURGVIEWER erstellt,

D Umgrenzung des Plangebietes des aufzustellenden Bebauungsplanes

Das Plangebiet umfasst im OT Boétzow unbebaute Grundstiicke hinter den Baugrundstiicken Veltener Stralle 26
und 28 gemal Darstellung im beiliegenden Lageplan. Im Norden und Osten grenzt das Plangebiet an Wohnbau-
grundstiicke am Holundersteg und An den Birken und im Siden grenzt das Plangebiet an private Grinflachen
des Quartierinnenbereichs. Im Westen grenzt das Plangebiet an Wohnbaugrundstiicke und eine nicht stérende
gewerbliche Nutzung (Fachgeschaft fir Rasenmaher und Poststelle) sowie an ein Wohngrundstlck an der Vel-
tener Strale und an die Veltener Stral3e.

Im Plangebiet liegen die Flursticke 124(tlw.), 125(tlw.) und 126(tlw.) Flur 10, Gemarkung Bétzow.

Es hat eine GréRe von ca. 0,7 ha.

2, Ziel und Zweck der Planung und Planverfahren

2.1 Ziel und Zweck der Planung

Planungsziel ist es, entsprechend dem bestehenden Wohnbedarf im Plangebiet die Entwicklung eines allgemei-
nen Wohngebietes zu ermoglichen. Zur Entwicklung einer ortsiiblichen Bebauungsdichte und Siedlungsstruktur
im Plangebiet sind hierfiir insbesondere folgende Festsetzungen geplant:

- allgemeines Wohngebiet

- Grundflachenzahl GRZ 0,25

- maximal 2 Vollgeschosse

- 700m? Mindestgrundstiicksgréfie

- maximal eine WE je Baugrundstick, nur untergeordnete Einliegerwohnung ausnahmsweise zulassig

Zugleich soll mit dem aufzustellenden Bebauungsplan die Erschliefung des Plangebietes planungsrechtlich ge-
sichert werden.

Der Bebauungsplan ist erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die geplante bauliche Nut-
zung und Erschlielung im Plangebiet zu schaffen.

Zur Tragung der Kosten flr die Erstellung der Planung und ErschlieRung hat sich der Vorhabentrager in seinem
Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes bereit erklart.
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Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 17.02.2023 zur Planungsanzeige des Bebauungs-
planes mit:
1. Belange des Bereiches Planung
1.1 Weiterfiihrende Hinweise
1.1.1 Hinweise
Das Erfordernis fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist im weiteren Planverfahren umfassend herauszuarbeiten.
Hierbei sind insbesondere die Erfordernisse des § 1 a Abs. 2 Satz4 BauGB zu beachten. Die Méglichkeiten der Innen-
entwicklung sind durch die Ermittlung brachliegender Fldchen, Gebéaudeleerstand, Baullicken und Nachverdichtungspo-
tentiale in die Bewertung einzubeziehen. Grundsétzlich ist die Entwicklung der Vorhabenfldche im Kontext zur Entwick-
lung des gesamten Gemeindegebietes zu sehen und entsprechend zu bewerten. Die Auswirkungen sind zu benennen
und planerisch zu bewdéltigen.

Berlicksichtigung:

Der in der Stellungnahme genannte § 1 a Abs. 2 Satz4 BauGB lautet:
Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen soll begriindet wer-
den; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu de-
nen insbesondere Brachfldchen, Gebéudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmoéglichkeiten
z&hlen kbénnen.

Wie sich bereits aus dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes ergibt, handelt es sich vorliegend um eine
PlanungsmafRnahme der Innenentwicklung, fur die eine Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter
Flédchen nicht erforderlich ist.

Siehe hierzu auch nachfolgende Ausfiihrungen. Zur Erforderlichkeit der Planung siehe unter 2.1.

2.2 Planverfahren

2.2.1 Vorbemerkungen

Der geplante Bebauungsplan soll als Planungsmafinahme der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
nach §13a BauGB aufgestellt werden. Nachfolgend werden die hierflir geltenden rechtlichen Anforderungen so-
wie deren Berlcksichtigung dargelegt.

2.2.2 Rechtliche Voraussetzungen fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach §13a BauGB

Gemal BauGB wird fur Bebauungsplane der Innenentwicklung gemafR §13a BauGB folgendes geregelt:

(1) Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flédchen, die Nachverdichtung oder andere Mal3inahmen der
Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Be-
bauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundfldche im Sinne
des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Gré3e der Grundfldche festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundfldchen mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen sachli-
chen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, ...oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer (berschldgigen Priifung unter
Berticksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die Einschétzung erlangt wird, dass der Bebau-
ungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwégung zu
berticksichtigen wéren (Vorpriifung des Einzelfalls); die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Auf-
gabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kénnen, sind an der Vorpriifung des Einzelfalls zu beteiligen. Wird in
einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundfldche noch eine GréBe der Grundfldche festgesetzt, ist bei Anwen-
dung des Satzes 2 die Fldche mal3geblich, die bei Durchfiihrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird.
Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben be-
griindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber die Umwelt-
vertréglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter oder dafiir bestehen,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

(2) Im beschleunigten Verfahren

1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend;

2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Fldchennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor
der Fldchennutzungsplan geéndert oder ergénzt ist; die geordnete stéadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets
darf nicht beeintréchtigt werden; der Fldchennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen;

3. soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplédtzen, zur Versorgung der
Beviélkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwégung in angemessener Weise
Rechnung getragen werden;

4. gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulédssig.

(3) Bei Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist ortsiiblich bekannt zu machen,
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1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
aufgestellt werden soll, in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 einschlie3lich der hierfiir wesentlichen Griinde, und 2.
wo sich die Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung duBern kann, sofern
keine friihzeitige Unterrichtung und Erérterung im Sinne des § 3 Abs. 1 stattfindet.

Die Bekanntmachung nach Satz 1 kann mit der ortsliblichen Bekanntmachung nach § 2 Abs. 1 Satz 2 verbunden werden.
In den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 erfolgt die Bekanntmachung nach Satz 1 nach Abschluss der Vorpriifung des
Einzelfalls.

(4) Die Absétze 1 bis 3 gelten entsprechend fiir die Anderung und Ergénzung eines Bebauungsplans.

Gemal §13a(2)4. BauGB gelten in den Féllen des §13a(1) Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Demnach ist ein Ausgleich des Eingriffes nach dem Naturschutzrecht
nicht erforderlich. Gemaf §1(6)7. BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, dennoch zu beriicksichtigen. Die
Berlicksichtigung dieser Belange erfolgt im Rahmen der vorliegenden Planbegriindung des Bebauungsplanes.
Fir die Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes erfolgt die Erarbeitung eines entsprechenden Fachbei-
trages einschliel3lich der Erfassungen der geschutzten Arten, die im Plangebiet einen Lebensraum haben.

2.2.3 Begrindung der Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach §13a BauGB

§13a BauGB Absatz 1 Satz 1 regelt:

Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaR-
nahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsgebietes des OT Botzow. Es ist Bestandteil einer Binnenflache, die
allseitig von Wohnbaunutzungen umgeben ist. Demnach dient die vorliegende Planung der Verwirklichung einer
PlanungsmafRnahme der Innenentwicklung.

§13a BauGB Absatz 1 Satz 2 regelt:
Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulas-
sige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GroRBe der Grund-
flache festgesetzt wird von insgesamt
1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind,

(..)

Grolde des Plangebietes: ca. 0,7 ha
Grolde der geplanten Baugebietsflache WA ca. 0,56 ha
Geplantes Maf3 der baulichen Nutzung: GRZ 0,25

Geplante Grundflache gemal §19(2) BauNVO: 0,56 ha x 0,25 = 0,14 ha

Die geplante Grundflache gemaR §19(2) BauNVO liegt mit ca. 1.400 m? erheblich unterhalb des Schwel-
lenwertes gemaR §13a(1) Satz 2 Nr. 1 von 20.000 m?2.

Priifung kumulierende Wirkung

Im gleichen Quartierinnenbereich wie der hier geplante Bebauungsplan erfolgte 1996 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes BP ,,Veltener-, Luch-, Bahn- und PoststrafRe“. Der nordliche und der nordéstliche Teil des B-Plan-
gebietes (Bebauung am Holundersteg und An den Birken) wurden bereits realisiert. Das betreffende Planverfah-
ren steht nicht in zeitichem Zusammenhang mit der hier angestrebten Planung.

An der Veltener Stralde in Bétzow wurden bzw. werden folgende Bebauungsplane aufgestellt, fir die ein mdglicher

enger sachlicher, raumlicher und zeitlicher Zusammenhang mit dem hier vorliegenden Bebauungsplan zu prifen
ist (Ubersichtsplan siehe nachfolgend):
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Satzung Februar 2024

Bebauungsplan / geplante geplante Grund-| Priifung eines moglichen engen sachlichen,
Planungsstand Art der flache gemaR raumlichen und zeitlichen Zusammenhangs

baulichen | §19(2) BauNVO

Nutzung (ca. m?)
Bebauungsplan Nr. allgemei- 875m? - gelegen ca. 900m noérdlich des hier vorliegen-
87/2023 ,,Wohnbebau- nes Wohn- den Plangebietes an der Veltener Stralte im OT
ung westlich Veltener gebiet Botzow
StraBe — Am Kiefern-
waldchen”
Aufstellungsbeschluss
04.05.2023
Bebauungsplan Nr. allgemeines 3.000m? - gelegen ca. 1km ndrdlich des hier vorliegenden
83/2022 ,,Seniorenwoh- | Wohnge- Plangebietes an der Veltener Stralle im OT
nen Veltener StraBe* biet, nur Botzow,
im OT Botzow Senioren- - nur Seniorenwohnungen zulassig
Satzungsbeschluss wohnen
06.07.2023 zulassig
Bebauungsplan Nr. allgemei- 1.400m? hier vorliegender Bebauungsplan
85/2022 ,,Wohnbebau- nes Wohn-
ung Ostlich Veltener gebiet
StraBe 26 und 28“
Aufstellungsbeschluss
08.12.2022

gesamt
5.275m?

Ubersicht Lage der Plangebiete der Bebauungspline an der Veltener StraBe im OT Bétzow, fiir die ein
moéglicher enger sachlicher, raumlicher und zeitlicher Zusammenhang zu priifen ist

1 Bebauungsplan 87/2023 ,,Wohn-
bebauung westlich Veltener
StraBe — Am Kiefernwéldchen*
(in Aufstellung, Aufstellungsbe-
schluss 04.05.2023)

2 Bebauungsplan Nr. 83/2022 ,,Se-
niorenwohnen Veltener StraBe*
im OT Botzow (Satzungsbe-
schluss 06.07.2023)

3 hier vorliegender Bebauungs-
plan Nr. 85/2022 ,,Wohnbebau-
ung 6stlich Veltener StraBe 26
und 28“ (Aufstellungsbeschluss
08.12.2022)

C— -
0 100 200 300m

Die Aufstellung der Bebauungspldne Nr. 83/2022 ,,Seniorenwohnen Veltener Strae” (2) und Nr. 87/2023
»Wohnbebauung westlich Veltener StraBe — Am Kiefernwiéldchen“ (1) erfolgten bzw. erfolgen im zeitlichen
Zusammenhang mit dem hier vorliegenden Bebauungsplan (1) und in beiden Plangebieten ist die Festsetzung
eines allgemeinen Wohngebietes geplant, im Bebauungsplan Nr. 83/2022 nur fir Seniorenwohnen. Wegen des
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Abstandes zwischen den beiden Plangebieten von ca. 1km besteht hier jedoch kein enger rdumlicher Zusam-
menhang.

Die geplante Grundflache gemaR §19(2) BauNVO liegt fir die drei 0. g. Bebauungsplane zusammen mit ins-
gesamt 5.275m? erheblich unterhalb des Schwellenwertes gemaR §13a(1) Satz 2 Nr. 1 BauGB von 20.000
m?2. Aus diesem Grund waren auch bei Zusammenrechnung der Grundflachen der drei 0. g. Bebauungsplane die
Anforderung des §13a(1) Satz 2 Nr. 1 BauGB erflllt.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von
Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrdglichkeitspriifung nach
dem Gesetz iiber die Umweltvertrdglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Entsprechend der Darstellung des Flachennutzungsplanes ist die Festsetzung eines Wohngebietes geplant. An-
lagen und Nutzungen, die auf Grund ihrer erheblichen Auswirkungen einer Pflicht zur Durchflihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht un-
terliegen, sind in Wohngebieten nach der Art der baulichen Nutzung nicht zulassig.

Demnach begriindet der aufzustellende Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz iliber die Umweltvertrag-
lichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung
derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen.

§1(6) Nr. 7b BauGB betrifft folgende Belange:
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000-Gebiet. Es befinden sich auch keine Natura-2000-Gebiete im
Einwirkungsbereich der vorliegenden Planung.

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von_schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), das durch Artikel 55 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) geandert worden ist, ist hierzu
geregelt:

§ 50 Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen
einander so zuzuordnen, dass schéddliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Arti-
kels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die aus-
schliellich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedlirftige Gebiete, ins-
besondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des
Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und éffentlich genutzte Gebéude, so
weit wie méglich vermieden werden.

Bei den im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen (allgemeines Wohngebiet) handelt es sich nicht um ,Betriebe
der unteren Klasse* oder ,Betriebe der oberen Klasse“ gemaf Artikel 3 der Seveso-llI-Richtlinie oder um eine
storfallrelevante Errichtung oder einen storfallrelevanten Betrieb oder Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5) BIm-
SchG.

Im Einwirkungsbereich des Plangebietes sind keine Storfallbetriebe bekannt.

Gemil §13a(2)3. BauGB soll ein Bebauungsplan der Innenentwicklung einem Bedarf an Investitionen zur
Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der
Abwiégung in angemessener Weise Rechnung getragen werden

Der aufzustellende Bebauungsplan dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ent-
wicklung eines allgemeinen Wohngebietes und der planungsrechtlichen Sicherung der ErschlieRung. Hiermit wird
ein Beitrag zur Deckung des Bedarfes an Wohnungen und an selbstgenutztem Wohneigentum in der Gemeinde
Oberkramer geleistet. Mit der beabsichtigten Festsetzung einer Strallenverkehrsflache umfasst der aufzustel-
lende Bebauungsplan auch ein Infrastrukturvorhaben.
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3. Ubergeordnete Planung

31 Raumordnung und Landesplanung

3.1.1  Rechtliche Grundlagen der Raumordnung und Landesplanung

Fir die Gemeinde Oberkramer ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des §3 Nr. 1 ROG
insbesondere aus
* Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)
» Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Verordnung
vom 29.04.2019, (GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019

3.1.2 Beriicksichtigung der Anforderungen gemaf LEP HR und LEPro 2007 in der vorliegenden
Planung

Fir das vorliegende Planvorhaben sind insbesondere folgende Erfordernisse der Raumordnung relevant:

e Zeichnerische Festlequngen des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

(LEP HR)

Gemal Festlegungskarte des LEP HR kommt der Gemeinde Oberkréamer keine zentraldrtliche Funktion zu.
Das Plangebiet liegt auBBerhalb des Entwicklungsraumes Siedlung gemaR Ziel Z 5.6 Absatz 1. Das Plangebiet
liegt auch auBerhalb der Flachen des Freiraumverbundes gemaR Ziel 6.2.

Ausschnitt Festlegungen des Landesentwicklungs- Festlegungen

planes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg _
o Mittelzentrum

(LEP HR)
735

Gestaltungsraum Siedlung
Z 5.6 Absatz 1

Freiraumverbund
Z6.2

Grenzen
—_— Grenze Landkreis / kreisfreie Stadt

Grenze Gemeinde

Grenze Gemeinde mit Status "Zentraler Ort"

Standort Planvorhaben

e Strukturrdume

Ziel 1.1 LEP HR Strukturraume der Hauptstadtregion
Die Gemeinde Oberkrdmer ist Bestandteil der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Entwicklungsachsen
Die Gemeinde Oberkrédmer ist Achsengemeinde der Entwicklungsachse Hennigsdorf / Velten / Oberkrémer

o Siedlungsentwicklung

Grundsatz aus § 5 Abs. 1 LEPro 2007
die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche ausge-
richtet werden;

Grundsatz aus § 5 Abs. 2 LEPro 2007

die Innenentwicklung soll Vorrang vor der AuBenentwicklung haben; Erhaltung und Umgestaltung des bau-
lichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und Reaktivierung von Siedlungsbrachfldchen sollen
Prioritéat haben;
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Grundsatz aus § 5 Abs. 3 LEPro 2007

verkehrssparende Siedlungsstrukturen sollen angestrebt werden; In den raumordnerisch festgelegten Sied-
lungsbereichen, die durch schienengebundenen Personennahverkehr gut erschlossen sind, soll sich die
Siedlungsentwicklung an dieser Verkehrsinfrastruktur orientieren.

Grundsétze 5.1 LEP HR Innenentwicklung und Funktionsmischung

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener
Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung kon-
zentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwdrmung insbesondere
der Innenstédte ergeben, bertiicksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander rdumlich zugeord-
net und ausgewogen entwickelt werden.

Ziel 5.4 LEP HR Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen
Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden.

Ziel 5.5 LEP HR Ortlicher Bedarf/ Eigenentwicklung

(1) In allen Gemeinden oder Gemeindeteilen, die keine Schwerpunkte fiir die Wohnsiedlungsfldchenentwick-
lung geméal Z 5.6 sind, ist eine Wohnsiedlungsentwicklung fiir den &rtlichen Bedarf im Rahmen der Eigen-
entwicklung nach Absatz 2 méglich.

(2) Die Eigenentwicklung ist durch Innenentwicklung und zusétzlich im Rahmen der Eigenentwicklungsoption
mit einem Umfang von bis zu 1 ha / 1000 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand 31. Dezember 2018) flir
einen Zeitraum von zehn Jahren fiir Wohnsiedlungsfldchen festgelegt. Wohnsiedlungsfldchen, die in Fl&-
chennutzungspldnen oder in Bebauungsplénen vor dem 15. Mai 2009 dargestellt bzw. festgesetzt wurden,
aber noch nicht erschlossen oder bebaut sind, werden auf den értlichen Bedarf angerechnet.

Der Sachliche Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte” vom 8. Oktober 2020 ist mit Bekanntmachung der
Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg- Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten. Nach dem Ziel
des sachlichen Teilplanes "Grundfunktionale Schwerpunkte" ist der OT Vehlefanz Grundfunktionaler Schwer-
punkt in der Gemeinde Oberkramer. (siehe unter 3.2.2)

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsgebietes des OT Botzow. Es ist allseitig von baulichen Nutzungen
umgeben und selbst teilweise bebaut bzw. im Zusammenhang mit baulichen Nutzungen genutzt. Demnach dient
die vorliegende Planung der Verwirklichung einer Planungsmafinahme der Innenentwicklung. Deshalb steht Ziele
5.2 und 5.5 LEP HR Anschluss neuer Siedlungsflachen nicht entgegen.

Bei der bestehenden Siedlungsflache, die das Plangebiet umgibt, handelt es sich nicht um eine Streu- oder Split-
tersiedlung, sodass der vorliegenden Planung auch Ziel 5.4 LEP HR Erweiterung von Streu- und Splittersied-
lungen nicht entgegensteht.

Mit der Festsetzung einer Stralenverkehrsflache im Plangebiet wird den Erschlielungserfordernissen im Plan-
bereich angemessen Rechnung getragen.

Das Plangebiet ist nur ca. 3 Gehminuten vom Haltepunkt der Regionalbuslinie 811 und ca. 10 Gehminuten vom
Haltepunkt der Regionalbuslinie 671 entfernt. Hierdurch besteht ein OPNV-Anschluss zu den Ortskernen der
Ortsteile der Gemeinde Oberkramer mit den entsprechenden Einrichtungen fur Versorgung, Dienstleistungen
und der sozialen Infrastruktur. Die genannten Regionalbuslinien verkehren u. a. nach Berlin-Spandau (671) und
zum Bahnhof Hennigsdorf (824). Von hier aus besteht Anschluss an die Berliner S-Bahn sowie an den Regio-
nalverkehr der Bahn.

Die Grundsatze aus § 5 Abs. 1 bis 2 LEPro 2007 sowie der Grundsatze 5.1 LEP HR Innenentwicklung und
Funktionsmischung der vorliegenden Planung werden mit der vorliegenden Planung angemessen berticksich-
tigt.

¢ Freiraumentwicklung

Grundsitze zur Freiraumentwicklung aus § 6 LEPro 2007

(1) Die Naturgiiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer Funktions- und Regenerati-
onsféhigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden. Den Anforderungen des Klima-
schutzes soll Rechnung getragen werden.

(2) Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von grof3rdumig unzerschnit-
tenen Freirdumen, sollen vermieden werden. Zerschneidungswirkungen durch bandartige Infrastruktur sollen
durch rdumliche Biindelung minimiert werden.

(3) Die 6ffentliche Zugénglichkeit und Erlebbarkeit von Gewédsserrdndern und anderen Gebieten, die flir die
Erholungsnutzung besonders geeignet sind, sollen erhalten oder hergestellt werden. Siedlungsbezogene
Freirdume sollen fiir die Erholung gesichert und entwickelt werden.

(4) Freirdume mit hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen sollen in einem Freiraumverbund
entwickelt werden.
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Grundsatz 6.1 LEP HR Freiraumentwicklung

(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitdt erhalten und entwickelt werden.

Bei Planungen und MaBnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen
des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

(2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwédgung mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen
besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von Méglichkeiten der Erzeugung nachhaltiger
Okologisch produzierter Landwirtschaftsprodukte ist in Ergdnzung zur konventionellen Erzeugung von be-
sonderer Bedeutung.

Ziel 6.2 LEP HR Freiraumverbund

(1) Der Freiraumverbund ist rdumlich und in seiner Funktionsféhigkeit zu sichern. Raumbedeutsame Planun-
gen und Mal3nahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, sind ausge-
schlossen, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur beeintréchtigen.

Berlicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Mit der geplanten baulichen Nutzung einer vorgenutzten Flache innerhalb des Siedlungsgebietes wird den
Grundsaétzen zur Freiraumentwicklung aus § 6 LEPro 2007 und dem Grundsatz 6.1 LEP HR Freiraument-
wicklung mit der vorliegenden Planung angemessen Rechnung getragen. Das Plangebiet wurde bisher fir Er-
holungszwecke und als Lagerflache genutzt. Mit der vorliegenden Planung werden keine landwirtschaftliche Nutz-
flache oder Freiflachen im Aul3enbereich in Anspruch genommen.

Das Planvorhaben liegt auferhalb des Freiraumverbundes. Ziel 6.2 LEP HR steht ebenfalls nicht entgegen.

e Klima, Hochwasser und Energie

Grundsétze zu Klima und Hochwasser aus § 6 LEPro 2007:

(1) [...] Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden.

(5) Zum vorbeugenden Hochwasserschutz sollen Uberschwemmungsgebiete erhalten und Riickhalterdume
geschaffen werden. Die Wasserriickhaltung in Flusseinzugsgebieten soll verbessert werden. In Gebieten,
die aufgrund ihrer topografischen Lage hochwassergeféhrdet sind, sollen Schadensrisiken minimiert werden.

Grundsitze 8.1 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien

(1) Zur Vermeidung und Verminderung des AusstoR3es klimawirksamer Treibhausgase sollen

— eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusétzlichen Verkehr vermeidende
Siedlungs- und Verkehrsfldchenentwicklung angestrebt werden,

— eine rdumliche Vorsorge fiir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch erneuerbare Ener-
gien, getroffen werden.

(2) Okosysteme wie Wélder, Moore und Feuchtgebiete sollen als natiirliche Kohlenstoffsenken zur CO2 -
Speicherung erhalten und entwickelt werden.

Grundsétze 8.3 LEP HR Anpassung an den Klimawandel

Bei Planungen und MaBnahmen sollen die zu erwartenden Klimaverdnderungen und deren Auswirkungen
und Wechselwirkungen berticksichtigt werden. Hierzu soll durch einen vorbeugenden Hochwasserschutz in
Flussgebieten, durch den Schutz vor Hitzefolgen in bioklimatisch belasteten Verdichtungsrdumen und Innen-
stédten, durch MaBnahmen zu Wasserriickhalt und -versickerung sowie zur Verbesserung des Landschafts-
wasserhaushaltes Vorsorge getroffen werden.

Berlicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Die Versickerung des hier anfallenden Nieder-
schlagswassers soll auch zukinftig, ebenso wie bisher, auf dem Vorhabengrundstick erfolgen.

Somit tragt die vorliegende Planung den Grundsétzen zu Klima und Hochwasser aus § 6 LEPro 2007 sowie
den Grundsiétzen 8.3 LEP HR Anpassung an den Klimawandel angemessen Rechnung.

Bei der Realisierung von Bauvorhaben im Planbereich sind die Anforderung des Gebaudeenergiegesetzes zu
erfullen und in diesem Zusammenhang auch erneuerbare Energien zu nutzen.

Die vorliegende Planung bereitet keine zusatzlichen Eingriffe in Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtge-
biete vor, da solche Flachen von den hier geplanten baulichen Nutzungen nicht betroffen sind.
Dementsprechend werden die Grundsétze 8.1 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien in der vorliegen-
den Planung entsprechend bericksichtigt.

Anpassung der vorliegenden Planung an die Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung
Auf Grund der vorstehend dargelegten Berlicksichtigung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Lan-
desplanung wird davon ausgegangen, dass diese der vorliegenden Planung nicht entgegenstehen.

Das Referat GL 5 der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg teilte in der Stellung-
nahme zur Zielanfrage gemaf Art. 12 bzw. 13 des Landesplanungsvertrages mit Schreiben vom 09.01.2023 mit:
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Stellungnahme zur Zielanfrage geméaf Art. 12 bzw. 13 des Landesplanungsvertrages
Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht: Es ist derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu
erkennen.

Zielmitteilung / Erlduterungen:

Mit dem o. g. Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines allgemeinen
Wohngebietes von ca. 8 Baugrundstiicken geschaffen werden.

Die Festlegungskarte des LEP HR enthélt fiir den Geltungsbereich keine flichenbezogenen Festlegungen.

Das Plangebiet schlie3t an vorhandene Wohnbebauung an, so dass ein Anschluss an ein vorhandenes
Siedlungsgebiet gegeben ist. Ziel Z 5.2 LEP HR steht dem Vorhaben somit nicht entgegen.

Der Ortsteil B6tzow der Gemeinde Oberkrdmer gehért nicht zu den Schwerpunkten der Wohnsiedlungsflachenentwick-
lung (Ziel Z 5.6 LEP HR), die Entwicklung von Wohnsiedlungsfldchen ist somit im Rahmen der Eigenentwicklung még-
lich (Ziel Z 5.5 LEP HR), d. h.:

- die Innenentwicklung (insbesondere im unbeplanten Innenbereich und im Geltungsbereich von Satzungen nach §
34 Abs. 4 BauGB, auch B-Pléne der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB) wird durch Ziele der Raumordnung nicht
quantitativ begrenzt;

- neben den Méglichkeiten durch Innenentwicklung kénnen neue Wohnsiedlungsfléchen im Rahmen der Eigenent-
wicklungsoption (1 ha / 1000 EW: d. h. fiir die Gemeinde Oberkrdmer ca. 7,6 ha) geplant werden;

- Wohnsiedlungsfldchen in ,alten” (d. h. vor dem 15.05.2009 in Kraft getretenen) B-Pldnen oder dem FNP, die auf
die EEO anzurechnen wéren, gibt es in der Gemeinde Oberkrdmer nicht;

- aus den Bebauungspldnen, die seit dem Inkrafttreten des LEP HR rechtswirksam geworden sind, ergibt sich keine
Inanspruchnahme der EEO nach Ziel 5.5 Abs. 2 LEP HR.

Die Planung kann als Innenentwicklung im Sinne von Ziel Z 5.5 Abs. 2 LEP HR gewertet werden und ist ohne
Inanspruchnahme der Eigenentwicklungsoption méglich.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

» Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)

 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. Il, Nr. 35)

Bindungswirkung

Geméal3 § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung
kénnen im Rahmen der Abwégung nicht (iberwunden werden.

Die fiir die Planung relevanten Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind aus den o. g. Rechts-
grundlagen von der Kommune eigensténdig zu ermitteln und im Rahmen der Abwédgung angemessen zu berticksich-
tigen.

Berlcksichtigung:

Die fiir die Planung relevanten Ziele und Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung wurden aus
den genannten Rechtsgrundlagen im Rahmen der Begriindung des Bebauungsplanes ermittelt und abwéagend
angemessen berticksichtigt.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin - Brandenburg teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes
mit Schreiben vom 20.11.2023 mit:

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behérden geméB § 4 Abs. 2 BauGB
Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht:

Ziele der Raumordnung stehen nicht entgegen

Erlduterungen:

Mit dem o. g. Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines allgemeinen
Wohngebietes von 8 Baugrundstlicken geschaffen werden.

In unserer Stellungnahme vom 09.01.2023 haben wir mitgeteilt, dass die Planung aus raumordnerischer Sicht als Innen-
entwicklung gesehen wird und die Eigenentwicklungsoption somit nicht in Anspruch genommen werden muss. Die In-
halte der Stellungnahme vom 09.01.2023 gelten weiterhin.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom: 18.12.2007, (GVBI. | S. 235),

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin - Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. I, Nr. 35)

Bindungswirkung

GemdafR§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléne an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung
kénnen im Rahmen der Abwégung nicht iiberwunden werden.

Die fiir die Planung relevanten Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind aus den o. g. Rechts-
grundlagen von der Kommune eigenstdndig zu ermitteln und im Rahmen der Abwdgung angemessen zu beriicksichti-
gen.
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3.2 Regionalplanung

3.21 Rechtliche Grundlagen der Regionalplanung

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind)

vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)
(Hinweis: Der Regionalvorstand der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG) hat in der Sitzung 1/2018 am 21. Méarz 2018 die

Festlegung getroffen, dass der Regionalplan Prignitz-Oberhavel — Sachlicher Teilplan Windenergienutzung von 2003 nicht weiter angewendet wird.)
- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-

RW) Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie und Vorbehaltsgebiet
Nr. 65 ,Velten* vom 14.02.2012)

- Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberha-
vel, Satzungsbeschluss vom 21. November 2018
(Hinweis: Der Regionalplan wurde von der Regionalversammlung am 21. November 2018 als Satzung beschlossen. Die Gemeinsame
Landesplanungsabteilung hat den Regionalplan im Juli 2019 genehmigt. Ausgenommen hiervon ist das Kapitel "Windenergienutzung"
Der Plan tritt erst mit Bekanntmachung in Kraft.)

- Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 8. Oktober 2020 (mit Bekanntmachung der Ge-
nehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg - Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten)

3.2.2 Beriicksichtigung der Anforderungen der Regionalplanung in der vorliegenden Planung

Der Sachliche Teilplan "Freiraum und Windenergie" der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberha-
vel enthalt fir den Bereich des Plangebietes folgende Darstellungen:

Ausschnitt Festlegungen Sachlicher Teilplan
"Freiraum und Windenergie"

5T VELTE
%&Ilzmgs’:s (ﬂg?

I
&y

L
$ A

Ziethengf

|2

Standort Planvorhaben

S

N, FENSIG

Auszug Legende

Festlegungen:

Vorranggebiet "Freiraum™ (1.1 (Z))

Das Plangebiet liegt auferhalb des Vorrangebietes Freiraum (1.1(Z)) gemaR dem Sachlichen Teilplan "Freiraum
und Windenergie".

Der Sachliche Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte” vom 8. Oktober 2020 ist mit Bekanntmachung der
Genehmigung im Amtsblatt fiir Brandenburg- Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten.

Nach dem Ziel des sachlichen Teilplanes "Grundfunktionale Schwerpunkte" ist der OT Vehlefanz Grundfunkti-
onaler Schwerpunkt in der Gemeinde Oberkramer.
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Hierzu sind folgende Grundsatze festgelegt:

G 2 Sicherung und Stirkung der Biindelungsfunktion

Die Biindelungsfunktion der Grundfunktionalen Schwerpunkte soll gesichert, gestérkt und entwickelt werden. Die zu-
sétzlichen Wohnbaufldchen sollen dem Versorgungskern réumlich zugeordnet werden. Publikums- und kundeninten-
sive Einrichtungen sollen hier ihren Standort haben bzw. mit ihrem Standort zu einer Stérkung der Versorgungskerne
beitragen.

G 3 Sicherung und Entwicklung der Verkniipfungsfunktion

Die Erreichbarkeit der Grundfunktionalen Schwerpunkte, insbesondere der Versorgungskerne, soll fiir alle Bevidlke-
rungsgruppen gesichert und bedarfsgerecht verbessert werden. Die Verkniipfungen im 6éffentlichen Verkehr und zwi-
schen den Verkehrstrdgern, insbesondere der Zugang zum SPNV, sollen gesichert, gestédrkt und entwickelt werden.
Die Anbindung an die Mittelzentren sowie die Metropole Berlin soll in guter Qualitdt abgesichert werden.

Die vorliegende Planung schafft im OT Bétzow die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von
8 Einfamilien-Wohnhausern, an denen in der Gemeinde Oberkramer insgesamt, und auch im OT Boétzow selbst
als bevolkerungsreichstem Ortsteil der Gemeinde ein erheblicher Bedarf besteht. Es handelt sich hierbei um eine
kleinflachige Nutzung, der das regionalplanerische Ziel der Entwicklung der OT Vehlefanz zum Grundfunktio-
nalen Schwerpunkt in der Gemeinde Oberkramer sowie die regionalplanerischen Grundsatze G 2 Sicherung
und Starkung der Biindelungsfunktion und G 3 Sicherung und Entwicklung der Verkniipfungsfunktion
nicht entgegenstehen.

Die Ubrigen, unter 3.2.1 aufgeflhrten Regionalplanungen enthalten in Bezug auf das hier vorliegende Plangebiet
keine relevanten Darstellungen.

Insgesamt wird davon ausgegangen, dass die Ziele und Grundsatze der Regionalplanung dem hier vorliegenden
Bebauungsplan nicht entgegenstehen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit
Schreiben vom 29.11.2023 mit:
Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Erfordernissen der
Raumordnung:
- Satzung tiber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung/Windenergienutzung
(ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)
- Satzung lber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW) vom
21. November 2018
- Satzung liber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" (ReP GSP)
vom 8. Oktober 2020 (ABI. S. 1321}
Der Entwurf des Bebauungsplans ... ist mit den Belangen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel
vereinbar.

"

Begriindung:

Der Bebauungsplan hat die stddtebauliche Entwicklung einer ca. 0.7 ha grof3en Flédche in der Mitte der Ortslage Bétzow
als allgemeines Wohngebiet zum Inhalt. Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von 8
Wohneinheiten als zweigeschossige Einzelhduser geschaffen werden. Die Darstellung des Fldchennutzungsplans wird
geméR § 13a Absatz 2 Nr. 2 im Wege der Berichtigung angepasst.

Innerhalb der Gemeinde Oberkrdmer (ibernimmt die Ortslage Vehlefanz die Funktion eines Grundfunktionalen Schwer-
punktes (vgl. Z 1 ReP GSP). Grundfunktionale Schwerpunkte sind weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsentwick-
lung. Sie dienen der réumlichen Biindelung von Einrichtungen der lberértlichen Grundversorgung. Die Biindelungsfunk-
tion der Grundfunktionalen Schwerpunkte soll gesichert, gestérkt und entwickelt werden (vgl. G 2 ReP GSP).

Die zusétzlichen Wohnbaufidchen sollen dem Versorgungskern réumlich zugeordnet werden (ebd.). Die Ortslage Bétzow
hat keine besondere raumordnerische Funktion. Eine Wohnsiedlungsentwicklung ist daher fiir den 6rtlichen Bedarf im
Rahmen der Eigenentwicklung méglich (vgl. Z 5.5 LEP HR). Die Einschéatzung hierzu obliegt der Gemeinsamen Landes-
planungsabteilung Berlin-Brandenburg.

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung geméaf3 §13a BauGB
aufgestellt werden. Vor diesem Hintergrund begriindet die Planung keinen Widerspruch gegentiber den zuvor benannten
Festlegungen. Im Ubrigen trifft der Regionalplan fiir den in Rede stehenden rdumlichen Geltungsbereich keine Festle-
gungen.
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4, Bisherige kommunale Planungen fiir den Bereich des Plangebietes

4.1 Flachennutzungsplan

4.1.1 Darstellung des Plangebietes im Flachennutzungsplan

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer, OT Bétzow, mit erganzender Plan-

T

gebietsdarstellung

Iy,
F;

Vermerk def Liienbestimmun
der in Aussicht genommenen/Planung
der L20 OU BétzowsMarwitz-Velten

s

der in Aussicht genommenen
der L20 OU Botzow-Marwitz-Ve

|

-

y

k= s Umgrenzung des Plangebietes des aufzustellenden Bebauungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer stellt das Plangebiet im zu bebauenden Blockinnenbereich
als Grinflache dar.

Das Plangebiet ist von Wohnsiedlungsflachen eingeschlossen und hierdurch stark gepragt. Es stellt insofern eine
geeignete Nachverdichtungsflache innerhalb des Siedlungsgebietes dar. Deshalb soll die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes als Planungsmafinahme der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaf §13a BauGB
erfolgen.

Gemal §13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans
abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist; die geordnete stad-
tebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im
Wege der Berichtigung anzupassen.

Planungsbiro Ludewig GbR 1 9



Gemeinde Oberkramer, Bebauungsplan 85/2022 ,Wohnbebauung 6stlich Veltener Stralle 26 und 28*, OT Bétzow Satzung Februar 2024

4.1.2 Anpassung des Flachennutzungsplanes nach §13a(2)2. BauGB

Gemal §13a(2)2. BauGB kann im beschleunigten Verfahren ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Fl&-
chennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Fldchennutzungsplan geéndert oder ergénzt
ist; die geordnete stéddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintréchtigt werden; der Fl&-
chennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen;

Die Anpassung des Flachennutzungsplans §13a(2)2. BauGB im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes ist wie folgt geplant:

Bisherige Darstellung im FNP Oberkramer Angepasste Darstellung im FNP Oberkramer

Planausschnitt des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Oberkrdmer mit Darstellung des Geltungs- Planausschnitt des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Oberkramer mit Darstellung der Anpassung
bereichs der Anpassung der Darstellungen des FNP im Ergebnis des Bebauungsplanverfahrens B-Plan der Darstellungen des FNP im Ergebnis des Bebauungsplanverfahrens B-Plan Oberkramer Nr. 85/2022
Oberkramer Nr. 85/2022 "Wohnbebauung ostlich Veltener StraBe 26 und 28" OT Botzow “Wohnbebauung éstlich Veltener Strae 26 und 28" OT Botzow

o " oen

\ Botzow

| Auszug aus der Legende zum FNP Oberkramer |

Darstellungen Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 5 Abs. 4 BauGB
Art der baulichen Nutzung Griinflichen geméR § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB Regelungen zum Natur- und Landschaftsschutz
geman § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB . I "
Offentliche und private Griinflichen LSG - Landschaftsschutzgebiet

l:l Wohnbauflachen §5 Abs.2 Nr.5 BauGB L

§1 Abs 1 Nr.1 BauNVO

Gomischto Bauflichon HH  rivatgarten Flichen fiir die Wasserwirtschaft
- §1Abs.1 Nr.2BauNVO Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald 1 1L III Umgranzung von Flachen mit wasserrechllichen Fesisetzungen §5 Abs 4 BauGE

geman § 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs.4 BauGB rinkwasserschutzzone

Fléchen fiir den iiberrtlichen Verkehr
und fiir die értlichen Hauptverkehrsziige

gemily § 5 Abs.2 Nr.3 und Abs.4 BauGB. ki u des Al bereich:
Uberbriliche und &riliche Flichen fiir Wald Bodendenkmale i mgrenzung des Anpassungsbersichs
Hauptverkehrsstrale S, 1 des Flachennutzungsplans

§5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB -

Flachen flr die Landwirischaft Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

Flachenuibersicht FNP fiir das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes

Nutzung Flache im Plangebiet Flache im Plangebiet Bilanz
bisher nach Anpassung Anpassung FNP
(ca. ha) (ca. ha) (ca. ha)
Wohnbauflache 0 ha 0,63 ha +0,63 ha
Griinflache 0,63 ha 0 ha -0,63 ha
Privatgarten
Gesamt 0,63 ha 0,63 ha

41.3 Erfillung der Voraussetzungen fiir die Anpassung der Darstellung des Flachennutzungsplanes
auf dem Wege der Berichtigung gemaR §13a Abs.2 Nr.2 BauGB

Die geplanten Anpassungen der Darstellungen des Flachennutzungsplanes beeintrachtigt die geordnete stadte-
bauliche Entwicklung des Gemeindegebiets aus folgenden Griinden nicht:

Das Plangebiet umfasst eine Flache innerhalb des Siedlungsgebietes, die als Garten und Erholungsflache bzw.
Lagerflache genutzt wird. Die Flache ist eingezaunt und hat keine Bedeutung als 6ffentlicher Griinraum. Es sind
auch keine Nutzungen als Wald oder als Flache fir die Landwirtschaft vorhanden. Die geplante Nutzung dieser
bereits vorgenutzten Flache innerhalb des Siedlungsgebietes als allgemeines Wohngebiet entspricht dem Ge-
bietscharakter der umgebenden Nutzungen.

Aus dieser Anpassung des Flachennutzungsplanes ergeben sich keine Beeintrachtigungen fiir die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets.
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4.2 Bisherige verbindliche Bauleitplanung im Bereich des Plangebietes — benachbarter Bebauungs-
plan ,,Veltener-, Luch-, Bahn- und Poststrae“

Fir das Plangebiet selbst besteht bisher kein Bebauungsplan oder eine andere Satzung nach dem BauGB.

Nordlich und 6stlich angrenzend an das hier vorliegende Plangebiet erfolgte 1996 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,,Veltener-, Luch-, Bahn- und PoststraBe“. Dieser Bebauungsplan trifft folgende Festsetzungen:

EEBAUUNGSPLAN
DER GEMEINDE BOTZOW

“Veltener- Luch-, Bahn- und Poststrale™

Datum: 16.05.1696 MaBst: 1:1000  BlattNr. 1

z.B. 025
z.B8. 03
I

Planzeichen

-PlanzVV 90-

1. Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGEB, §§1-11 BauNvo)
Allgem. Wohngebiet (§4 BauNVo)

2. Mag der baulichen Nutzung
Grundfldchenzahl GRZ
Geschoffldchenzahl als Héchstmal GFZ

Zahl der Vollgeschosse als Héchstman

Héhe baul. Anlagen / Traufhche in m Uber Geldnde als HéchstmaR
( TH = Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut )

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22+23 BauNVO)

4. Einrichtungen + Anlagen zur Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des dffentl. und privaten Bereichs, Fidchen
fiir Sport- und Spielaniagen
(§9 Abs.1 Nr.5 u. Abs.6 BauGE)

Flachen #ir Spori-u. Spielanlagen

a 6. Verke.rsflichen
(§9 Abs.1 Nr.11 + Abs.6 BauGB)

StraBenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung / FuBganger-
verkehrsberuhigter Bereich i Eereich

<80

Ein-bzw.Ausfahrten + Anachlul anderer Flachen
an die Vercehrsflichen / Einfahrt

7. Fiachen fiir Versorgungsaniagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

offene Bauweise | a abweichende Bauweise (§9 Abs.1 Nr.12, 14 u. Abs.6 BauGB)

nur Einzelhduser zuldssig

nur Doppalhauser zuldssig

nur Einzel + Doppelhduser zuldssig
nur Hausgruppen zuldssig

nur Doppelhduser oder Hausgruppen zuldssig

Baugrenze

Elektrizitat

9. Griinflichen
(§9 Abs.1 Nr.15 u. Abs.6 BauGB)

dffentliche Grinfliche

Spielplatz

TR

Parkanlage
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O)
ek

&

13. Pl Ni I Magnar und
ichen for Ma&nahmen zum Schutz. zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft

(58 Abs.t Nr.20, 25 u. Abs. 5 BauGE)

Umgrenzung ven Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

/ C::) Hecken

Umgranzung von Fldchen zum Anpflanzen ven Saumen, Strauchem
und sunsiigen Sepflanzungen

Angflanzen : Biaume

Umgranzung von Fidchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und far
die Erhaitung von B3umen, Striuchem sowie von Gewdssern

Ernaltung : Bume

15, Sonstige Planzeichen

Satzung Februar 2024

AS Anliegerstrae-mit Geschwindigkeits Arans
{ Mischungsprinzip )
AW Anliegerweg-mit-Geschwindigkeitsbeschrénkung- ()
( Mischungsprinzip )
S0, MD,WD  Dacnform - Satteidach, Mansarddach, Waimdach
AWP Anliegerweg , privat
t Zutfahrt zum Garagengeschel / Grundsilick
R+G gffentlicher Rad=und Gehweg

A

A _ A Schnitt /Regelgquerschnitt

Gebat
3. und 5. werden nicht Zugelassen.

Im curch A B, C,D g Gebiet mit Menrfamil
als Einzelhaus oder Hausgruppe sind die gemal § 4 (2) Pkt 2w 3 und

Nutzung gemal § 4 (3)

bezeichnelen Bereichs nichl 2ulassig.

wwwwumm(ﬁmwmrw-m
der zu ihnen

nicht
520:3)3.-;"00, mmusuwazmmmww
u

Die Hohe dor baulichen Aniagen wird durch die max Zulassige
TH ausg und in der jeweiligen N

fasigesetnt

TH ist cefiniert als Mal Zwischen Schnftpunkt Aulenwand/Dachhaut
und festgelegter Gelanceoberflache in m bezogen auf HN, § 18 (2) 4
und § 18 (1) BauNVO.

in der L de max. 32 m lang sein
(§ 22 (2) BauNVO)

G un: § 12 BauNVO sowie
smmme mﬂ;g::‘ § "c:a:-‘:n«sm sind auch ammam dar
Gr Zulassig, davon ist
wmwnwemun entiang der Anlegerstralled = 80 m,
Mindestabstand: Sm mmwmwumm 4em

Anlagen. h der F ,wﬂ
sind bei cen Dopp [
ulassig.

] Im Bereich der Anliegerwege AW, 3.0 bzw. 4,0 m breit, ist eine
Freihakezone von jeweds 10 m beidseitg der Fahrgasse zu
gawahrieisten, d.h. in dieser Zone dirfen sich keine baulichen Anlagen
sowie Baume oder Straucher oberhalb Gelande befinden.

T Im duld‘! ABCD g Gebiet sind aullerhald der
nur auf cdem durch

Pummmissmmwnm«m

Planungsbiro Ludewig GbR

22

{'Warteanla
4 BbgB0)

— S SchallschutzmaBnahmen
___T gmcrsnzung \énn Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldize, Garagen,
arperts und Gemeinschaftsaniagen (§ 2 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGGB = :
. ® und 22 BauGH) A.B,C,D°  Gebietskennzeichnung
(M, nur Steliplatz. { privat )
z.B:x34,0 HN - Héhen
Mit Geh-, F.inr- und Laitung zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Ni.21 und Abs.§ Bauca) Aufgestelit im Auftrag der Gemeinda Bétzow
Grenze des Geltungsberaiches des Beb gspl Amt Oberkrimer
Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen und & i
Yor ehruu‘gm z; Schutz vor schidl. Urnwe!tel?ﬂwtritungm durch: Architektin Dipl.-ing. Ctﬂﬂm phslierie
im Sinne das BimSch DICI Development/ DesignConsult GmbH
Ergd de P! ich
_____ a _I te-Si istich 4> e @
— Hauctficstr g { Hauptaniage )
[Fl Effentiiche Parkflache ( Steiipiazz )
Teil B: Textliche Festsetzungen i
g Ju Grundstick ist nur eine Zufahrt mit einer max. Breite von 3.0 m
1 htliche F nwmmmmascomm
Al b A Gotm Hier ist die Anzanl cor 2uf Zu den o
3 auf das g ge Mal zu
v g g WA werden Tug gamdaaucs
gem. § 4 (3) BauNvO S
1. Beherbergungstatriede bis max. 12 Betten, B B Bauteile
2. sonstige nichistérence Gewerbebetriebe, . o, Savararin. Enel A :
4, Gartenbaubetriebe, aulier im dureh A, B, C. D gekennzeichnaten Ifs-m:ihmmismmzpa-&vu. ) um bis 2

In einem Abstand von 100 m zur Veltener Stralle sind Schiafzimmer
nur zu der Veltener Stralle abgewandlen Seite zulassig. Im Abstand
ven 41 - 100 m missen die der Veltener Stralle zugewandten
Mlhnhoulliil .ﬂm _der Fenster in ein
nach DIN 4109) ven
mmwdnsm Im Abstand bis 2u 40 m von der Veliener
S'Iraﬂe mossen die der Stralle zugmndm Aullenbauteile

einschiieBlich der Fenster in  Wohnungen bewertbares
Luftschalidammal} {Richtwert nach DIN una]wnmmdeszms 35 db
autweisen,

Bauor htliche F:
gem. § 9 Abs. 4 BauGB und § 83 BbgBO

s«wwmm&mmmuq Dachneigung
mind. 29 bis max 45 *, bei Mansarddichem max. 75 * im
Mansarchereich.

Untergecrdnete  Bautede - M«‘rmvwm Gaubenw
dergleichen - dorfen eine andere D gung Ch
Camperts und gen koanen F warden

rrmunmglmcnc Dacnform und
nmmmmwwmw Foem
und Farbe.

Die Fassaden ven D ung H: 1 sind esnhedlich 2u

wumwmmmmﬁ 12 BgEO)

gon gind nur an der Statte ihrer Leistung 2ulassig (§ 13 Abs.

Die Verwendung grollf
mmtmmms«mmwwuaw

{greQer als 0,25 qm,
+5-10-809804

Die Platre for die

Lamelienzaun) zu umgeben. § 11 BbgBO
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. Grinordnungsrechtliche Festsetzungen
A Granfifchen - gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 Bau GB

)
Die nicht 9 und
m sind wie folgt zu bepflanzen:
srasen RSM-7)
ein Baum gemaf Arenliste 1.2

-je qu

- je 250 qm 10 gm S gemat 23m
Abstand von 3 - § Pflanzen pro gm oder

20 Itd. Meter Heckenpflanzen im Abstand ven 2 - 5 Pflanzen pro Iidf Meter
gemad Areniste 2.3 zu pflanzan.

nicht Gberbaubaran @
Die Flachen
Wiesenvegetaten I'liulm bis
einheimischen standorigerechten Baumen zu Wm. Je angefa

ngene
200 m® Freifiache ist ein Baum, je 250 m” Freiflache 10 m* Hecken bzw.
Strauchzonen anzulegen.

Ll

{sufler Garenflachen) sind mit

und

Satzung Februar 2024

0, won sind 2u

mindestens S0 % mit
Pfianzen gemal Artenkste 3 zu begrinen (pro 211d. Mm!zpﬁanzm;

a iS5 wvon § 14 BauNVO,

?l;mhwmlmwpms;ﬂwMWi?S'&mi
Pflanzen der Arteniiste 3

zu begrinen (pro 2 id. Meter 1 Pfanze).

Samtiche Flachdacher, u-nmmrmmammmwmw
g 89

Mwﬁmmmew!&mnmm
zur Pfiege und zur sind je 100 gm
M3M5M01MQMWM|ZUMNquM
10 gm Straucher gemas Anenlisten 2.3 zu pflanzen (pro ¥d. Meter 3 - 5
Pflanzen).

flanzungen Baumen und Strauchem sind, nmmm
Enttang der Strallenverkehrsfache ist im Abstand von 10 m ein Baum der i AmvT und A gemab der D

Antenliste 1.1 2u phanzen. Auf der Straengrabenfiache sind 10 - 15 Hd. b t oo
Meter Straucher cer Antenliste 2.1 zu pflanzen ( 3 - § Pflanzen pro Ifd . Meter) mm@.ﬁmm@m&emmm.

At den Baugrundstucken sind nur Baume der Arenisien 12 und Je angat 25 qm g gem. § 19 (4) BauNvo
der Artenkiste 1.3 zuldssig. Der Geholzbestand auf m;.m.mmnem § 13 (20 BauVO st ein Baum gem.
:::ﬂwgm\dmmmnumm 20 % 2us immengrinen Gehatzen Astenliste 1.2 anzupfianzen.
en.

Auf nicht fischen, aul denen per Planzeichen

132 bzw. 1321 kein Pf. b ist, wird die

pﬂalmnnwnzuan-mrnmmw einheimschen,
Lar

Einfriedungen im Bereich zur Stralenbegrenzungsliini sind nur als Zaune
bis 1,5 m Hohe sowie als Hecken bis 1.5 m Hohe und 1,5 m Breds nach
Amnlum 2.2 oder aus Spalerbst zuassh; (pro Hd. Meter 3 Gehoize).
sind nur i Hecken gleicher

Wuchshche  ruldssig. Gnndmdsqrm:en. dic micht auf der
oy .m:phm licgen \w—Sind nur mit Zdunen bis 1.0 m Hoks
bis 3 m Hohe und 3 m
Bmmmc'\ﬁsln}_lm trieden (pro I'd. Meter 3 Geholze). Entlang der
Plangatietsgrenze sind dieg= Hesken ainscity innarhald des Grundsitorss

B.  Madnahmen rum Schutz, tnr Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft nach § 9 Abs. 1Nr. 20 und 25

Mt der Anlieg sind alle sonstigen Wege und 2 als

b Flachen A

Dechen) auszubilden,

oder

Ebenerdige Stefiplae im durch A-8-C-D-A gekennzeichneten Gebiet
smmmmmmcm&mmm Amnmﬂpa&mﬂplan
zu gfedem. Die sind

Rmmm} auszubliden.

23 una 0 aur S anilang tar [ Antendisten
£ . inig mit oner be 1.8m
+ zwownal varpflanzt; Hdhe 80 - 100 em Artaniicta 1.1 Afume fr Stradanhamiatonin
= gcresmal mit Ballen; 18-20cm
Berbens vuwigans Beroartze frerwacnsend
Buxus sempennrons Buxsaum freewacnsend Acer platancdes Spetz-Ahom
Corylus maoma (purpurea’} Purpur-Hasel  geschninen Carprus batuus Hambuche
Heoera heix {Arboresceus’] Straven-Efey  frawacnsand Quercus robur Ste-Eche
amnosdas Sancoom fremachsend Tia cordata Winer-Linde
Mahonia aquriolium Mahonia fremachsend
Potentila fruticesa (Goldsiar] Fingerstrauch  [reswachsend mremmmwmw
Fosa rugosa Aple-Rose fretwachsend . mut Ballen; g 16 - 18 om;
4 23 unt £ g g Acer platancedes Spia-Ahom
. -1 Asscuius heopocastanum Rofiastanse
Twaimal verpflanzs Hhe 60 - 100 om Alws giutinosa Setwarz-Erda
Carpinus Hanouche geschaitien Beotula pencula Sand-Sicke
Corylus maxima (purpurea’) Purpur-Hasel  geachnitien Carpinus betuivs Hainbuche
Hodera helx [ Strauch-Eleu  frebwachsend Sxsen-Wealdom
Hippophas rhamnoides Sanooom freéwachsend sytrapca Aot-Duche
Thex acudobum Stecnpaims fretwnchsend lhax aquifolum Slachoame
einheam. Wacholderarien Cuercus robur Stel-Exche
Prunus mahaies Stein-Weichsel geschratien Sadix alba Trauver Weice
Femsa carna Hunds-Rose fresachsand Sakx caprea Sal-Wesde
Rosa rupigincsa Weinrose freswachsend Sorbus aucuparia Gumm Ebersacha,
Salix capraa Sal-Weide geschrriten THia cordata WintarLinde
Tia platypiniicos Sommar-Linda
24 wnd Hi o fir cen rickwirtig J =i Taxys caccata Gemensa Ebe
- iberwiegond fremachsend Utmus gabra
» zwaimal versfianzt Haha 60 - 100 om Uimus mnar Foud-Uime (Rister)
groBiTonige Cbsigendizs (5 tang min.7 cm)
Acet campestre Feddahom
ComuUs SaNGUINea Echier Harmege! A 21 #r ofa o g
Coryws avelana Wald-Hase( * Twesmal verptianss Hohe sc 1oc| cm
Cratsegus Monogyna Wea-Dom
Hiopophae mamnoides Sanadom Carpanus baruus Hainbuche
Prunus mahaket Stem-Weschsel Comus sanguinas Eznter Harmegel
Prunus padus Trauben-rirsche Cramegus monogyna w-s-Dorn
Prunus soncsa Schiehe Euonmymos surccanus Paffannitchen
Rhamnus carhancus Kreuzdom Franguia ainus Faubaum
Fosa rubsgincsa Weinrose Sakx aunta Ofir-Weide
Sakx aurta Ohr-Weide Saikx frages Knacx-Wece
Sakx cacres Sal-Wede Saiix purourea Purpur-Weide
Sambucus mgra Schwarzer Holunder Sambucus mgra Sciwarzer Holunder
Anmenisie 2 Metterpilanzen
+ 4-8 Triebe: Hohe: 80 - 100 cm
Clemats vitaioa Gememe Waldrete Arerliste 4 Pfianzen fur dia m‘lﬂnﬂmn«a Dachbegrinung
Hegera heix Gemener Efeu . 4-8om, geseliechaft Sed
Aonioers Seekoln by Sedum acre Scharfer Maverpletter
i Senine-KAAtAnen Sedem album Wheilie Felthenne
Polygonum auberti Sedum fetiexum Feisen-Fetihenne
Sedun sexangulae Al Maaepleler
Alfum SChoUnTRrEEum Schnitttauch
Argnanz sempylifola Guended-Sandwurz
Festuca ovina Echter Schafschwingel
03 COMPressa Parham-Rispe
Foa bubosa Zwiebei-Rispe
Berticksichtigung:

Der Bebauungsplan ,Veltener-, Luch-, Bahn- und Poststraflie” setzt nérdlich und éstlich angrenzend an das Plan-
gebiet allgemeines Wohngebiet, maximal 2 Vollgeschosse mit Grundflachenzahlen zwischen 0,25 und 0,35 fest.
Zulassig sind Einzelhduser, Doppelhauser oder Hausgruppen. Die Traufthéhen sind mit 4,6m bzw. 6,4m festge-
setzt. Fur die Hauptgebdude sind nur Satteldacher und Walmdacher zuldssig. Die zuldssigen Dachneigungen
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betragen mind. 28° und max. 45°, bei Mansarddachern maximal 75° im Mansardbereich. Ostlich des Plangebietes
ist eine Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit textli-
cher Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist ebenfalls die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes mit einer maximal
zweigeschossigen Bebauung geplant. Hierbei muss sich das zweite Vollgeschoss in einem Dachraum befinden.
Im Unterschied zum nérdlich und éstlich angrenzenden Bebauungsplan ,Veltener-, Luch-, Bahn- und Poststrale*
werden im vorliegenden Bebauungsplan jedoch eine Mindestgrundstiicksgréfie von 700m? und die ausschlief3li-
che Zulassigkeit von Einzelhdausern mit Begrenzung der zuldssigen Wohnungszahl festgesetzt. Hierdurch wird im
vorliegenden Plangebiet die Entwicklung einer griingepragten Siedlungsstruktur mit hoher Wohnqualitat plane-
risch vorbereitet.

Erhebliche Konflikte fir die benachbarte Wohnbebauung im Plangebiet des Bebauungsplanes ,Veltener-, Luch-,
Bahn- und Poststrafle” ergeben sich aus der vorliegenden Planung nicht.

5. Bestand im Plangebiet und dessen Umgebung

5.1 Ubersicht Bestand

Liegenschaftskarte und Luftbild mit Umgrenzung des Plangebietes

E:374462.76, N

Anbiater zu beachten

L T 1
0 20 40 60m
Dinsor Kartanawszug ctoil keine rochisverbindiiche Auskunfl af und darf nicht als amilicher Auszug varwendel werden
' Geobasissiaton dor LGB: © GeoBasis-DEILGB, di-delby-2-0; fir sind dio jowell
H

Ihe Ansprechgartner fir Fragen 2ur Nutzung der istdie L ung Brandenburg de , Tel: 033178848123

Dieser am . Juk dem BRANE

1 Umgrenzung des Plangebietes des aufzustellenden Bebauungsplanes

Das Plangebiet umfasst eine Zufahrtflache mit Anbindung an die Veltener StralRe sowie die riickwartigen Flachen
eines Grundstlicks mit einem Fachgeschaft fur Rasenmaher und von 2 weiteren Flurstiicken, die an der Veltener
Stralte fur Wohnzwecke sowie durch einen Hydraulikgerate-Reparaturdienst genutzt werden. Das Plangebiet
selbst dient bisher als extensive Nebenfunktionsflache der stralenseitigen Nutzungen. Der nérdliche Teil dient
als Baustofflagerflache und es werden Schafe gehalten. Der sudliche Teil des Plangebietes ist Lagerflache fir
Gartengerate und wird im Ubrigen auch fir Erholungszwecke genutzt.

Im Nordosten pragt eine einzelne frei stehende grolRe Eiche das Ortsbild.

Im Norden grenzt an das Plangebiet die Wohnbebauung am Holundersteg, im Osten grenzen die Wohngrundsti-
cke an der StralRe An den Birken sowie eine Gehdlzflache an, im Stden grenzt das Plangebiet an ein Wohnbau-
grundstick mit riickwartiger privater Griinflache, weiter stidlich befindet sich das Betriebsgelande eines Bauun-
ternehmens und Kfz-Teile-Ladens.

Im Westen grenzt das Plangebiet an die Veltener StralRe, auf deren gegeniiberliegender Seite sich eine Spar-
kasse, eine Kita und weiter nordlich ein Blrgerhaus und ein Netto-Markt befinden.
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Foto Schragbild mit Umgrenzung des Plangebietes

sl
Foto Planungsbdro Ludewig 2010
1 Umgrenzung des Plangebietes des aufzustellenden Bebauungsplanes

5.2 Bestand im Plangebiet - Fotodarstellung

Sudlicher Teil des Plangebietes Nordlicher Teil des Plangebietes

Zufahrt un SeIIpIétze im stidwestlichen Bereich des
Plangebietes, Blick nach West zur Veltener Stralle

Ziegen im nordwestlichen Teil des Plangebietes
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Sudlicher Teil des Plangebietes Nordlicher Teil des Plangebietes

Nordwestlicher Teil des Plangebiees, Blick nach West
in Richtung Veltener Straflle

studwestlichen Bereich des Plangebietes, BIic nach
West in Richtung Veltener Stralle

Blick von der Mitte des Plangebietes nach West liber den
nordwestlichen Teil des Plangebietes

"

. L
Erholungsnutzungen im stdostlichen Teil
des Plangebietes

Lagernutzungen im 6Iichen Teil des Plangebietes
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Sudlicher Teil des Plangebietes

[T B .—;-——-‘rﬂﬁ Sz
L i

Blick nach Nordost Ubr dn ndrdlichen Teil des Plangebie-
tes

Blick nach Ost tiber den siidlichen Teil des Plangebietes

5.3 Bestand in der Umgebung des Plangebietes - Fotodarstellung

Wohnhaus und nicht stérendes Gewerbe (Hydraulik-Repa-  nicht stérendes Gewerbe (Fachgeschaft fir Rasenmaher,
raturdienst) an der Veltener Stralle westlich des nérdlichen  Poststelle) an der Veltener Stral’e westlich des stidlichen
Teils des Plangebietes Teils des Plangebietes
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Bebauung an der Veltener Strale westlich und nordwest- Sparkasse, Burgerhaus, Nettomarkt nordwestlich des Plan-
lich des Plangebietes gebietes auf der gegeniberliegenden Seite der Veltener
Stralle

Blick vom Plangebiet nach Nord zur angrenzenden
Bebauung (Wohnen, nicht stérendes Gewerbe, Bebauung (Wohnen, Einzelhauser)
Einzelhduser)

Blick vom Plangebiet nach Nordwest zur angrenzenden

Blick vom Plangebiet nach Ost zur angrenzenden
Bebauung (Wohnen, Reihenhauser)

Blick vom Plangebiet nach Nord zur angrenzenden
Bebauung (Wohnen, Einzelhduser)
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6. ErschlieBung

6.1 StraBenseitige ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt im Osten unmittelbar an die Veltener StralRe, die eine Landesstrale (L20) ist. Die Veltener
StralRe ist mit einer asphaltierten Fahrbahn, Stral’enlaternen und beidseitigen Gehwegen ausgebaut. Innerhalb
des Plangebietes ist bisher keine ErschlieBung vorhanden.

Veltener StraRe auf Hohe des Plangebietes, Blick nach Veltener Strafle auf H6he des Plangebietes, Blick nach
Nord Sud, der gelbe Pfeil kennzeichnet die Lage der

Einmindung der geplanten ErschlieRung

 10105/2023

Gl inravaas e i oS = :

Veltener Strafte auf Hohe des Plangebietes, Blick nach Blick entlang der geplanten Erschliefung in Richtung Vel-
Std, der gelbe Pfeil kennzeichnet die Lage der tener Strale, der gelbe Pfeil kennzeichnet die Lage der
Einmlndung der geplanten Erschlieung Einmiindung der geplanten ErschlieRung

6.2 Offentlicher Personen-Nahverkehr

Das Plangebiet ist nur ca. 3 Gehminuten vom Haltepunkt der Regionalbuslinie 811 und ca. 10 Gehminuten vom
Haltepunkt der Regionalbuslinie 671 entfernt. Hierdurch besteht ein OPNV-Anschluss zu den Ortskernen der
Ortsteile der Gemeinde Oberkramer mit den entsprechenden Einrichtungen fiir Versorgung, Dienstleistungen und
der sozialen Infrastruktur. Die genannten Regionalbuslinien verkehren u. a. nach Berlin-Spandau (671) und zum
Bahnhof Hennigsdorf (824). Von hier aus besteht Anschluss an die Berliner S-Bahn sowie an den Regionalver-
kehr der Bahn.

Das Landesamt fiir Bauen und Verkehr teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom
28.11.2023 mit:
den von lhnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zustédndigkeit als Verkehrsoberbehérde des Landes Brandenburg
gemdl ,Zustdndigkeitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehérden und der Strallenbauverwaltung als
Tréger offentlicher Belange in Planverfahren" Erlass des Ministeriums fiir Infrastruktur und Landesplanung vom
17.06.2015 (Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 27 vom 15.07.2015) gepriift.
Gegen die vorliegende Planung bestehen im Hinblick auf die zum Zustdndigkeitsbereich des Landesamtes fiir Bauen
und Verkehr gehérenden Verkehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt, iibriger OPNV
und Luftfahrt keine Bedenken.
Anlagen der Eisenbahn sowie schiffbare Landesgewésser werden nicht beriihrt.
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Eine Haltestelle des tibrigen OPNV befindet sich in unmittelbarer Ndhe an der Veltener StraRe (,Botzow, Veltener
Stral3e").

Eine Beurteilung des Entwurfs hinsichtlich der Betroffenheit stralenbaulicher und straBenplanerischer Belange liegt in
der Zustandigkeit des jeweiligen Stralenbaulasttragers.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum
Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberiihrt.

6.3 Ruhender Verkehr

Das Erfordernis und den Umfang der herzustellenden Stellplatze auf den Baugrundstlicken regelt die Satzung
tiber die Herstellung notwendiger Stellplidtze in der Gemeinde Oberkramer in der jeweils rechtskraftigen
Fassung. Die zum Zeitpunkt der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes giiltige Fassung der Stellplatz-
satzung liegt in der Anlage bei. Da die Stellplatzsatzung durch die Gemeinde fortlaufend veranderten stadtebau-
lichen Erfordernissen angepasst wird, ist die Stellplatzsatzung jeweils in der Fassung anzuwenden, die zum Zeit-
punkt der Bauantragstellung giiltig ist. Die aktuelle Fassung der Stellplatzsatzung kann auf der Webseite der
Gemeinde Oberkramer (www.oberkraemer.de) eingesehen und heruntergeladen werden.

6.4 Vorhandene Niederschlagsentwasserung

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser versickert hier (iber die belebte Bodenzone. Eine Anschluss-
moglichkeit an einen Regenwasserkanal oder eine Vorflut besteht fiir das Plangebiet nicht. Das von den bebauten
Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlick, auf dem es anfallt, zurlickzuhalten bzw.
zu versickern. Zum Trinkwasserschutz, Gewéasserschutz siehe unter U.3.4.

6.5 Leitungsgebundene Ver- und Entsorgung

In der Veltener Stralde, die an das Plangebiet grenzt, sind die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze fir Elektro-
energie, Frischwasser und Schmutzwasser vorhanden.

Fir das geplante Wohngebiet sind Anschlisse an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze unter Nutzung der
geplanten Straenverkehrsflache neu herzustellen. Soweit die Léschwasserentsorgung nicht durch Hydranten im
Strallenraum gewahrleistet werden kann, ist im Zuge der spateren Baugenehmigungsverfahren der Nachweis
einer ausreichenden Léschwasserversorgung, z.B. Uber Brunnen, zu erbringen.

Die Erfordernisse zum Schutz von Leitungen und Anlagen sind bei Baumafnahmen zu beriicksichtigen.

Die OWA GmbH teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 14.11.2023 mit:

in Beantwortung lhrer E-Mail vom 24.10.2023 teilen wir Ihnen mit, dass die Trinkwasserversorgung der geplanten Be-
bauung lber eine Netzerweiterung méglich wére, die vom Vorhabentrdger auf der Grundlage einer ErschlieBungsver-
einbarung mit der OWA GmbH durchzufiihren ist.

Die Schmutzwasserentsorgung kann (ber einen stralBenseitig vorhandenen Anschluss sichergestellt werden. Hierzu
muss durch den Vorhabentrédger ein Entwésserungsantrag gestellt werden. Die innere ErschlieBung des Plangebietes
hat privatrechtlich durch den Vorhabentréger zu erfolgen. Als Ubergabepunkt zur Sffentlichen Anlage wird der zuvor
benannte Anschluss definiert.

Berticksichtigung: Die Hinweise sind bei der Realisierung der geplanten Erschlielung entsprechend zu beachten.

Die E.DIS AG teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 10.11.2023 mit:
hiermit erhalten Sie unsere grundsétzliche Zustimmung zu o. g. Vorhaben.
Da keine direkten Belange der E.DIS betroffen sind, bestehen unsererseits keine Einwendungen.
Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens.
Als Anlage (ibersenden wir Ihnen daher Planunterlagen mit unserem Anlagenbestand.
Diese Unterlage dient nur als Information und nicht als Grundlage zum Durchfiihren von Bauarbeiten.
Wir bitten unseren Anlagenbestand jedoch bei der weiteren Planung zu berticksichtigen.
Fiir die ErschlieBung der neuentstehenden Bebauung ist der Ausbau unseres Versorgungsnetzes erforderlich. Art und
Umfang des Netzausbaues kann dabei erst nach Vorliegen konkreter Bedarfsanmeldungen ermittelt werden.
In jedem Fall ist davon auszugehen, dass in diesem Zusammenhang die Errichtung einer neuen Trafostation im Baufeld
erforderlich wird, da die derzeit diesen Netzbereich versorgenden Trafostationen ausgelastet sind.
Wir bitten daher eine entsprechende Fléache vorzuhalten.

Berlcksichtigung: Die Hinweise sind bei der Umsetzung der Planung entsprechend zu beachten.

Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens entlang der Velte-
ner Stral3e sowie HausanschlUsse der Gebdude in der Umgebung des Plangebietes dargestellt.

Der Lageplan, der der Stellungnahme beilag, kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.
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Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 01.11.2023

mit:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S.
v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die er-
forderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von
ca. 0,5 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen" der Forschungsgesellschatft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6,
zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebdude mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verle-
gung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und aul3erhalb des Plangebiets erforderlich.

Im Baugebiet werden Verkehrsfidchen nicht als éffentliche Verkehrswege gewidmet. Diese Fldchen miissen aber zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke mit Telekommunikationsinfrastruktur zur Verfliigung stehen.

Zur Sicherung der Telekommunikationsversorgung bitten wir deshalb, die private Verkehrsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn als zu belastende Flache
festzusetzen.

Diese Kennzeichnung alleine begriindet das Recht zur Verlegung und Unterhaltung jedoch noch nicht.

Deshalb muss in einem zweiten Schritt die Eintragung einer beschrdnkten persénlichen Dienstbarkeit im Grundbuch mit
folgendem Wortlaut:

"Beschrénkte persénliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf Errich-
tung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrénkung."
erfolgen.

Vor diesem Hintergrund weisen wir vorsorglich darauf hin, dass wir die TK-Linien nur dann verlegen kénnen, wenn die
Eintragung einer beschrénkten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im
Grundbuch erfolgt ist.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den BaumalBnahmen der
anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmal3nahmen im Bebauungsplange-
biet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der nachfolgenden E-Mail-Adresse so friih wie méglich, mindestens 3
Monate vor Baubeginn zu beantragen: T-NL-Ost-PTI-32-Team-AS@telekom.de

Berucksichtigung: Die Hinweise sind bei der Umsetzung der Planung entsprechend zu beachten.

Die innere Erschliefung des Plangebietes wird durch die Festsetzung einer privaten StralRenverkehrsflache ge-
sichert. Soweit fur die Nutzung der geplanten Stralenverkehrsflache fir die leitungsgebundenen Ver- und Ent-
sorgung die Eintragung von beschrankt personlichen Dienstbarkeiten notwendig wird, hat diese im Rahmen der
Herstellung der ErschlieRungsanlagen durch den Vorhabentrager zu erfolgen.

Die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit
Schreiben vom 30.10.2023 mit:

die WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB genannt)
beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens und in Vollmacht der NBB. Die NBB handelt im Rah-
men der ihr iibertragenen Netzbetreiberverantwortung auch namens und im Auftrag der GASAG AG, der EMB Energie
Mark Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Bad Belzig GmbH, der Gasversorgung Zehdenick GmbH, der SpreeGas Ge-
sellschaft fiir Gasversorgung und Energiedienstleistung mbH, der NGK Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der Netzgesell-
schaft Hohen Neuendorf (NHN) Gas mbH & Co.KG, der Rathenower Netz GmbH, der Netzgesellschaft Hennigsdorf Gas
mbH (NGHGas), der Stadtwerke Forst GmbH und der Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co. KG.

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefligten Planunterlagen enthaltenen Angaben und
Malzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden.
Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher nicht auf dem kiirzesten
Weg verlaufen. Dariiber hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur
Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte
ErkundungsmalBnahmen (Ortung, Querschlége, Suchschlitze, Handschachtungen usw.) festzustellen.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in Handschachtung zu arbei-
ten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf
zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen Planunterlagen vor Ort
vorliegt. Digital gelieferte Planunterlagen sind in Farbe auszugeben. Bitte priifen Sie nach Ausgabe die Ma3stabsgenau-
igkeit. Die Auskunft gilt nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fiir eigene Leitungen der NBB, so dass
gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen und Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen weitere
Auskiinfte eingeholt werden miissen.

Die Entnahme von Mal3en durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zuldssig.

Stillgelegte Leitungen sind in den Pldnen nicht oder nur unvollstdndig enthalten.
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Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsétzlich durch Nutzung der 6ffentlichen ErschlieBungsfldchen in Anleh-
nung an die DIN 1998 herzustellen. Dartliber hinaus notwendige Fldchen fiir Versorgungsleitungen und Anlagen sind
geméall § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage verdndert werden oder der Arbeitsraum den dargestellten rdumlichen
Bereich (iberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.

Anlagen: Plan (Mal3stab 1 :10000 / Plangré3e DIN A4); Plan (Mal3stab 1 :500 / Plangré3e DIN A 1); Leitungsschutzan-
weisung; Legende Gas

Berticksichtigung: Die Hinweise sind bei der Umsetzung der Planung entsprechend zu beachten.

In den Lageplanen, die den Stellungnahmen beilagen, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens entlang
der Veltener Stra3e und der weiteren umgebenden Stral’en sowie Hausanschlisse der Gebaude in der Umge-
bung des Plangebietes dargestellt.

Die Lageplane und Leitungsschutzanweisung kénnen bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Ver- und Entsorgungsleitungen und —anlagen sind innerhalb der geplanten privaten Stralenverkehrsflache sowie
innerhalb der geplanten Wohngebietsflache allgemein zulassig. Einer Festsetzung im Bebauungsplan bedarf es
hierfur nicht.

Die GDMcom GmbH teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 25.10.2023 mit:
ONTRAS Gastransport GmbH
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH
Erdgasspeicher Peissen GmbH
Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten An-
lagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.
Auflage:
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargesteliten
Planungsgrenzen (berschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren.
Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens BaumalRinahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig - also
mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Die 50Hertz Transmission GmbH teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 24.10.2023 mit:
Nach Priifung der von lhnen eingerichteten Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit keine von
der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Umspannwerke, Hochspannungsfreileitungen und -kabel,
Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fiir die Anlagen der 50Hertz Transmission
GmbH.

Wird das Vorhaben geédndert oder nicht innerhalb von zwei Jahren begonnen, ist eine erneute Anfrage (ber das infrest
Leitungsauskunftsportal erforderlich.

6.6 Abfallentsorgung

Fir die Abfallentsorgung im Planbereich ist der Landkreis Oberhavel zustandig.

Fir die Abfuhr von Wertstoffen und Restmill aus den Haushalten werden die betreffenden Behalter durch die
Anlieger zum Entsorgungszeitpunkt am StralRenrand aufgestellt und nach erfolgter Entleerung wieder zurtck auf
die jeweiligen Grundstiicke gebracht.

Abfalle sind gemal den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW- / AbfG), der auf dieser
Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel vorrangig
zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfalle an, die gem. § 48 KrW- | AbfG i. V. m. der Abfallverzeichnisver-
ordnung (AW) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Branden-
burg/Berlin mbH, GroRbeerenstralle 231 in 14480 Potsdam anzudienen. Anfallender Bodenaushub ist entspre-
chend LAGA -TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.

Zur geplanten Abfallentsorgung siehe unter 7.1.2.
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7. Planungskonzept und Planungsalternativen

71. Planungskonzept und geplante ErschlieBung

7.1.1 Bebauungskonzept

Stadtebauliches Konzept

870

o,

Miill & Recycling // .5

Entsprechend dem vorliegenden Planungskonzept kénnen im Plangebiet t;is zu 8 Baugrundsticke von
mindestens 700m? GrundstlicksgroRe fur die Nutzungen des allgemeinen Wohngebietes entstehen.

7.1.2 Geplante ErschlieBung

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 17.02.2023 zur Planungsanzeige des Bebauungs-
planes mit:

3. Belange des Fachbereiches (FB) Umwelt

3.1 Weiterfiihrender Hinweis

3.1.2 Hinweis des 6&ffentlich-rechtlichen Entsorgungstréagers

Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in seinem Gebiet angefallenen und (iberlassenen Abfélle im Rahmen der Gesetze und
nach Mal3gabe der Abfallentsorgungssatzung.

Um eine ordnungsgemél3e Abfallentsorgung fiir dieses Vorhaben zu gewéhrleisten, ist eine entsprechende Verkehrserschlie-
Bung sicherzustellen. Dazu weise ich auf die Anforderungen an die straBenméRige ErschlieBung wie folgt hin:
Verkehrsfldchen sind so anzulegen, dass alle Grundstiicke an die Abfallentsorgung angeschlossen werden kénnen. Dazu sind
beim Befestigen, Aus- und Neubau von ErschlieBungsstrallen Fahrbahnbreiten und Fahrkurven fiir die Benutzung durch 3-
achsige Entsorgungsfahrzeuge auszulegen. Die Richtlinien fiir die Anlage von StadtstralRen (RASt 06) sind zu beachten.

Die Belastbarkeit der zu befahrenden Verkehrsfldchen ist fiir die Achslast gemal3 § 34 StralBenverkehrs-Zulassungs-Ordnung
von 3-achsigen Entsorgungsfahrzeugen sicherzustellen.

Bei Sackgassen sind Wendeanlagen (Wendehammer, Wendeschleife, Wendekreis) nach RASt 06 fiir ein 3-achsiges Entsor-
gungsfahrzeug zu planen bzw. zu bertiicksichtigen, da ein Riickwértsfahrverbot fiir Entsorgungsfahrzeuge gemaf3 Unfallverhdii-
tungsvorschrift Miillbeseitigung besteht.

Die an die Verkehrsflachen angrenzenden Randbereiche sind so auszufiihren, dass die Voraussetzungen zur satzungsgema-
Ben Aufstellung der Abfallbehélter vor dem angeschlossenen Grundstlick erflillt werden.

Die Zufahrt zum Plangebiet entspricht nicht den Vorgaben fiir 3-achsige Entsorgungsfahrzeuge nach RASt 06. Die Komplikati-
onen treten flir die Miillbeseitigung bereits schon bei ruhendem Verkehr oder Gegenverkehr auf. Eine Anpassung der Stral3en-
breite ist hier zwingend notwendig.

Des Weiteren sind die geplanten Wendeanlagen zu gering geplant um eine reibungslose Abholung der Abfélle zu gewéhrleisten.
Auch hier ist eine Anpassung der Wendeanlagen vorzunehmen.

Sollte es nicht méglich sein die zufiihrende StralBe des Wohngebietes an die geforderten StralSenbreiten anzupassen, ist keine
grundstiicksnahe Abfallentsorgung méglich. Es wird die Errichtung eines Sammelplatzes fiir die Abfallbehélter an der Veltener
StralBe empfohlen. Dies ermdglicht eine Abholung der Abfélle durch die AWU Oberhavel. Die Anwohner sind lber die Entsor-
gung der Abfélle an der Sammelstelle zu informieren.

Sofern alle vorgenannte Anforderungen an die VerkehrserschlieBung beriicksichtigt werden, bestehen keine Bedenken gegen
dieses Vorhaben.

6. Belange der unteren StraBenverkehrsbehérde
6.1 Weiterfiihrender Hinweis
6.1.1 Hinweise
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In den vorliegenden Planunterlagen sind bis dato noch keine verkehrsrechtlichen Hinweise (ber die ErschlieBung enthalten.
Eine weitergehende fachbehdrdliche Priifung erfolgt insofern im weiteren Verfahrensverlauf.

9. Belange des Fachdienstes Technische Bauaufsicht/vorbeugender Brandschutz

9.1 Weiterfiihrende Hinweise

9.1.1 Hinweise

Aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes bestehen gegen das Vorhaben keine Bedenken.

Berlicksichtigung:

Die aulere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die Veltener Stralle (L20). Mit einer StraRenraumbreite
der Veltener Strale von ca. 14 m im Bereich der geplanten Einmindung der ErschlieRungsstralie ist das Ein-
und Ausfahren von hier aus auch fir Lkw (Feuerwehr, Millfahrzeug) mdglich. Die Sichtdreiecke sind fiir die vor-
liegende Planung gemal RAL und RASt gegeben. (siehe Darstellung unter 7.1.1)

Die innere Erschlielung des Plangebietes wird durch die Festsetzung einer privaten StralRenverkehrsflache ge-
sichert. Die geplante ErschlieBung ermdglicht an zwei Stellen im Plangebiet das Wenden fur einen dreiachsigen
Lkw, sodass auch Mull- und Lieferfahrzeuge in das Plangebiet hineinfahren, dort wenden und wieder
hinausfahren kénnen.

Die Breite der Verkehrsflache fir die private ErschlieBungsstrafie soll 8m bzw. 11m betragen, um neben den
Verkehrsgrinflachen mit RW-Versickerungsanlagen einer ausreichenden Fahrbahnbreite Raum zu bieten, die
den Begegnungsfall von Fahrzeugen und die Anordnung von Bewegungsflachen fir die Feuerwehr einschlielich
der Moglichkeit der Vorbeifahrt fir Rettungsfahrzeuge zu ermdglich.

Die notwendigen Stellplatze sind gemaf Stellplatzsatzung Oberkramer auf den jeweiligen Baugrundstiicken zu
errichten. Der geplante StralRenraum ermdglicht auch das Parken fiir Dienstleister und Besucher der baulichen
Nutzungen im Plangebiet.

Sicheres Befahren der geplanten StraBenverkehrsflache fir Millfahrzeuge

In Regel, Sicherheit und Gesundheitsschutz bei Tatigkeiten der Abfallwirtschaft, Teil 1: Sammlung und
Transport von Abfall, GUV-R 238-1 Januar 2007 (bisher GUV-R 2113), Deutsche Gesetzliche Unfallversi-
cherung (DGUV), Berlin) wird hierzu ausgefihrt:

3.2.5 Riickwirtsfahren

3.2.5.1 Die Sammelfahrt ist so zu planen, dass ein Riickwértsfahren nicht erforderlich ist [vgl. § 3 (2) ArbSchG]. Dies
erfordert, dass der Unternehmer im Rahmen der Gefédhrdungsbeurteilung Sackgassen, Zufahrten, Bereitstellungsplétze
und Arbeitsabldufe daraufhin priift, ob die Versicherten Abfélle gefahrlos abholen kénnen. Dies ist bei Sackgassen der
Fall, wenn an deren Ende eine Wendemdglichkeit fiir das Abfallsammelfahrzeug besteht.

Ein Zuriicksetzen, z.B. bei Wendemanévern oder fiir den Ladevorgang von GroBbehéltern, gilt nicht als Riickwértsfahren.

Dem entsprechend ist am Ende der neu geplanten StralRenverkehrsflache ein Wendeplatz geplant, der eine Drei-
Punkt-Wendung fiir das Miillfahrzeug und einen Wendekreis fiir Pkw von mindestens 6m ermdglicht.

Ausschnitt stadtebaulicher Entwurf mit Darstellung der Ein- und
Ausfahrt sowie der Wendemadglichkeit fiir den 3-achsigen Lkw
sowie der geplanten Aufstellfliche fur Miill- und Recycling-
Behilter

Larpert
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Zur Berucksichtigung der Hinweise
des Landkreises Oberhavel als
offentlich-rechtlichen Entsorgungs-
tragers ist am geraden Abschnitt der
geplanten ErschlieBungsstrale die
Anordnung eines Abstellplatzes flr
Muill- und Recyclingbehalter geplant.
Das Millfahrzeug kann dann auf
dem nachstgelegenen Wendeplatz
im Plangebiet wenden und wieder
hinausfahren.

Die  Schleppkurven  fur den
dreiachsigen Lkw, die Sichtdreiecke
an der Veltener Stralle sowie der
erste Wendeplatz mit 6m Radius
sind im nebenstehenden Ausschnitt
aus dem stadtebaulichen Entwurf
prinziphaft dargestellt. Eine
Konkretisierung und weitere
Qualifizierung erfolgt im Rahmen der
Erschliefungsplanung.
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Der Landkreis Oberhavel teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 23.11.2023 mit:
3. Belange des Fachbereiches (FB) Umwelt
3.1 Weiterfiihrender Hinweis
3.1.2 Hinweis des 6&ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrdgers
Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in seinem Gebiet angefallenen und (iberlassenen Abfélle im Rahmen der Gesetze
und nach Mal3gabe der Abfallentsorgungssatzung.
Um eine ordnungsgemaéfe Abfallentsorgung fiir dieses Vorhaben zu gewéhrleisten, ist eine entsprechende Verkehrser-
schlieBung sicherzustellen. Dazu weise ich auf die Anforderungen an die strallenméfige ErschlieBung wie folgt hin:
Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass alle Grundstiicke an die Abfallentsorgung angeschlossen werden kénnen.
Dazu sind beim Befestigen, Aus- und Neubau von ErschlieBungsstralRen Fahrbahnbreiten und Fahrkurven fiir die Be-
nutzung durch 3-achsige Entsorgungsfahrzeuge auszulegen. Die Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstraen (RASt 06)
sind zu beachten.
Die Belastbarkeit der zu befahrenden Verkehrsfldchen ist fiir die Achslast geméaR8 § 34 StraBBenverkehrs-Zulas-
sungs-Ordnung von 3-achsigen Entsorgungsfahrzeugen sicherzustellen.
Bei Sackgassen sind Wendeanlagen (Wendehammer, Wendeschleife, Wendekreis) nach RASt 06 fiir ein 3-ach-
siges Entsorgungsfahrzeug zu planen bzw. zu beriicksichtigen, da ein Riickwértsfahrverbot fiir Entsorgungs-
fahrzeuge geméaR Unfallverhiitungsvorschrift Miillbeseitigung besteht.
Die an die Verkehrsflachen angrenzenden Randbereiche sind so auszufiihren, dass die Voraussetzungen zur satzungs-
gemélen Aufstellung der Abfallbehélter vor dem angeschlossenen Grundstlick erfiillt werden.
Fiir den Fall, dass eine grundstiicksnahe Abfallentsorgung nicht méglich ist, sind geeignete Sammelpldtze bzw. Sam-
melstellen zur Verfligung zu stellen.
Das Plangebiet ist durch die ,Veltener StralBe” erschlossen. Sofern alle vorgenannten Anforderungen an die Verkehrser-
schlieBung berticksichtigt werden, bestehen keine Bedenken gegen dieses Vorhaben.

Berlcksichtigung:
Die Hinweise sind bei der Herstellung der geplanten privaten StralRenverkehrsflache im Plangebiet entsprechend
zu beachten.

Feuerwehrbewequngsflachen

Zur maximalen Entfernung von der Bewegungsflache fur die Feuerwehr zu den Gebauden regelt die BbgBO:
§ 5 Zugédnge und Zufahrten auf den Grundstiicken

(Satz 1):

(1) Von é&ffentlichen Verkehrsfldchen ist insbesondere fiir die Feuerwehr ein geradliniger Zu- oder Durchgang
zu riickwértigen Gebéuden zu schaffen; zu anderen Gebéuden ist er zu schaffen, wenn der zweite Rettungs-
weg dieser Gebédude (liber Rettungsgeréte der Feuerwehr fiihrt.

(Satz 2):

Zu Gebduden, bei denen die Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen
mehr als 8 Meter (iber Geldnde liegt, ist in den Féllen des Satzes 1 anstelle eines Zu- oder Durchgangs eine
Zu- oder Durchfahrt zu schaffen.

(Satz 3)
Ist fiir die Personenrettung der Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen erforderlich, sind die dafiir erforderlichen
Aufstell- und Bewegungsfldchen vorzusehen.

(Satz 4)

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 Meter von einer 6ffentlichen Verkehrsflache ent-
fernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten nach Satz 2 zu den vor und hinter den Gebéuden gelegenen
Grundstiicksteilen und Bewegungsfldchen herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes
erforderlich sind.

Die Muster-Richtlinie liber Flachen fiir die Feuerwehr — Fassung Juli 2007 - (zuletzt gedndert durch Be-
schluss der Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009) regelt die bautechnischen Anforderungen fiir Zu-
und Durchfahrten fir die Feuerwehr.

Im Plangebiet sind nur Gebaude mit maximal 2 Vollgeschossen zulassig, bei denen die Oberkante der Bristung
von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen nicht mehr als 8 Meter Gber Gelande liegen wird.

Mit einer Breite von 8m bzw. 11m bietet die geplante StralRenverkehrsflache im Plangebiet ausreichend Platz fiir
Bewegungsflache fir die Feuerwehr mit 7m mal 12m.

Hierdurch ist grundsatzlich gewahrleistet, dass die geplante Bebauung im Plangebiet mit einem Abstand von 50m
von den jeweiligen Feuerwehrbewegungsflachen aus erreicht werden kann.

Die Priufung der ausreichenden Zufahrbarkeit fiir die Feuerwehr erfolgt im Einzelnen im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens.

Ruhender Verkehr
Das Erfordernis und den Umfang der herzustellenden Stellplatze auf den Baugrundstiicken regelt die Satzung
tiber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer in der jeweils rechtskraftigen
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Fassung. Die zum Zeitpunkt der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes giiltige Fassung der Stellplatz-
satzung liegt in der Anlage bei. Da die Stellplatzsatzung durch die Gemeinde fortlaufend veranderten stadtebau-
lichen Erfordernissen angepasst wird, ist die Stellplatzsatzung jeweils in der Fassung anzuwenden, die zum Zeit-
punkt der Bauantragstellung gliltig ist. Die aktuelle Fassung der Stellplatzsatzung kann auf der Webseite der
Gemeinde Oberkramer (www.oberkraemer.de) eingesehen und heruntergeladen werden.

Mit einer Breite von ca. 8m bzw. 10m bietet die geplante StralRenverkehrsflache ausreichend Raum fiir das Halten
und Parken von Dienstleistern und Besuchern der wenigen Anliegergrundstiicke im Plangebiet.

7.2 Planungsalternativen

7.21 Standortalternativen im Gemeindegebiet

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer stellt das Plangebiet im zu bebauenden Blockinnenbereich
als Grunflachen dar. Gemal §13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des
Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder erganzt
ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der FIa-
chennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Da der vorliegende Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist, wird nachfolgend geprift,
ob der Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer entwicklungsfahige Wohngebietsflachen darstellt, die
geeignete Standortalternativen zur hier vorliegenden Planung darstellen:

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer (2021) sind folgende Entwicklungsflachen flir Wohnge-

biete geplant:

Entwicklungsfldchen fiir Wohnen gemaB Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer (2021)
- Prifung als Standortalternative

Bez. | Lage Planausschnitt Bestands-| GroRe Priifung als Standortalternative
FNP mit Darstellung der | nutzung Entwick-
geplanten Wohnbaufla- lungsfla-
che che Woh-
nen (ha)

Swi OT Schwante
Sommerswalder
Dreieck

Sw2 OT Schwante
Sidl. Am Birken-
waldchen

= Ruderale 9,26 -BP ,Sommerswalder Dreieck”, Rechtskraft
L Wiese 23.01.1998
B .
> - Umsetzung der Planung ist aktuell geplant

- Ruderal- 0,18 - Abrundung an vorhandener Erschlieungs-
flache stralle,

: - Kleinstflachen,

- Nutzung abhangig von Eigentiimerinteres-
sen

Sw3 OT Schwante

® Obstgar- 0,77 Siedlungslucke,
Lindenweg '

' ten - Nutzung abhangig von Eigentimerinteres-
sen

Sw4 | OT Schwante
Ost.Amselweg

1,60 BP ,Kremmener Chaussee"”, Rechtskraft
24.01.1997,

- hoher Grundwasserstand

- bereits parzelliert

- in Realisierung

Swb OT Schwante
Dorfstr. L17
Zweite Baureihe

1,29 Abrundung der Ortskernbebauung, Lage im

Entwicklungsraum Siedlung nach LEP HR

- Im Norden: Lage der Ferngas-Hochst-

druck-Leitung beachten

- Kleinstflachen mit vielen verschiedenen
Eigentimern

- Nutzung abhangig von Eigentliimerinteres-
sen
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Amselsteig Nahe
Bahnstation

Bez. | Lage Planausschnitt Bestands-| GroRe Priifung als Standortalternative
FNP mit Darstellung der | nutzung Entwick-
geplanten Wohnbaufla- lungsfla-
che che Woh-
nen (ha)

Sw7 | OT Schwante N Garten 0,70 Abrundung der Ortskernbebauung, Lage im
DorfstralRe Mitte 2 Entwicklungsraum Siedlung nach LEP HR;
Siidseite teilweise BP Nr. 62/2018 ,Wohnbebauung

; ; an der Dorfstrale 24 und 26°, Aufstellungs-
Zweite Baureihe beschluss 28.06.2018
- Kleinstflachen mit vielen verschiedenen
Eigentimern
- Nutzung abhangig von Eigentliimerinteres-
sen

Sw9 | OT Schwante 0,60 Liickenschluss / Abrundung,

Zw. Mlhlenweg - Nutzung abhangig von Eigentimerinteres-
und Schlosspark “ / Brache sen

Sw10 | Zw.Mihlenweg Garten / 0,37 Bebauungsplan Nr. 52/2014 ,Wohnbebau-
und Schlosspark Grabeland ung Mihlenweg 16A* Rechtskraft

/ Brache 17.05.2019, vor Inkrafttreten LEP HR
= - Kleinstflachen
- in Realisierung

Sw11 | OT Schwante Ruderale 0,86 Teilflachen von BP ,Am Wiesengrund®,
Sitdl.ehem.BHG Wiese Rechtskraft 03.01.1996,
und Miihlenweg teilweise in Realisierung (Sw11)
dstl. HauptstraRe - Nutzung abhangig von Eigentiimerinteres-
. sen
i

Sw12 | Ostlich Hauptstr. Baumplan- 2,78
Westlich Schilf- tage Acker
weg

Sw13 | OT Schwante 0,34 Abrundung an vorhandener Erschlieungs-
Westlich Nor- strale
dende Garten- - Kleinstflache
weg - Nutzung abhangig von Eigentimerinteres-

sen

Sw14 | OT Schwante 0,71 BP Nr. 54/2015 "Wohnbebauung 6stlich des
Sudlich Mittel- Gartenweges, zwischen Mittelweg und Hor-
weg stegraben (Koppelgraben)" Satzungsbeschl.
Ostlich Garten- 25.04.2019, Rechtskraft 20.09.2019

- bereits realisiert
weg
!
Ei1 OT Eichstadt " Wiese / 0,35 Abrundung an vorhandener ErschlieBungs-
nérdlich Zum Ruderal- straie,
Heidegarten flache - Kleinstflache o
- Nutzung abhangig von Eigentliimerinteres-
g = sen
‘ 1
|

Nv1 OT Neu-Vehle- N\ | Acker/ 0,39 Abrundung Wohnbebauung Steinweg mit
fanz — | Griinflache Wendeplatz
Klein-Ziethen Nv1 / Weg - Kleinstflache o
Nordende Am ReioinZisthan = - Nutzung abhangig von Eigentimerinteres-
Steinweg \ sen

£ YYTYTYYYYY

Nv2 OT Neu-Vehle- Acker / 0,39 Abrundung an vorhandener Erschliefungs-

fanz Weide stralle,
Neu-Vehlefanz Bebauungsplan Nr. 64/2018 ,Wohnbebau-
ung Am Walde®, Aufstellungsbeschluss am
Am Walde 06.12.2018 ’
- Kleinstflache
- Nutzung abhangig von Eigentliimerinteres-
sen

Ve1l OT Vehlefanz Ruderal- 0,60 Abrundung, friiher bebaut (Gewerbe Sun-

Oranienburger flache licht),
Weg ehem. Sun- _— Ehem. Lage im Entwicklungsraum Siedlung gemaf
licht . Gewerbe- LEP HR _ T
" bauflache - Nutzung abhangig von Eigentimerinteres-
sen
Ve2 OT Vehlefanz Wiese 1,03 Abrundung an vorhandener Erschliefung,

Nahe Haltepunkt Regionalbahn, Lage im
Entwicklungsraum Siedlung gemaf LEP HR
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zu den Eichen

Bez. | Lage Planausschnitt Bestands-| GroRe Priifung als Standortalternative
FNP mit Darstellung der | nutzung Entwick-
geplanten Wohnbaufla- lungsfla-
che che Woh-
nen (ha)
-bindige Béden und hoher Grundwasser-
stand
- Nutzung abhangig von Eigentliimerinteres-
sen
Ve3 OT Vehlefanz 1,25 Liickenschluss, Nahe Haltepunkt Regional-
Zwischen Am bahn, Lage im Entwicklungsraum Siedlung
emal LEP HR
aneds g’;?%‘;';?fgh SYV. BP 76/2021, rechtskraftig seit 2023
- in Realisierung
Veb OT Vehlefanz 0,63 Abrundung am Ortskern, Lage im Entwick-
Zwischen Scha- lungsraum Siedlung gemafl LEP HR
ferweg und Vel- - Kleinstflachen mit verschiedenen Eigentu-
mern
tener Weg - Nutzung abhangig von Eigentliimerinteres-
sen
Ve8 OT Vehlefanz 4,93 Siedlungserweiterung zwischen Ortskern
Siidlich Wohnge- und Haltepunkt Regionalbahn, Lage im Ent-
biet Schafergar- wicklungsraum Siedlung gemaR LEP HR
ten - gegenwartig Aufstellung Bebauungsplan
s . Nr. 80/2021
C\gg"‘:h Schafer- - bisher Nutzung als Ackerflache
Ve9 OT Vehlefanz 1,48 Siedlungserweiterung zwischen Ortskern
Sudlich Schéafer- und Haltepunkt Regionalbahn, Lage im Ent-
weg West wicklungsraum Siedlung gemaf LEP HR
-Lage im Flurbereinigungsverfahren
- bisher Nutzung als Ackerflache
Ve10 | OT Vehlefanz 0,36 Siedlungserweiterung zwischen Ortskern
Sudlich Schéafer- und Haltepunkt Regionalbahn, Lage im Ent-
weg, westlich wicklungsraum Siedlung gemaf LEP HR,
ehem.Schaferei teilwei§e Konversionsflache mit landwirt-
schaftlicher Bebauung (Sauenanlage)
Vel1 OT \_/ehlefal'?z 0,17 - gegenwartig Aufstellung Bebauungsplan
Sidlich Schafer- Nr. 82/2022
weg, ostlich - teilw. Lage im Flurbereinigungsverfahren
ehem.Schéferei
Ve12 | OT Vehlefanz 0,78
Sidlich Schafer-
weg, nahe Bahn- A Ver2
“Are1o
strecke -
Ve13 | OT Vehlefanz A Grinland 1,66
Nordlich Schafer- ey Weide
weg, Ostlich KOp- Koppehofi
pehof
Ve14 | OT Vehlefanz lawi. Bau- 3,89
Ehemalige Sau- flache,
enanlage stark be-
baut
Ve15 | OT Vehlefanz lawi. Bau- 1,22
Ehemalige Sau- flache
enanlage — nahe Weidebra-
Bahnstrecke che
Ve16 | OT Vehlefanz Weideland 0,31
Nahe ehem. Sau-
enanlage sudlich
Elsgraben
Ve17 | OT Vehlefanz Weideland 0,52
Sidlich Elsgraben
— nahe Bahnstre-
cke
Ve18 | OT Vehlefanz Ruderal- 0,85
Nordlich Schafer- flache
weg Ostlich Kop-
pehof
Ba1 OT Béarenklau Ruderale 0,52 Liickenschluss, Abrundung des Siedlungs-
stdlich B-Plan Wiese gebietes

- Kleinstflachen,
- Nutzung abhangig von Eigentiimerinteres-
sen
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Bez. | Lage Planausschnitt Bestands-| GroRe Priifung als Standortalternative
FNP mit Darstellung der | nutzung Entwick-
geplanten Wohnbaufla- lungsfla-
che che Woh-
nen (ha)
Ba2 OT Barenklau Ruderale 0,24 2 Restgrundstticke im Bebauungsplan Nr.
stidlich Vehlefan- Wiese 14/2004 An der Vehlefanzer Strale, 1
zer Strale, siid- Grundstiick Lucke zur Bestandsbebauung,
lich Einmﬁﬁdung - Kleinstflachen,
. - Nutzung abhangig von Eigentliimerinteres-
Zu den Eichen sen
- realisiert
Ba3 OT Bérenklau 0,54 Restgrundstiicke im Bebauungsplan Nr.
stdlich Vehlefan- 14/2004 An der Vehlefanzer Strale,
zer StraRe, siid- - Kleinstflachen,
lich Remor;tehof - Nutzung abhangig von Eigentimerinteres-
sen
- realisiert
Ba4 OT Bérenklau 0,33 Abrundung, ErschlieBungstkonomie
Ostteil Friedhof Lage im Siedlungsraum LEP- HR
- Kleinstflachen,
- Nutzung abhangig von Eigentliimerinteres-
sen
Ba5 OT Bérenklau 0,78 Lage innerhalb des Siedlungsgebietes,
nordlich Vehle- Lage im Siedlungsraum LEP- HR
fanzer Strale - Nutzung abhangig von Eigentlimerinteres-
zwischen Pum- sen
penweg und Bir-
kenweg
Ba6 OT Barenklau private 0,35 - Lage innerhalb des Siedlungsraumes, Er-
westlich und Griinflache schlieRungsdkonomie
sudlich des - Abgrenzung der Wohnbauflache in Rich-
tung Pferdepfuhl wurde an den tatsachlichen
Pferdepfuhls Biotopbestand im Uferbereich des Pfer-
depfuhls angepasst
- Lage im Entwicklungsraum Siedlung LEP-
HR
- Kleinstflachen,
- Nutzung abhangig von Eigentliimerinteres-
sen
Ma1 OT Marwitz 3} | /Rohboden 2,59 nordliche Teilflache Bebauungsplan "Park-
Nordteil Veltener ¥  Ruderal- stadt Velten", Rechtskraft 12.10.2000,
Tonberg flache -in Realisierung
Ma2 | OT Marwitz 0,29 Liicke an vorhandener
Sidlich Linden- ErschlieBungsstralle,
straRe, stidlich - Kleinstflachen,
am Siebgraben - Nutzung abhangig von Eigentimerinteres-
sen
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Bez. | Lage Planausschnitt Bestands-| GroRe Priifung als Standortalternative
FNP mit Darstellung der | nutzung Entwick-
geplanten Wohnbaufla- lungsfla-
che Woh-
nen (ha)
Ma3 | OT Marwitz 0,14 - Anbindung Wohnbaugrundstlicke Botzower
Breite StralRe Stral3e (bisher im Auflenraum)
Ma4 OT Marwitz 03 - Nutzung der vorhandenen ErschlieBung
Breite Stralke ’ - Lage nahe dem Ortskern von Marwitz
- Ma4 gesamt 0,59 ha, davon 0,3 ha Ent-
wicklungsflache Wohnen, Restflache ist be-
reits bebaut (4 EFH vorh.)
- Kleinstflachen,
- Nutzung abhangig von Eigentliimerinteres-
sen
B61 OT Botzow 0,47 Liickenschluss an vorhandener Erschlie-
westlich Marwit- Rungsstralie
zer Strale, ge- - Kleinstflachen,
geniiber Sé:hwal- - Nutzung abhangig von Eigentliimerinteres-
bensiedlung sen
B62 OT Boétzow " \Wiese / 0,34 Restgrundstilicke im Bebauungsplan "Fenn-
Schwarzer Weg / Obst- straRe -Schwarzer Weg", Rechtskraft
Ecke Fennstralle bdume :8-0_5-1_993' hutz: Plerdehalt N
= m _ y mmissionsschutz: Pferdehaltung muss aucl
B63 QTdBI_o:]zlgw | !G\;\?beland 0.36 Nutzungen beachten, die gemaf rechtskrafti-
nordtich Fenn- lese gem Bebauungsplan zulssig sind
stralle Y - Kleinstflachen,
- Nutzung abhangig von Eigentimerinteres-
sen
Bo4 OT Botzow 0,43 Bebauungsplan 61/2018 ,Wohngebiet Gstlich
Ostlich Veltener Veltener Strafle 54 und 56, OT Botzow,
StraRe 54 Rechtskraft 27.03.2019 (vor LEP HR)
- realisiert
B65 OT Botzow Ruderale 1,04 Bebauungsplan 65/2019 ,Wohnbebauung
Ostlich Veltener Wiese / Veltener Stral3e 42“ Rechtskraft 08.05.2020,
Strale 42 Innenentwicklung §13a BauGB
- realisiert
B66 OT Boétzow 0,34 Innenentwicklung
oOstlich Veltener - Kleinstflache,
Strale 40 - Nutzung abhangig von Eigentimerinteres-
sen
B67 OT Botzow 3,17 Bebauungsplan "Veltener - Luch -Bahn- und
Blockinnenbe- Poststralle, Rechtskraft 06.06.1996,
reich zwischen - Nutzung abhangig von Eigentiimerinteres-
Veltener, Post- sen
und BahnstralRe
B68 OT Botzow ' Gewerbe- 1,59 Bebauungsplan 59/2017 "Schénwalder
sudl. BahnstralRe StraRe / Bahnstrale", Rechtskraft
dstlich Schén- 12.10.2018 (vor LEP HR),
walder StraRe - realisiert
Ehemaliges Sa-
gewerk
‘\
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Bez. | Lage Planausschnitt Bestands-| GroRe Priifung als Standortalternative
FNP mit Darstellung der | nutzung Entwick-
geplanten Wohnbaufla- lungsfla-
che che Woh-
nen (ha)
Bo10 | OT Botzow Vel = Pferdehal- 0,21 Abrundung an vorhandener Erschlieffungs-
FeldstraRe Nord- A Y| tung Wei- stralte,
ost 3510 + deland - Imm|SS|onsschl_Jtz Pferde beachten solange
e benachbarte Weidenutzung durch Pferde vor-
\ handen
q - Kleinstflache,

- Nutzung abhangig von Eigentimerinteres-

sen

0,38 Bebauungsplan 57/2016 ,Wohnbebauung an

W der MuhlenstraRe®, Rechtskraft 17.05.2019

g ‘j.. Weideland (vor LEP HR), Abrundung an vorhandener Er-
| schlieRungsstralie,

- realisiert

B611 | OT Botzow
Mdihlenstralle
Nordost

B614 | OT Botzow
zwischen Marwit-
zer Strale und
Feuerwehr

0,23 Lickenschluss im Siedlungsgebiet, Bebau-
ungsplan Nr. 40/2010 ,An der Marwitzer
Strale” Aufstellungsbeschluss am
08.07.2010, Verfahren ruht,

- Kleinstflachen,

- Nutzung abhangig von Eigentliimerinteres-
sen

B615 | OT Botzow
westlich Veltener

% / Ruderal- 0,55 Bebauungsplan Nr. 63/2018 ,Wohnbebau-
¢ flache ung Verlangerung Sonnenwinkel“

Strale Darstellung bereits im wirksamen FNP
nérdlich Sonnen- - realisiert
winkel

Summe ‘ 55,46

In der Gemeinde Oberkramer standen gemal dem Flachennutzungsplan (2021) zum Zeitpunkt der Planaufstel-
lung 55,46 ha Entwicklungsflachen fir Wohnnutzungen innerhalb von geplanten Wohnbauflachen zur Verfliigung.
Hierbei ist zu bericksichtigen, dass diese Bauflache neben den Wohngebietsflachen auch die fiir die Erschlie-
Rung erforderlichen Straflenverkehrsflachen sowie Flachen fir weitere in den Baugebieten zuldssige Nutzungen
enthalten.

Ein erheblicher Teil der geplanten Wohnbauflachen (Sw BP Sommerswalder Dreieck, Sw BP ,Kremmener Chaus-
see“, Sw BP ,Am Wiesengrund®, Sw BP 54/2015 dstlich Gartenweg, Ve ndérdlich Barenklauer Strale, Ve Am
Schaferweg, Ma am Tonberg, B6 Ostlich Veltener Strale, B6 Mihlenstr., B6 Sonnenwinkel) sind in konkreter
Planung, Realisierung oder bereits realisiert. Bei weiteren geplanten Wohnbauflachen handelt es sich um Kleinst-
flachen, deren maogliche bauliche Entwicklung von den Eigentiimerinteressen abhéangt.

Da insbesondere im OT Bétzow kaum noch entwickelbare Wohnbauflachen gemaR Flachennutzungsplan zur
Verfligung stehen, soll mit dem vorliegenden Bebauungsplan die bauliche Entwicklung einer vorgenutzten Flache
im Siedlungsgebiet planerisch vorbereitet werden, auch wenn diese im Flachennutzungsplan bisher als Grinfla-
che Garten dargestellt ist. Hierdurch soll ein Beitrag zur Deckung des fortbestehenden Wohnbedarfs geleistet
werden. Wegen der sehr geringen Grélke des Plangebietes ergeben sich hieraus keine erheblichen Auswirkungen
auf die gesamtortliche Entwicklung der Gemeinde Oberkramer.

Da es sich vorliegend um eine Planungsmalinahme der Innenentwicklung handelt, erfolgt die Anpassung des
Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung gemaf §13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB.

7.2.2 Alternativen zur Abgrenzung des Plangebietes innerhalb der Binnenflache im Siedlungsgebiet

Das Plangebiet ist von Wohnsiedlungsflachen eingeschlossen und hierdurch stark gepragt. Es stellt insofern eine
geeignete Nachverdichtungsflache innerhalb des Siedlungsgebietes dar. Deshalb soll die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes als Planungsmafinahme der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaf §13a BauGB
erfolgen.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer stellt das Plangebiet im betreffenden Blockinnenbereich als
Grinflachen dar. Gemal §13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt
ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Fla-
chennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Wesentliche Voraussetzung fur die geplante bauliche Entwicklung im Blockinnenbereich ist die Verflugbarkeit ei-
ner Flache fir die Anbindung der inneren ErschlieBung an die Veltener Stral3e, die vorliegend auf dem Flurstliick
126 gegeben ist. Unter Nutzung dieser verfigbaren ErschlieRung hatten sich im Planbereich fir die Aufstellung
eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung und Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berich-
tigung folgende Alternativen fiir die Abgrenzung des Plangebietes ergeben:
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Bezeichnung Ausschnitt Flachennutzungsplan | Luftbild und Liegenschaftskarte mit Um-
der Variante mit Umgrenzung des moglichen | grenzung des moglichen Plangebietes
Plangebietes

A. Beschrankung des
Plangebietes auf Flur-
stiicks 126, auf dem
sich die Anbindung An
die Veltener StraBe be-
findet

B. Einbeziehung des
gesamten Quartierin-
nenbereichs in das
Plangebiet des aufzu-
stellenden Bebau-
ungsplanes

C. Einbeziehung der
vorgenutzten Flachen
angrenzend an beste-
hendes Wohngebiet in
das Plangebiet
(gewahlte Variante)

e ——
0 0 40 60m

Die im Planbereich gemafR Flachennutzungsplan dargestellte Griinflache Privatgarten ist im nérdlichen Teil durch
die Einbeziehung in die straRenseitigen Nutzungen an der Veltener StralRe gepragt. Mit Ausnahme einer ortsbild-
préagenden Eiche ist hier kein erheblicher Baumbestand vorhanden.

Der siidliche Teil der griinen Binnenflache des Quartiers umfasst eine mit Laubbdumen dicht bewachsene Flache.

Die Variante A wurde nicht gewahlt, da zwischen dem geplanten Wohngebiet und dem nérdlich angrenzenden
Wohngebiet ein schmaler Streifen Griinflache auf einer weitgehend kahlen Flache ohne naturraumlichen Bezug
verblieben ware. Die geplante innere Erschliefung wiirde in dieser Variante zudem nicht effektiv genutzt werden.

Die Variante B wurde nicht gewahlt, da der stdliche Teil der Griinflache wegen des hier vorhandenen umfang-
reichen Laubbaumbestandes einen hoheren naturraumlichen Wert hat als der nordliche Teil und deshalb die
Grinflache hier erhalten bleiben soll.

Die Variante C wurde nicht gewahlt, da das geplante Wohngebiet hier eine Flache innerhalb des Siedlungsge-
bietes umfasst, die als Garten und Erholungsflache bzw. Lagerflaiche vorgenutzt ist und mit Ausnahme einer
ortsbildpragenden Eiche keinen erheblichen naturrdumlichen Wert aufweist. Durch die Entwicklung des geplanten
Wohngebietes kann die geplante innere Erschlielfung effektiver genutzt werden, als in der Variante A.
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7.2.3 Planungsalternativen reines Wohngebiet und weitere Wohngebietskategorien

Die Planungsalternative reines Wohngebiet wurde nicht gewahlt, da diese mit ihrem stark eingeschrankten zu-
I&ssigen Nutzungsspektrum gemal §3 BauGB dem mdglichen Bedarf an das Wohnen erganzenden Nutzungen
im Plangebiet, insbesondere unter Berlicksichtigung einer zunehmenden Tendenz zum Homeoffice, nicht ange-
messen Rechnung tragen. Zudem entspricht die geplante Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes auch
der Art der baulichen Nutzung, welche in der Umgebung des Plangebietes, insbesondere an der Veltener Stralie,
vorhanden ist.

Die weiteren Wohngebietskategorien gemal Baunutzungsverordnung (besonderes Wohngebiet, dorfliches
Wohngebiet, Kleinsiedlungsgebiet) wurden nicht gewahlt, da sie nicht dem im Plangebiet angestrebten und in der
Umgebung des Plangebietes vorhandenen Gebietscharakter entsprechen.

8. Begriindung der geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes

8.1 Geplante Art der baulichen Nutzung

In der Planzeichnung des Bebauungsplanes ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes geplant.
Erganzend hierzu sind folgende textliche Festsetzungen geplant:

1. Art der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

Es wird festgesetzt: allgemeines Wohngebiet gemél3 §4 BauNVO

(1) Allgemein zuldssig sind folgende Nutzungen nach §4 Absatz 2 BauNVO:
1. Wohngebé&ude,
2. nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gem. §1(5) BauNVO wird bestimmt, dass folgende Nutzungen nach §4(2)2. BauNVO nicht zuldssig sind:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften.

(2) Ausnahmsweise zuléssig sind folgende Nutzungen nach §4 Abs.3 BauNVO:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltung,

Gem. §1(6) BauNVO wird bestimmt, dass folgende ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nach §4 Abs.3 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend dem Nutzungsbedarf sowie unter Bertick-
sichtigung der umgebenden baulichen Nutzungen.

Der hier vorliegende Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet fest, in dem Wohnnutzungen allgemein
zulassig sind. Zugleich besteht im allgemeinen Wohngebiet ein angemessener Spielraum fiir die weitere Entwick-
lung im Plangebiet. Neben dem Wohnen sind hier auch erganzende Nutzungen zuldssig, sofern diese dem Ge-
bietscharakter entsprechen und keine gebietsuntypischen Stérungen verursachen oder solchen ausgesetzt sind.
(§15 BauNVO). (zur Beriicksichtigung der Belange des Immissionsschutzes sh. unter U1.b)11.)

Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes wird ein angemessener Nutzungsspielraum flr die
Grundstlicke im Plangebiet geschaffen.

In diesem Rahmen kénnen im Plangebiet Nutzungen gemaf §4 BauNVO angesiedelt werden, die das Wohnge-
biet beleben und einzelne wohnnahe Arbeitsplatze ermdglichen. Wegen der geringen Grélie des Plangebietes,
der begrenzten Uberbaubaren Grundstiicksflache und der geplanten ErschlieRung kommen Nutzungen mit er-
heblichem Besucherverkehr jedoch nicht in Betracht. (§15 BauNVO)

Der Ausschluss von ,der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften® erfolgt,
da das geplante allgemeine Wohngebiet nur eine sehr geringe GroflRe hat und deshalb keine Basis fiir den Betrieb
von gebietsversorgenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften bieten wirde. Zudem ware das Plangebiet
wegen seiner ErschlieBung fiir die Ansiedlung von Nutzungen mit erheblichem Besucherverkehr nicht geeignet.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden als ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gemal §4(3) BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da das Plangebiet wegen seiner geringen GroRe hierflir nicht ausrei-
chend Raum bieten wiirde und diese Nutzungen sich nicht in den Charakter des geplanten Wohngebietes einfi-
gen warden.
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Gemal §13 BauNVO sind in allgemeinen Wohngebieten flr die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher
Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiiben, Raume fir freie Berufe grundsatzlich zulassig.

§ 13a BauNVO regelt, dass Raume oder Gebaude, die einem standig wechselnden Kreis von Gasten gegen
Entgelt voriibergehend zur Unterkunft zur Verfligung gestellt werden und die zur Begriindung einer eigenen Haus-
lichkeit geeignet und bestimmt sind (Ferienwohnungen), unbeschadet des § 10 BauNVO in der Regel zu den
nicht stérenden Gewerbebetrieben nach § 4 Absatz 3 Nummer 2 BauNVO gehdren und somit ausnahmsweise
zugelassen werden kénnen. Raume fiir Ferienwohnungen kénnen hiernach insbesondere bei einer baulich un-
tergeordneten Bedeutung gegenlber der in dem Gebaude vorherrschenden Hauptnutzung zu den Betrieben des
Beherbergungsgewerbes nach § 4 Absatz 3 Nummer 1 BauNVO gehdren.

8.2 Geplantes MaR der baulichen Nutzung

8.2.1 Grundflachenzahl

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) bestimmt hierzu:
§ 19 Grundfldchenzahl, zuldssige Grundflédche

(1) Die Grundfldchenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundfldche je Quadratmeter Grundstiicksfldche im Sinne des
Absatzes 3 zuldssig sind.

(2) Zuléssige Grundfldche ist der nach Absatz 1 errechnete Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen Uiber-
deckt werden darf.

(3) Fir die Ermittlung der zuldssigen Grundfldche ist die Fldche des Baugrundstiicks mal3gebend, die im Bauland und
hinter der im Bebauungsplan festgesetzten Strallenbegrenzungslinie liegt. Ist eine Strallenbegrenzungslinie nicht fest-
gesetzt, so ist die Fldche des Baugrundstiicks maf3gebend, die hinter der tatséchlichen StralBengrenze liegt oder die im
Bebauungsplan als mafgebend fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundfldche festgesetzt ist.

(4) Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundfldchen von

1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzu-

rechnen. Die zuldssige Grundfldche darf durch die Grundfldchen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom

Hundert iiberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in

geringfiigigem Ausmal’ kénnen zugelassen werden. Im Bebauungsplan kénnen von Satz 2 abweichende Bestimmungen

getroffen werden. Soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, kann im Einzelfall von der Einhaltung der sich

aus Satz 2 ergebenden Grenzen abgesehen werden

1. bei Uberschreitungen mit geringfiigigen Auswirkungen auf die nattirlichen Funktionen des Bodens oder

2. wenn die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstiicksnut-
zung flihren wiirde.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl ist gemaf vorliegendem Bebauungsplan in der Planzeichnung und durch
erganzende textliche Festsetzung wie folgt geplant:

2.1 Grundfldchenzahl (§9Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO)

Fiir das geméaR Planzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohngebietes wird festgesetzt:
Grundfidchenzahl GRZ 0,25

Die Grundflachenzahl GRZ 0,25 ermdglicht im Zusammenhang mit der festgesetzten Zahl von maximal 2 Vollge-
schossen eine zweckentsprechende Nutzung der Baugrundstlcke und sichert zugleich einen ausreichend grofien
Grundsticksanteil, der unversiegelt bleibt und zur gértnerischen Gestaltung zur Verfigung steht. Damit kann die
angestrebte Durchgriinung im Plangebiet gesichert werden. Das Mal} der baulichen Nutzung bleibt unter den
Obergrenzen gemaf §17(1) BauNVO. Die Festsetzung der GRZ tragt dem vorhandenen Siedlungscharakter an-
gemessen Rechnung.

Mit der geplanten Festsetzung einer GRZ 0,25 wird auch der demografischen Entwicklung angemessen Rech-
nung getragen. Wegen der zunehmend alter werdenden Bevdlkerung besteht ein vermehrter Bedarf an ebener-
digen Wohnformen. Im Bereich des Einfamilienhausbaus fiihrt die ebenerdige Anordnung aller Wohnnutzungs-
bereiche zu vergréfRerten Grundfldchen der Hauptgebaude.

Gemalt §19(4) BauNVO darf die zulassige Grundflache baulicher Anlagen fur Garagen, Carports, Nebenanlagen
u.s.w. um bis zu 50% Uberschritten werden. Bei einer zuldssigen GRZ 0,25 ergibt sich bei einer Uberschreitung
um 50% durch die genannten Anlagen insgesamt eine GRZ 0,375.

Zur Niederschlagsentwasserung siehe unter 8.8

§ 8 (1) BbgBO regelt die Begriinung der nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke. Schottergarten
sind demnach unzulassig.
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8.2.2 Zahl der Vollgeschosse, Dachgestaltung

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) bestimmt hierzu:

§ 20 Vollgeschosse, Geschossfldchenzahl, Geschossfldche

(1) Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl
angerechnet werden.

In der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) ist zum Begriff des Vollgeschosses geregelt:
»(2) Solange § 20 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landesrecht
verweist, gilt insoweit § 2 Absatz 4 der Brandenburgischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
September 2008 (GVBI. | S. 226) fort. Auf Satzungen nach dem Baugesetzbuch, die bis zum Inkrafttreten dieses Geset-
zes Rechtswirksamkeit erlangt haben, ist der zum Zeitpunkt des jeweiligen Satzungsbeschlusses geltende Begriff des
Vollgeschosses weiter anzuwenden.”

Gemal §2(4) der Brandenburgischer Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Sep-
tember 2008 (GVBI. | S. 226) ist der Begriff des Vollgeschosses wie folgt bestimmt:
,Vollgeschosse sind alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m (liber die Gelédn-
deoberfldche hinausragt. Geschosse, die ausschlie8lich der Unterbringung technischer Gebadudeausriistungen dienen
(Installationsgeschosse) sowie Hohlrdume zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in denen Aufenthalts-
rdume nicht méglich sind, gelten nicht als Vollgeschosse.”

Hiernach sind alle Dachgeschosse, in denen Aufenthaltsraume maoglich sind, Vollgeschosse.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse ist gemaR vorliegendem Bebauungsplan in der Planzeichnung und
durch ergadnzende textliche Festsetzung wie folgt geplant:
2.2 Zahl der Vollgeschosse (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB §16 Abs.2 Nr.3 BauNVQ)

Fiir das gemé&l Planzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohngebietes wird festgesetzt:
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulgssig.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt als Obergrenze, d. h., dass sowohl eingeschossige, als
auch zweigeschossige Gebaude im Plangebiet zulassig sind.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt entsprechend der vorhandenen Umgebungsbebauung (sh.
unter (5.4). Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ermoglicht im Zusammenhang mit der festgesetzten GRZ
eine zweckentsprechende Nutzung der Baugrundstiicke im Plangebiet.

Zur Bericksichtigung der Umgebungsbebauung (siehe unter 5.3), die insbesondere auf der Grundlage des nérd-
lich und &stlich angrenzenden Plangebietes des Bebauungsplanes ,Veltener-, Luch-, Bahn- und Poststrafle*
(siehe unter 4.2) entstanden ist, werden in den vorliegenden Bebauungsplan folgende bauordnungsrechtliche
Festsetzungen zur Dachgestaltung aufgenommen:

ll. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§87 BbgBO)

(1) Das zweite Vollgeschoss ist in einem Dachraum auszufiihren. Drempel sind bis zu einer H6he von maximal 1,5m
zuléssig. Die Drempelhéhe ist die H6he zwischen Oberkante fertiger FuBboden Dachgeschoss und der AuBBenkante der
Dachhaut.

(2) Von der Festsetzung ausgenommen sind Gauben mit einer Gesamtbreite bis zu 1/3 der Breite der jeweiligen Dach-
fléche.

8.3 Geschossflache

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) bestimmt hierzu:

§ 20 Voligeschosse, GeschoRflachenzahl, GeschoBfldche

(...)

(2) Die Geschol3fldchenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Geschol3fléche je Quadratmeter Grundstiicksfléche im Sinne
des § 19 Abs. 3 zulassig sind.

(3) Die Geschol3flache ist nach den AuBenmalien der Geb&ude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Im Bebauungsplan
kann festgesetzt werden, dass die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlie8lich der zu ihnen
gehbrenden Treppenrdume und einschliellich ihrer Umfassungswénde ganz oder teilweise mitzurechnen oder ausnahms-
weise nicht mitzurechnen sind.

(4) Bei der Ermittlung der GeschoB3fldche bleiben Nebenanlagen im Sinne des § 14, Balkone, Loggien, Terrassen sowie
bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfldchen (seitlicher Grenzabstand und sonstige Abstands-
flichen) zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, unberlicksichtigt.
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Im vorliegenden Bebauungsplan ist keine Festsetzung zur Geschol¥flachenzahl bzw. Geschossflache geplant, da
sich diese gemal §20 BauNVO wie folgt bereits aus der Festsetzung der Grundflachenzahl GRZ und der Zahl

der Vollgeschosse ergeben:

Geplante geplante Geplante Zahl der Geschossflachenzahl
Baugebietsflache Grundflachenzahl Vollgeschosse (GFZ) gemaR
(GR2) (als HochstmaR) § 20 BauNVO
Allgemeines Wohnge- GRZ 0,25 Il GFZ 0,5
biet (WA)

Aus den geplanten Festsetzungen der Grundflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse ergibt sich fir das ge-
plante allgemeine Wohngebiet (WA) eine Geschossflachenzahl GFZ 0,5. Diese Geschossflachenzahl liegt eben-
falls erheblich unterhalb der Orientierungswerte fiir Obergrenzen gemaR §17 BauNVO, die fur allgemeine
Wohngebiete bei GFZ 1,2 liegt.

8.4. Geplante Bauweise und uiberbaubare Grundstiicksflache

8.4.1 Bauweise

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) bestimmt hierzu:

§ 22 Bauweise

(...)

(1) Im Bebauungsplan kann die Bauweise als offene oder geschlossene Bauweise festgesetzt werden.

(2) In der offenen Bauweise werden die Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhduser oder Haus-
gruppen errichtet. Die Lénge der in Satz 1 bezeichneten Hausformen darf héchstens 50 m betragen.

Im Bebauungsplan kénnen Flédchen festgesetzt werden, auf denen nur Einzelhduser, nur Doppelhduser, nur Hausgruppen
oder nur zwei dieser Hausformen zuléssig sind.

(3) In der geschlossenen Bauweise werden die Gebdude ohne seitlichen Grenzabstand errichtet, es sei denn, dass die
vorhandene Bebauung eine Abweichung erfordert.

(4) Im Bebauungsplan kann eine von Absatz 1 abweichende Bauweise festgesetzt werden. Dabei kann auch festgesetzt
werden, inwieweit an die vorderen, riickwértigen und seitlichen Grundstiicksgrenzen herangebaut werden darf oder muss.

Hierzu ist folgende Festsetzung geplant:

3. Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, BauNVO)
Es wird eine offene Bauweise geméal3 §22 Abs.2 BauNVO festgesetzt.
Es sind nur Einzelhduser zuléssig.

Die Festsetzung der offenen Bauweise mit ausschlieBlicher Zuldssigkeit von Einzelhdusern entspricht dem durch
die Gemeinde im Plangebiet angestrebten Bebauungscharakter. Eine Bebauung mit Reihenhausern, die 6stlich
des Plangebietes vorhanden sind, wirde im Plangebiet eine Bebauungsstruktur schaffen, die der Lage des Plan-
gebietes im Quartierinnenbereich nicht angemessen ware.

Die erforderlichen Abstandsflachen der baulichen Anlagen, die insbesondere zu Nachbargrenzen einzuhalten
sind, ergeben sich aus der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO).

8.4.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der Gberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt durch Baugrenzen.

§23 BauNVO regelt hierzu:
(1) Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen durch die Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen oder Bebauungstie-
fen bestimmt werden. § 16 Abs. 5 ist entsprechend anzuwenden.

(3) Ist eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebdude und Gebéudeteile diese nicht liberschreiten. Ein Vortreten von
Gebdé&udeteilen in geringfiigigem Ausmal3 kann zugelassen werden. Absatz 2 Satz 3 gilt entsprechend.

(5) Wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, kénnen auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 zugelassen werden. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.

Entlang der geplanten StralRenverkehrsflache erfolgt die Festsetzung der Baugrenzen mit einem Abstand von
4m, um eine ortsubliche Vorgartenzone auch im Plangebiet von Hauptgebauden freizuhalten.

Zur den westlich, dstlich und sudlich angrenzenden Nachbargrundstiicken halt die Baugrenze einen Abstand von
3 m zur Plangebietsgrenze ein. Erganzend sind die Regelungen der BbgBO zu Abstandsflachen zu beachten.
Zu den ndrdlich angrenzenden Wohnbaugrundsticken ist ein Abstand der Baugrenze von 5m geplant, um ein
dichtes Heranricken der geplanten Hauptgebaude an die bestehende benachbarte Wohnbebauung zu vermei-
den. Der Wurzelbereich einer ortsbildpragenden Eiche im Nordosten des Plangebietes wird von der Gberbaubaren
Grundstlicksflache ausgenommen. Die Eiche wird im Bebauungsplan als zu erhaltender Baum festgesetzt. (siehe
unter 8.10.1)
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Da der Bebauungsplan fir die Gbrigen Baugrundstiicksflachen nichts anderes festsetzt, kbnnen gemal §22(5)
BauNVO auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelas-
sen werden. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig
sind oder zugelassen werden kénnen.

Auch wenn die festgesetzte Giberbaubare Grundstlicksflache insgesamt einen individuellen Spielraum fir die An-
ordnung der spateren Gebaude im Plangebiet belasst, wird durch die Begrenzung des zulassigen Malies der
baulichen Nutzung auf eine Grundflachenzahl GRZ 0,25 eine ortsiblich lockere Bebauung mit starker Durchgri-
nung gewahrleistet.

8.5 MindestgrundstiicksgroRe

Zur Entwicklung der durch die Gemeinde fur das Plangebiet angestrebten Siedlungsstruktur setzt der vorliegende
Bebauungsplan eine Mindestgrundstiicksgréfie von Baugrundstiicken wie folgt fest:

4. MindestgrundstiicksgréBe (§9 Abs.1 Nr.3 BauGB, BauNVO)
Es wird eine Mindestgrundstiicksgréf3e fiir Baugrundstiicke von 700 m? festgesetzt.

Hierdurch soll gewahrleistet werden, dass im Plangebiet eine Siedlungsstruktur entsteht, die der Lage des Plan-
gebietes im Quartierinnenbereich angemessen Rechnung tragt.

8.6 Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Hierzu ist folgende textliche Festsetzung geplant:
5. Hoéchstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem in der Planzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohngebiet ist héchstens eine Wohnung je Wohngebédude zu-
ldssig. Ausnahmsweise kann eine zweite Wohnung zugelassen werden, wenn sie héchstens ein Drittel der Geschoss-
flache des Wohngebéaudes einnimmt.

Die geplante Beschréankung der Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden dient dem Ziel, unvorhergesehene
Infrastrukturbedarfe in der Gemeinde Oberkramer zu vermeiden. Wegen des erheblichen Zuzuges insbesondere
junger Familien aus Berlin in die Gemeinde Oberkramer besteht hier ein erhéhter Bedarf an sozialen Folgeein-
richtungen, insbesondere Kita, Grundschule und Hort. Deshalb ist es fir die Gemeinde wichtig, den absehbaren
betreffenden Bedarf aus weiterem Zuzug zu steuern. Nur so wird es méglich, eine Uberlastung der kommunalen
Kindereinrichtungen zu vermeiden.

Nachdem die Kinder der zugezogenen Familien die Kindereinrichtungen durchlaufen haben, wohnen die Eltern i.
d. R. noch viele Jahrzehnte in der Gemeinde, ohne dass sich aus diesen Wohnnutzungen ein erneuter Bedarf an
Kindereinrichtungen ergibt. Die Gemeinde strebt einen mafvollen Zuzug verteilt Uber einen langen Zeitraum an.
Nur so wird gewahrleistet, dass die Kinderbetreuungseinrichtungen einerseits ausreichend, andererseits auch
langfristig ausgelastet sind.

Die geplante ausnahmsweise Zulassigkeit einer kleinen zweiten Wohnung je Wohngebaude ermdglicht z.B. in
Einliegerwohnungen flr altere Familienangehdrige oder erwachsen gewordene Kinder das generationsibergrei-
fende Wohnen innerhalb eines Wohngebaudes.

Die Begrenzung der Grof3e der ausnahmsweise zulassigen zweiten Wohnung auf hdchstens ein Drittel der Ge-
schossflache des Wohngebaudes gewahrleistet eine Unterordnung der ausnahmsweise zulassigen zweiten Woh-
nung gegentuber der Gbrigen Nutzung des Wohngebaudes. Hierdurch wird einer unerwiinschten Bebauung des
Plangebietes mit Zweifamilienhausern mit jeweils zwei gleichwertigen Wohnungen entgegengewirkt.

Da es sich bei der Festsetzung um die Beschreibung einer Ausnahme von der eigentlichen Beschrankung auf
maximal 1 Wohnung je Wohngebaude handelt, ergibt sich hieraus keine erhebliche Einschrankung des Freirau-
mes der kinftigen Eigentimer.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist die Festsetzung von ,héchstens einer Wohnung je Wohngeb&ude* geplant.
Hierfur bietet § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB eine Rechtsgrundlage, denn in einem Bebauungsplan kann hiernach die
héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden festgesetzt werden.

In der Arbeitshilfe Bebauungsplanung (Ministerium fiir Infrastruktur und Landesplanung des Landes Branden-
burg,12/2022) wird hierzu ausgefihrt:

Die Festsetzung lediglich einer Wohnung je Wohngebaude sollte vermieden werden, damit
(kleine) Einliegerwohungen, z.B. fir ein Au pair, eine Pflegekraft oder das Zusammenleben
mehrerer Generationen, moglich bleiben. Jedenfalls aber sollte entsprechenden Konstel-
lationen mittels Aufnahme einer Ausnahmeregelung Rechnung getragen werden:

Im reinen Wohngebiet ist hochstens eine Wohnung je Wohngebaude zulassig.
Ausnahmsweise kann eine zweite Wohnung zugelassen werden, wenn sie hdchstens ein
Drittel der Geschossflache des Wohngebaudes einnimmt.
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Die im vorliegenden Bebauungsplan verwendete Festsetzung entspricht wortlich dem o. g. Festsetzungsvor-
schlag der Arbeitshilfe Bebauungsplanung des MIL.

Bei Satz 2 der Festsetzung handelt es sich nicht um die Vorgabe der relativen GroRRe bestimmter als zulassig
festgesetzter Wohnungen sondern um die Beschreibung von Art und Umfang einer zulassigen Ausnahme gemaf
§31 Abs. 1 BauGB. Dort ist geregelt:

§ 31 Ausnahmen und Befreiungen
(1) Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kénnen solche Ausnahmen zugelassen werden, die in dem Bebauungs-
plan nach Art und Umfang ausdriicklich vorgesehen sind.

8.7 Geplante StraBenverkehrsflache

Die innere Erschlieflung des Plangebietes wird durch die Festsetzung einer privaten Stral3enverkehrsflache ge-
sichert. Die geplante ErschlieBung ermdglicht an zwei Stellen im Plangebiet das Wenden fir einen dreiachsigen
Lkw, sodass auch Mull- und Lieferfahrzeuge in das Plangebiet hineinfahren, dort wenden und wieder
hinausfahren kénnen.

Die Breite der Verkehrsflache fur die private ErschlieBungsstrae soll 8m bzw. 10m betragen, um neben den
Verkehrsgrunflachen mit RW-Versickerungsanlagen einer ausreichenden Fahrbahnbreite Raum zu bieten, die
den Begegnungsfall von Fahrzeugen und die Anordnung von Bewegungsflachen fir die Feuerwehr einschliel3lich
der Mdglichkeit der Vorbeifahrt fir Rettungsfahrzeuge zu ermdglich.

Die notwendigen Stellplatze sind gemal Stellplatzsatzung Oberkrédmer auf den jeweiligen Baugrundstiicken zu
errichten. Der geplante StraRenraum ermdglicht auch das Parken fir Dienstleister und Besucher der baulichen
Nutzungen im Plangebiet.

(siehe hierzu auch unter 7.1.2)

Die Festsetzung als private StralRenverkehrsflache erfolgt, da die geplante Erschlielungsstralle nur der Erschlie-
Bung einer begrenzten Anliegerzahl dient und keine Durchgangsfunktion haben soll.

Gemal §61 Abs. 1 Nr.8 BbgBO sind private Verkehrsanlagen nur mit einer lichten Weite (Fahrbahnbreite) bis zu
5 Meter baugenehmigungsfrei. Da der geplante Wendeplatz die Breite von 5m auf jeden Fall Giberschreitet, bedarf
die geplante Privatstralle einer Baugenehmigung. In diesem Zusammenhang ist auch die geordnete Nieder-
schlagsversickerung innerhalb der Strallenverkehrsflache nachzuweisen.

8.8 Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Zur Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ist im vorliegenden Bebauungsplan folgende textli-
che Festsetzungen geplant:

6. Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14. BauGB)
Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick, auf dem es anféllt, zu versickern oder riick-
zuhalten.

Gemal Brandenburgischem Wasserrecht ist das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet selbst zu ver-
sickern bzw. rickzuhalten.

Im vorliegenden Plangebiet ist die Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb der geplanten Flache des
allgemeinen Wohngebietes bzw. der geplanten Stralenverkehrsflache moglich. Auch die Rickhaltung von Nie-
derschlagswasser in Zisternen fiir die Nutzung zur Gartenbewasserung entspricht der geplanten Festsetzung.
Wie unter U.3.1 dargelegt wird, weist das Plangebiet grundsatzlich geologische und hydrogeologische Verhalt-
nisse auf, die einer Versickerung von Niederschlagswasser nicht entgegenstehen.

Bei der Bemessung der Versickerungseinrichtungen (z. B. Versickerungsmulden) sind auch Starkregenereignisse
entsprechend den geltenden rechtlichen Anforderungen zu bericksichtigen.

Zum Trinkwasser- und Gewasserschutz siehe unter U.3.3.

8.9 Festsetzungen zum Immissionsschutz

Das Plangebiet des hier vorliegenden Bebauungsplanes ist an der Veltener Stralke gelegen, von der ein erhebli-
cher Verkehrslarm ausgeht. Fir den Bebauungsplan Nr. 83/2022 ,,Seniorenwohnen Veltener Strae” im OT
Bdtzow, dessen Plangebiet ebenfalls an der Veltener Strale liegt, wurde die Schalltechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 83 / 2022 »Seniorenwohnen Veltener StraBe« in Oberkramer (HOFFMANN-LEICHTER In-
genieurgesellschaft mbH, Berlin, 16. 09.2022) erstellt. (siehe hierzu unter U.7)

Wegen der Lage beider Plangebiete an der Veltener Strafe und weil in beiden Baugebieten allgemeine Wohn-
gebiete geplant sind, sind die Ergebnisse der o. g. Schalltechnischen Untersuchung in Bezug auf den Verkehrs-
larm der Veltener Stralle auch auf das Plangebiet des hier vorliegenden Bebauungsplanes Ubertragbar.

Die Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 83 / 2022 »Seniorenwohnen Veltener StraBe« in Ober-
kramer (HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH, Berlin, 16. 09.2022) kommt in Bezug auf den Ver-
kehrslarm der Veltener StralRe zu folgendem Ergebnis kommt:
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6 Zusammenfassung

In der Gemeinde Oberkrdmer ist die Aufstellung des B-Plans Nr. 83 /2022 »Seniorenwohnen Veltener Stralle« geplant.
Mit dem B-Plan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein altersgerechtes Wohnen geschaffen werden.
Das Plangebiet wird im Osten durch die Veltener Stral8e (Landesstrale L20) und im Siiden durch Wohnbaugrundstlicke
der Bergstral3e begrenzt.

Im Rahmen des B-Planverfahrens war eine schalltechnische Untersuchung erforderlich. Die Ergebnisse lassen sich wie
folgt zusammenfassen:

Verkehrsldrmeinwirkungen geméf DIN 18005
= Im Tages- und Nachtzeitbereich ergeben sich entlang der Veltener StralSe deutliche Uberschreitungen der zu-
grunde liegenden Orientierungswerte der DIN 18005.
= Aufgrund der erh6hten Schalleinwirkung durch den Verkehrslarm sind textliche Festsetzungen zur Grundrissaus-
richtung, zum Einsatz von schallgeddmmten Liiftern sowie zur baulichen Ausfiihrung von AuBenwohnbereichen zu
empfehlen.

Erforderlicher baulicher Schallschutz gemaB DIN 4109
= Fiir die Aufenthaltsrdume in Wohnungen u. A. ergibt sich im siidéstlichen Bereich des Plangebiets entlang der
Veltener Stral8e ein erforderliches Bau-Schallddmm-Mal3 von bis zu 39 dB.

Entsprechend dem Ergebnis der Schalltechnischen Untersuchungen sind folgende Festsetzungen zum Schall-
schutz geplant:

7. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs. 1
Nr. 24. BauGB)

(1) Zum Schutz vor Verkehrslérm muss entlang der Veltener Stral3e bis zu einer Tiefe von 68 m ab der Grundstiicks-
grenze zur Veltener StralBe mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufent-
haltsrdumen miissen mindestens zwei Aufenthaltsrdume mit den notwendigen Fenstern zu der von der Veltener Stral3e
abgewandten Gebdudeseite orientiert sein. Ausnahmen hiervon sind geméal3 Absatz (2) zuldssig.

(2) Zum Schutz vor Verkehrslédrm ist bei Aufenthaltsrdumen mit Fenstern zur Veltener Stral3e bis zu einer Tiefe von 68
m ab Grundstiicksgrenze zur Veltener Stral3e, die nicht (iber mindestens ein Fenster zur straBenabgewandten Gebéu-
deseite verfligen, der Einsatz von schallgeddmmten Liiftern zu berticksichtigen oder es miissen im Hinblick auf Schall-
schutz und Beliiftung gleichwertige MaBnahmen bautechnischer Art durchgefiihrt werden.

(3) Von der Veltener Strale abgewandt sind solche Aulenwénde, bei denen der Winkel zur Achse des davor gelegenen
StralBenabschnitts mehr als 100 Grad betrégt.

Planausschnitt Bebauungsplan Auszug Legende Bebauungsplan
mit Festsetzungen zum Schallschutz

WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
Baugrenze (§23 Abs.3 BauNVO)
e Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen
b d und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-lImmissions-
schutzgesetzes (§9 Abs. 1 Nr. 24. BauGB)
gemal textlicher Festsetzung | Nr.7

Die geplante Gberbaubare Grundstilicksflache im hier vorliegenden Plangebiet ist an der nachstgelegenen Stelle
ca. 64m von der Straltengrenze (Flurstiicksgrenze) der Veltener Stral’e entfernt. Da gemaR der o. g. Schalltech-
nischen Untersuchung ein Erfordernis flr Festsetzungen zum Schallschutz bis zu einem Abstand von 68m von
der Strallengrenze der Veltener Stral3e besteht, sind im vorliegenden Bebauungsplan entsprechende Festset-
zungen zum Schallschutz geplant. Zur Begriindung siehe unter U.7.
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8.10 Geplante MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

8.10.1 Erhalt eines ortsbildpragenden Baumes

Im norddstlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine grof3e Stiel-Eiche (Baum Nr. 1 mit 3m Stammumfang),
die wegen ihrer ortsbildpragenden Wirkung und ihrem besonderen naturschutzfachlichen Wert, insbesondere als
Fortpflanzungsstatte geschitzter Vogelarten (Ringeltaube, siehe Fachbeitrag Artenschutz) im vorliegenden Be-
bauungsplan als zu erhaltender Baum festgesetzt wird. Der Wurzelbereich des Baumes wird von der durch Bau-
grenzen festgesetzten geplanten tiberbaubaren Grundstiicksflache ausgenommen. (siehe auch unter U.4.3)

Ausschnitt Planzeichnung Bebauungsplan Fotodarstellung zu erhaltende Stiel-Eiche

505
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| M

zu erhaltender Baum (Stiel-Eiche)

Zu den Hinweisen der Gemeindeverwaltung Oberkramer, Sachbereich Baumschutz, zum Baumschutz wah-
rend der Bauarbeiten siehe unter U.4.3.4.

8.10.2 Wasserdurchlassige Befestigungsaufbauten

Um die Versickerung von Niederschlagswasser am Anfallsort zu unterstlitzen, ist die Festsetzung wasserdurch-
lassiger Befestigungsaufbauten wie folgt geplant:

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9(1)20. BauGB)
8.1 Wasserdurchldssige Befestigungsaufbauten

Auf Grundstiickszufahrten und Stellpldtzen sind Befestigungen nur mit einem dauerhaft wasser- und luftdurchldssigen
Aufbau zuléssig.

8.10.3 MaBnahmen und Hinweise zum Artenschutz

(siehe hierzu Fachbeitrag Artenschutz in dieser Begriindung)

Die Beseitigung des Baumes Nr. 1 (Stiel-Eiche) wiirde im Fall der Brutnutzung durch die Ringeltaube wahrend
der Brutzeit zur Tétung von Individuen und Entwicklungsformen der Ringeltaube und zur Zerstérung von deren
Fortpflanzungsstatte fiihren. Hierdurch wirden VerstoRe gegen Verbote gemdR §44 Abs. 1 Nr.1 und 3
BNatSchG ausgel6st werden.

VermeidungsmafRnahme:

» In Bebauungsplan erfolgt eine Festsetzung von Baum Nr. 1 als ,zu erhalten®
Durch die Vermeidung der Fallung von Baum Nr. 1 werden drohender VerstoRe gegen artenschutzrechtliche
Verbote gemaR §44 Abs. 1 Nr.1 und 3 BNatSchG vermieden.
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Durchschlupffahige Einfriedungen

Das Plangebiet liegt in einem Blockinnenbereich mit Gartenstrukturen, die Amphibien (z. B. in Gartenteichen),
und Kleinsagern (z. B. Igeln) geeignete Lebensraume bieten.

Um eine Wanderung fir Amphibien, und Kleinsauger im Bereich des Plangebietes auch zukulnftig nicht zu behin-
dern, wird vorsorglich folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

6.3 Durchschlupffdhige Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen sind so herzustellen, dass iiber Gelénde Offnungen als Durchschlupf fiir Reptilien, Amphi-
bien und Kleinséuger mit einem lichten Offnungsmal3 von mindestens 10cm im Durchmesser und einer Anzahl von
mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.

Vorsorgliche Hinweise zum Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach §44 Abs. 1 Nr. 1 oder 3 BNatSchG werden vor-
sorglich folgende Hinweise zum Artenschutz in den Bebauungsplan aufgenommen:

8.11

1. Hinweise zum Artenschutz

Schutz von Fortpflanzungsstétten und Riickzugsrdumen von Brutvégeln und Flederméusen bei geplanten Eingriffen
in den Baumbestand und Riickbau baulicher Anlagen

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde i. S. d. § 44 Abs. 1 und 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
vermeiden, sollen der Abbruch baulicher Anlagen und die Beseitigung von Gehdlzen nur aul3erhalb des Zeitraumes
vom 1. Mérz bis zum 30. September erfolgen. Aul3erhalb dieses Zeitraumes ist auch die Beseitigung krautiger Vege-
tation vorzusehen, um eine Tétung von eventuell zuklinftig méglichen Individuen bodenbriitender Arten zu vermei-
den.

Vorhandene Nistkasten sind bei geplanten Eingriffen in den betreffenden Baumbestand aulRerhalb der Brutzeit (An-
fang Mérz bis Ende September) an einen anderen geeigneten Standort im Plangebiet umzuhdngen.

Vor kiinftigen Eingriffen in den Baumbestand oder dem Rlickbau baulicher Anlagen sind diese durch eine sachkun-
dige Person auf das Vorkommen von Fortpflanzungsstétten und Riickzugsrdumen von Brutvégeln und Flederméausen
der europarechtlich geschlitzten Arten untersuchen zu lassen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde
(UNB) rechtzeitig vor Beginn mitzuteilen. Mit der uNB sind dann gegebenenfalls notwendige Schutz- und Vermei-
dungsmal3nahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalBnahmen abzustimmen.

Die Beseitigung/Beschédigung von nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschditzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten,
die zukiinftig im Plangebiet festgestellt werden, ist nur genehmigungsfrei méglich, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin und dauer-
haft erfiillt wird (§ 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG).

Nachrichtliche Ubernahmen

GemaR §9 Abs.6 BauGB sind im vorliegenden Bebauungsplan folgende nachrichtliche Ubernahmen geplant:

- Stellplatzsatzung
Fur das Plangebiet gilt mit Rechtskraft des Bebauungsplanes die Satzung Gber die Herstellung notwendiger
Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer (Stellplatzsatzung) in der jeweils rechtskraftigen Fassung. Die gegen-
wartig aktuelle Fassung der Stellplatzsatzung liegt in der Anlage dieser Begriindung des Bebauungsplanes

bei.

- Baumschutzsatzung
Fir das Plangebiet gilt mit Rechtskraft des Bebauungsplanes die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in
der Gemeinde Oberkramer (Baumschutzsatzung) in der jeweils gultigen Fassung in Verbindung mit den im
vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen. (siehe unter 8.9.3 und Anlage)

- Trinkwasserschutzzone
Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Ill des Wasserwerkes Hennigsdorf. (siehe hierzu unter U.3.3)
Dies wird ebenfalls nachrichtlich in den vorliegenden Bebauungsplan Ubernommen.

Planungsbiiro Ludewig GbR 51



Gemeinde Oberkramer, Bebauungsplan 85/2022 ,Wohnbebauung 6stlich Veltener Stralle 26 und 28“, OT Botzow

Satzung Februar 2024

9. Flachenbilanz

Nutzung Flache Bestand Flache Planung Bilanz

(ca. ha) (ca. ha) (ca. ha)

Garten / Wochenenderholung / Lagerflache, Stell- 0,7 0 -0,7
platze
allgemeines Wohngebiet 0 0,56 +0,56
Private Strallenverkehrsflache 0 0,14 +0,14
| gesamt 0,7 0,7

10. Durchfiihrung der Planung

Die Flache des Plangebietes befindet sich in privatem Eigentum. Die Realisierung des Planvorhabens erfolgt
durch einen privaten Vorhabentrager. Dies betrifft insbesondere die Herstellung der fiir das Planvorhaben erfor-
derlichen ErschlieBungsanlagen.

1. Auswirkungen der Planung

11.1  Allgemeine Auswirkungen auf 6ffentliche und private Belange

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung ei-
nes allgemeinen Wohngebietes geschaffen. Es wird die Bildung von maximal 8 Baugrundstlicken ermdglicht und
somit insbesondere einem Wohnbedarf der Bevdlkerung im Zusammenhang mit der Bildung von Wohneigentum
angemessen Rechnung getragen.

Im Bereich des Plangebietes wird die ortliche Siedlungsstruktur weiterentwickelt. Erhebliche nachteilige Auswir-
kungen auf die umgebenden Wohnbaunutzungen und nicht stérenden gewerblichen Nutzungen werden durch
Festsetzungen von Art und Mal der baulichen Nutzung sowie von Mindestgrundstiicksgré3en vermieden, die
dem umgebenden Siedlungs-Charakter und der Lage des Plangebietes im Quartierinnenbereich angemessen
Rechnung tragen.

Fir die geplante Wohngebietsflache besteht ein ErschlieSungsbedarf, der durch die geplante private Stral’enver-
kehrsflache gedeckt werden soll. Die Herstellung der fiir das Planvorhaben erforderlichen ErschlieRungsanlagen
soll durch den privaten Vorhabentrager erfolgen.

Mit den zusatzlichen Einwohnern steigen die Steuereinnahmen und Zuweisungen der Gemeinde. Zugleich flhrt
die Errichtung neuer Wohnnutzungen zu einem zusatzlichen Bedarf an sozialen Folgeeinrichtungen. Wegen der
geringen GrolRe des Plangebietes ist dieser zusatzliche Bedarf jedoch entsprechend begrenzt.

Mit der Begrenzung der zuldssigen Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude auf eine Wohnung mit ausnahms-
weiser Zulassigkeit einer zusatzlichen untergeordneten Einliegerwohnung wird einer Uberlastung der Sozialsys-
teme in der Gemeinde Oberkramer durch Ubermafigen Bedarf aus dem vorliegenden Plangebiet entgegenge-
wirkt.

Fir die vorliegende Planung werden keine Flachen fiir die Landwirtschaft oder Wald in Anspruch genommen.
Das Plangebiet wird bisher fiir die Wochenenderholung und als Lagerflache genutzt.

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 17.02.2023 zur Planungsanzeige des Bebauungs-
planes mit:
2. Belange des Fachbereiches (FB) Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
2.1 Weiterftihrender Hinweis
2.1.1 Hinweise des Bereiches Landwirtschaft
Die vom Bereich Landwirtschaft zu vertretenden Belange werden durch das Vorhaben nicht beriihrt. Eine landwirtschaft-
liche Nutzung der Fldchen im Plangebiet ist nicht angezeigt.

Jagdliche Belange sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen, da das Plangebiet innerhalb des Sied-
lungsgebietes liegt.

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 07.02.2023 zur Planungsanzeige des Bebauungs-
planes mit:
5. Belange des Fachdienstes Bevélkerungsschutz und Allgemeines Ordnungsrecht
5.1 Weiterfiihrender Hinweis
5.1.1 Hinweise
Jagdrechtliche und fischereirechtliche Belange sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Es wird darauf hingewiesen,
dass es sich bei der betroffenen Flache um eine unbeplante Fldche im Innenbereich handelt, bei der nicht ausgeschlos-
sen ist, dass diese Fldche weiterhin vom Wild aufgesucht wird. Es obliegt dem Eigentiimer ggf. geeignete Schutzmal3-
nahmen zu ergreifen.
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Berucksichtigung:

Die Grundstiicksflachen im Plangebiet sind auch bisher genutzt und allseitig eingezaunt. Sie liegen innerhalb des
Siedlungsgebietes mit ebenfalls eingezaunten Grundstiicken. Deshalb ist das Aufsuchen des Plangebietes durch
Wild eher unwahrscheinlich.

11.2 Auswirkungen auf den Bedarf an sozialer Infrastruktur durch zusatzliche Einwohner im Planbe-
reich

11.2.1 Vorbemerkungen

Gemal dem Planungskonzept des hier vorliegenden Bebauungsplanes sind im allgemeinen Wohngebiet geplant:
8 Baugrundstucke fir Einfamilienhduser (Grundstiicksgrée mind. 700 m?)
8 Wohnungen gesamt

Mit den zusatzlichen Einwohnern steigen die Steuereinnahmen und Zuweisungen der Gemeinde. Zugleich fuhrt
die Errichtung neuer Wohnnutzungen zu einem zusatzlichen Bedarf an sozialen Folgeeinrichtungen.

Mit der Festsetzung einer MindestgrundstiicksgréRe von 700 m?in Verbindung mit der Begrenzung der zulassigen
Anzahl der Wohnungen auf den geplanten Grundstiicken fur Einfamilienhauser je Wohngebaude auf eine Woh-
nung mit ausnahmsweiser Zulassigkeit einer zusétzlichen untergeordneten Einliegerwohnung wird einer Uberlas-
tung der Sozialsysteme in der Gemeinde Oberkramer durch ibermaRigen Bedarf aus dem vorliegenden Plange-
biet entgegengewirkt.

11.2.2 Abschitzung der Einwohnerzahl des Plangebietes BP 87/2023

Im Baugebiet ,Am Ziegenkruger Weg — Marwitzer Heide* im OT Marwitz, das im Laufe der vergangenen 20 Jahre
in 2 Bauabschnitten realisiert wurde, wurde eine Bebauung mit Einfamilienhausern errichtet. Hier sind im Jahr
2023 gemafl den Einwohnermeldedaten durchschnittlich 3 Einwohner je Einfamilienhaus vorhanden. Diese Haus-
haltsgrof3e wird auch fur die vorliegende Planung fir die geplanten Einfamilienhduser zu Grunde gelegt.

Annahme: durchschnittlich 3 Einwohner je EFH
Ansatz BP 85/2022
Anzahl Wohnungen
Einfamilienhduser (EH) gemaR Planungskonzept 8
Wohnungen gesamt 8
Anzahl Einwohner
Anzahl der Einwohner (EW) in EH 3 EW je EFH 24
Anzahl der Einwohner gesamt 24

11.2.2 Abschatzung des Bedarfes an Kinderbetreuungs- und Grundschulplatzen fiir das Plangebiet
BP 87/2023

Bei 15 Einwohnern und 1% der Einwohner pro Jahrgang der Altersstufen ergeben sich

0,24 Einwohner pro Jahrgang.

Hieraus ergeben sich Platzbedarfe fiir soziale Infrastruktureinrichtung wie folgt:

Einrichtung Altersjahrgang Betreuungs- Platzbedarf bei 0,24 Ein-

quote* wohnern pro Jahrgang

(gerundet auf eine Stelle
nach dem Komma)

Krippenplitze (KiTa und | 0 bis unter 3 Jahre 54 % 0,4
Tagespflege)

Elementarbereich (nur Kinder 3 bis unter 6 Jahre) 97 % 0,7
Hort (Grundschule) 6 bis unter 12 Jahre 47 % 0,7
Grundschule 6 bis unter 12 Jahre 99 % 1,4

*Quote gemal Kitabedarfsplanung fur die Gemeinde Oberkramer (FUB iGES, 31.08.2022)
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Gemal Kitabedarfsplanung fiir die Gemeinde Oberkramer (FUB iGES, 31.08.2022) ergeben sich in der Vo-
rausschatzung nach Kinderbetreuungseinrichtungen in Oberkramer 2021 bis 2033 folgende Kapazitatsli-
cken auf Grund der Neubaugebiete in der Gemeinde insgesamt:

Kapazitatsliicken auf Grund der Neubaugebiete insgesamt in Oberkramer 2021 bis 2033

Vorausschatzung: Krippenpléatze (KiTa und Tagespflege) in Oberkramer 2021 bis 2033:
- bei Beibehaltung der bestehenden Quote von ca. 54%: keine Kapazitatslicken,
- bei Erhéhung der Betreuungsquote auf 60% Kapazitatsliicken in den Jahren 2026 bis 2031

Vorausschatzung: Elementarbereich in Oberkramer 2021 bis 2033 (nur Kinder 3 bis unter 6 Jahre) in Ober-
kramer 2021 bis 2033:
- bei Beibehaltung der bestehenden Quote von ca. 97%: Kapazitatslicken in den Jahren 2024
bis 2033

Vorausschatzung: Hort (Grundschule) in Oberkramer 2021 bis 2033 in Oberkramer 2021 bis 2033:
- bei Beibehaltung der bestehenden Quote von ca. 47%: Kapazitatslicken in den Jahren 2025
bis 2033
- bei Erhéhung der Betreuungsquote auf 60% Kapazitatslicken in den Jahren 2021 bis 2033

Die Kitabedarfsplanung fiir die Gemeinde Oberkramer (FUB iGES, 31.08.2022) geht bei ihrer Prognose von
einem stetigen Zuwachs an Einwohnern aus. Fir das Jahr 2023 werden hier fir die Gemeinde Oberkramer ohne
Neubaupotenzial 12.346 Einwohner und einschlieBlich des Neubaupotenzials 12.618 Einwohner angenom-
men. Tatsachlich waren am 01. August 2023 nur 12.276 Einwohner in der Gemeinde Oberkramer gemeldet.
Am 02.01.2024 war die Einwohnerzahl auf 12.255 gesunken. Hieraus ist erkennbar, dass sich schwer vorher-
sehbare Faktoren, wie z. B. schwierige wirtschaftliche Rahmenbedingungen, auch bei einem grundsatzlich be-
stehenden erheblichen Wohnbedarf erheblich mindern auf die Bevolkerungsentwicklung auswirken kénnen.

Wegen der geringen GroéfRe des Plangebietes und des sich hieraus ergebenden absehbaren geringen Bedarfes
an Kita-, Grundschul- und Hortplatzen wird davon ausgegangen, dass dieser Bedarf durch die bestehenden und
in Planung befindlichen betreffenden Einrichtungen der Gemeinde abgedeckt werden kann.

Die Schulplanung fur die weiterfihrenden Schulen obliegt dem Landkreis Oberhavel.

U. Beriicksichtigung der Umweltbelange

u.1 Rechtliche Grundlage

GemaR §1(6) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu beriicksichtigen:
7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt,
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,
c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgliter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern,
f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
g) die Darstellungen von Landschaftsplédnen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immis-
sionsschutzrechts,
h) die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bin-
denden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht (iberschritten werden,
i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d
J) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben flir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Be-
lange nach den Buchstaben a bis d und i,

Der geplante Bebauungsplan soll als Planungsmafinahme der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
nach §13a BauGB aufgestellt werden.

Gemal §13a(2)4. BauGB gelten in den Fallen des §13a(1) Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Demnach ist ein Ausgleich des Eingriffes nach dem Naturschutzrecht
nicht erforderlich. Gemaf §1(6)7. BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, dennoch zu beriicksichtigen. Die
Bertlicksichtigung dieser Belange erfolgt nachfolgend im Rahmen der vorliegenden Planbegriindung des Bebau-
ungsplanes.
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Zum Ausgleich von Eingriffen in den Baumbestand siehe unter U.4.3.

Die Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes erfolgt im vorliegenden Bebauungsplan in einem Fachbei-
trag Artenschutz, der Bestandteil dieser Begriindung ist.

u.2 Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

U.2.1 Schutzgebiete nach europaischem Recht (Natura-2000-Gebiete)

Das Plangebiet liegt nicht in einem Vogelschutzgebiet oder einem Schutzgebiet nach der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie. Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind in Bezug auf das vorliegende Plangebiet folgende
Gebiete mit folgenden Entfernungen zum Plangebiet:

- FFH Muhrgraben mit Teufelsbruch sidostlich des Plangebietes ca. 2 km entfernt
- SPA Rhin-Havelluch nordwestlich des Plangebietes mehr als 14 km entfernt

Auf Grund der erheblichen Entfernung des Plangebietes zu den nachstgelegen Natura 2000-Gebieten kann da-
von ausgegangen werden, dass die vorliegende Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf diese
Gebiete haben wird oder vorbereitet.

U.2.2 Schutzgebiete nach nationalem Recht

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biospharenreservat
oder Naturpark. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile oder ge-
schiitzten Biotope nach BNatSchG i. V. m. BbgNatSchAG vorhanden.

Das nachstgelegene Schutzgebiet nach nationalem Recht ist in Bezug auf das vorliegende Plangebiet folgendes
Schutzgebiet nach nationalem Recht mit folgender Entfernung zum Plangebiet:

- LSG Nauen-Brieselag-Kramer suddstlich des Plangebietes ca. 370m entfernt

Auf Grund der Entfernung des Plangebietes zur nachstgelegenen Grenze des Landschaftsschutzgebietes sowie
wegen der vorhandenen Siedlungsflache, die zwischen der geplanten Baugebietsflache und dem Landschafts-
schutzgebiet liegt, kann davon ausgegangen werden, dass die vorliegende Planung keine erheblichen nachteili-
gen Auswirkungen auf dieses Gebiet haben wird oder vorbereitet.

u.3 Schutzgiiter Boden, Wasser

U.3.1 Geologie, Hydrologie, Gelandehohe

Auf Grund der bisherigen Nutzung des Plangebietes sind im Plangebiet die natiirlichen Bodenverhaltnisse
gestort und anthropogen iiberformt und es sind teilweise bauliche Anlagen, Versiegelungen und Boden-
verdichtungen vorhanden.

Gemal Fachinformationssystem Boden, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, Gemafl Fachin-
formationssystem Boden, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-brandenburg.de) sind
im Plangebiet folgende Bodenverhaltnisse zu erwarten:

- Geologische Karte 1:25.000
Ablagerungen der Urstromtéler inklusive ihrer Nebentaler (Niederungssand, "Talsand"): Sand, fein- bis
grobkornig, z. T. schwach kiesig bis kiesig

Gemal der Hydrogeologischen Karte Brandenburg, (Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe,
www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende hydrologische Verhaltnisse zu erwarten:

Gemal Karte der oberflachennahen Hydrologie (HYK 50-1)
Verbreitung der Grundwasserleiter und Geringleiter an der Oberflache

weitgehend unbedeckter Grundwasserleiter (GWL 1.1) in den Niederungen und Urstromtaler
hydraulische Verbindung des GWLK 1 mit GWLK 2

gemal Karte des bedeckten Grundwasserleiterkomplexes GWLK2 (HYK 50-2)
- Gesamtmachtigkeit des Grundwasserleiterkomplexes GWL K 2 >20-30m
- hydraulische Verbindung des GWLK 1 mit GWLK 2

gemal Karte der Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung (HYK 50-3)

Die Aussage zur Schutzfunktion bezieht sich auf unbedeckten Grundwasserleiterkomplex 1:
- Riickhaltevermdgen sehr gering, Verweildauer des Sickerwassers wenige Tage bis max. 1 Jahr

Die Hydroisohypse liegt im Plangebiet im GLWK 1 bei ca. 32,0 m Uber NHN.
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Die Gelandehohe im Bereich des Plangebietes liegt gemal amtlichem Lageplan bei
- ca. 35,2 m dber NHN im DHHN 2016 Veltener StralRe an der Zufahrt im Stdwesten des Plangebietes
- ca. 34,5 m tber NHN im DHHN 2016 im mittleren Bereich des Plangebietes
- ca. 34,6 m bis 34,2 Gber NHN im DHHN 2016 im westlichen und noérdlichen Teil des Plangebietes

U.3.2 Bodenverunreinigungen, Altlasten

Fir das Plangebiet liegen der Gemeinde keine Informationen Uber erhebliche Belastungen des Bodens mit um-
weltgefahrdenden Stoffen vor. Im Flachennutzungsplan ist im Plangebiet keine Altlastenverdachtsflache darge-
stellt. Aufgrund der bisherigen Nutzung des Plangebietes durch Gebaude der Wochenenderholung, Lagernutzun-
gen und befahrene Flachen ist der Boden im Plangebiet stark anthropogen Uberformt.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 23.11.2023 mit:
3. Belange des Fachbereiches (FB) Umwelt
3.1 Weiterfiihrender Hinweis
3.1.1 Hinweis der unteren Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehérde
Der oben genannte Flachenbereich wird nicht im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel als Altlastenverdachtsfla-
che gefiihrt. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen daher derzeit keine Bedenken.
Allgemein gilt: Treten bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Verfarbungen oder Gerliche auf, so ist die untere Boden-
schutzbehérde zu informieren. Die Arbeiten sind bis zur Entscheidung (ber die weitere Vorgehensweise einzustellen.
Es ist sicherzustellen, dass sémtliche Arbeiten derart ausgefiihrt werden, dass keine schadhaften Bodenverédnderungen
hervorgerufen werden. Die Sicherstellung ist ggf. durch geeignete VorsorgemalBnahmen zu gewéhrleisten (z.B. nach
DIN 19639 | 2019-09).
Die ordnungsgeméf3e Deklaration mineralischer Abfélle (Boden, Baggergut, Bauschutt und Gleisschotter) ist gemal3 Er-
lass des Ministeriums flir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz des Landes Brandenburg zur Neufassung der ,Voll-
zugshinweise zur Zuordnung von Abféllen zu den Abfallarten eines Spiegeleintrages in der Abfallverzeichnis-Verord-
nung“vom 01.03.2023 durchzufiihren.
Fiir den Einbau von angeliefertem Bodenmaterial inner- und aul8erhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht, ausgenom-
men in technischen Bauwerken, sind die Anforderungen der §§ 6 bis 8 BBodSchV zu beachten. Die Vorsorgewerte der
Anlage 1 BBodSchV sind einzuhalten.
Fiir den Einbau von angelieferten, mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke sind die Anforderungen der
§§ 19 bis 22 ErsatzbaustoffV zu beachten. Es sind die Materialwerte der Anlage 1 i. V. m. den Einsatzméglichkeiten der
Anlagen 2 und 3 ErsatzbaustoffV einzuhalten.
Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung (BBodSchV) und Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV), Abfallverzeichnisverordnung (AVV) und die in
Brandenburg erlassene Neufassung zugehdériger Vollzugshinweise.
Die bei der MaBnahme anfallenden Abfélle sind gemal3 den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG), der
auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel, vorran-
gig zu verwerten bzw. zu entsorgen. Fallen Abfélle an, die gemal3 § 48 KrWG i. V. m. der Abfallverzeichnisverordnung
(AVV) als geféhrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin
mbH, Gro3beerenstralle 231 in 14480 Potsdam anzudienen.

Bericksichtigung:
Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.

U.3.3 Trinkwasserschutz, Gewasserschutz

Siehe hierzu auch unter U.3.1.
Im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden.

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 17.02.2023 zur Planungsanzeige des Bebauungs-
planes mit:

3. Belange des Fachbereiches (FB) Umwelt

3.1 Weiterfiihrender Hinweis

3.1.1 Hinweise des Fachdienstes Wasserwirtschaft

Der Standort befindet sich derzeit innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserwerkes Hennigsdorf-Marwitz und
wird sich kiinftig innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill B des Wasserwerkes Hennigsdorf befinden.

Die wasserrechtlichen Anforderungen und Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasser-
haushaltsgesetz - WHG) und des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) sind zu beachten und einzuhalten.
Voraussetzung fiir die Niederschlagsversickerung ist versickerungsfahiger Boden und ein Mindestabstand von 1,00 m
zwischen Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren héchsten Grundwasserstand. Ein (iberlaufen des Nieder-
schlagswassers auf Nachbargrundstiicke ist dauerhaft zu verhindern.

Sémtliche Arbeiten sind so auszufiihren, dass das Grund- und das Oberflichenwasser nicht verunreinigt und geféhrdet
werden.
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Berilcksichtigung:

Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.

Die Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserwerkes Hennigsdorf wird nachrichtlich
in den Bebauungsplan tbernommen.

Zur Niederschlagsentwasserung siehe Begriindung unter 8.5.
Zur Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ist im vorliegenden Bebauungsplan folgende textli-
che Festsetzungen geplant:

6. Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14. BauGB)
Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick, auf dem es anféllt, zu versickern oder riick-
zuhalten.

Gemal Brandenburgischem Wasserrecht ist das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet selbst zu ver-
sickern bzw. rickzuhalten.

Im vorliegenden Plangebiet ist die Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb der geplanten Flache des
allgemeinen Wohngebietes bzw. der geplanten Strallenverkehrsflache moglich. Auch die Ruckhaltung von Nie-
derschlagswasser in Zisternen fur die Nutzung zur Gartenbewasserung entspricht der geplanten Festsetzung.

Wie unter U.3.1 dargelegt wird, weist das Plangebiet grundsatzlich geologische und hydrogeologische Verhalt-
nisse auf, die einer Versickerung von Niederschlagswassers nicht entgegenstehen.

Bei der Bemessung der Versickerungseinrichtungen (z. B. Versickerungsmulden) sind auch Starkregenereignisse
entsprechend den geltenden rechtlichen Anforderungen zu beriicksichtigen.

U.3.4 Bergbau

Soweit bekannt ist, bestehen fiir das Plangebiet keine bergbaulichen Rechte oder Baubeschrankungen.

Das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben
vom 14.11.2023 mit:
Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.
1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung, Befrei-
ung o. A. der Fachbehérde in der Abwégung nicht tiberwunden werden kénnen:
Keine.
2. Beabsichtigte eigene Planungen und MalBnahmen, die den Plan beriihren kbnnen, mit Angabe des Sachstands:
Keine.
3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan:
Geologie:
Auskiinfte zur Geologie kénnen (iber den Webservice des LBGR abgefragt werden.
AuBerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchun-
gen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht hin (§ 8ff Gesetz zur staatlichen geologischen Landesauf-
nahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung und &ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfiigungstel-
lung geologischer Daten zur Erfiillung &éffentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz-GeolDG)).

U.3.5 Kampfmittelbelastung

Der Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst wurde hierzu beteiligt. Es liegt keine Stellung-
nahme vor. Die Berticksichtigung eventuell vorhandener Kampfmittel erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

u4 Schutzgiiter Biotope, Flora, Fauna

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 16.11.2023 mit:

2. Belange des Fachbereiches (FB) Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz

2.1 Weiterfiihrender Hinweis

2.1.1 Hinweise der unteren Naturschutzbehérde

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind vom Geltungsbereich des BPL nicht betroffen. Selbiges qilt fiir gesetzlich
geschiitzte Alleen nach § 29 BNatSchG i. V. m. § 17 BbgNatSchAG. Aufgrund der starken anthropogenen Uberprégung
der Voorhabenfldche ist von einem Vorhandensein gesetzlich geschlitzter Biotope nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 18
BbgNatSchAG nicht auszugehen.

Die artenschutzrechtlichen Belange haben ausreichend Beachtung gefunden. Die geplanten Vermeidungsmal3nahmen
sind geméaf dem Fachbeitrag Artenschutz des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 85/2022 ,,Wohnbebauung éstlich Vel-
tener Stralle 26 und 28* von August 2023 umzusetzen.

Die nachrichtliche Ubernahme der Baumschutzsatzung wird begrtift.

Gegenteilige Fachansichten hinsichtlich des Baumschutzes und des Besonderen Artenschutzes bestehen mit derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht.
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U.4.1 Biotopverbund

Ubersicht Biotopverbund

Foto R. Ludewig Juni 2010
Das Plangebiet ist ein Hinterliegergrundstiick der Siedlungsbebauung entlang der Ostseite der Veltener Stralle.
Die urspriinglich landwirtschaftlich genutzten zu den Siedlungshausern am Blockrand gehdrenden Hinterlieger-
flachen wurden in der ersten Halfte des 20. Jh. landwirtschaftlich (Wiese) bzw. gartnerisch (Grabeland, Obstan-
bau) genutzt. Nach 1990 wurden die gartnerischen Nutzungen grofltenteils aufgegeben. Nordlich und dstlich des
Plangebietes (im Bild rechts und unterhalb) wurde nach 1996 ein neues Wohnsiedlungsgebiet erschlossen und
bebaut. Stdlich des Plangebietes blieb der hintere Grundstiicksteil des benachbarten Anliegers der Veltener
Stralte ungenutzt und es wuchs lickiger Geholzbestand auf. Wegen der Lage des Plangebietes innerhalb des
Siedlungsbereichs ist es fur den Biotopverbund nicht von erheblicher Bedeutung.

u.4.2 Biotoptypenkartierung, Biotopschutz

U.4.2.1 Beschreibung der naturraumlichen Situation im Plangebiet

Das Plangebiet umfasst groftenteils unbebaute Flachen im Osten der Grundstiicke Veltener Stral’e 26 und 28,
die in der Vergangenheit als Wiese, Garten- und Grabeland, in der Gegenwart als Lagerflache fur Gartenbear-
beitungstechnik, Brennholz sowie als Erholungsgarten und der Ostteil des Grundstiicks Veltener Stralle 28 fir
die Haltung von ca.6 Schafen genutzt wurden.

Die geplanten Zufahrtflachen zur Veltener Stral3e (L20) sind (iberwiegend befestigt und dienen als Stellplatze der
dortigen gewerblichen Nutzungen (Handel, Reparatur und Wartung von Gartenbearbeitungsmaschinen (Rasen-
maher, -traktoren u.a.) sowie Poststelle).

Der hintere (Ostliche) Teil Veltener Str.26 wird regelmafig mit Rasenmaher gemaht. Vereinzelt wurden hier Obst-

gehdlze und Koniferen angepflanzt. In der Mitte des Ostteils befinden sich mehrere Fertigteil-Gartenhauschen
und —nebengelasse sowie ein Gartensitzbereich, Blumen- und Gemiisebeete.
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U.4.2.2 Fotodarstellung der Biotope und des Gehélzbestandes im Plangebiet

(die angegebenen Nummern und Kiirzel beziehen sich auf den brandenburgischen Biotop-Kartierschliissel)

12740 Lagerflachen - Zufahrtbereich Veltener Str.26 12740 Lagerflachen - Zufahrtbereich Veltener Str.26
— Blick nach Ost — Blick nach West

12432 Nutz- und Ziergarten im Osten von Grundstick 12432 Erholungsgarten mit Gartenfertighduschen im
Veltener Str.26 — Blick nach West Osten von Grundstlick Veltener Str.26 Blick nach Ost

05133 Grinlandbrache trockener Standorte - Uber- Ruderale iiberweidete Wiese im Osten von Grund-
weidete Rasenflache im Osten von Grundstiick Velte- stiick Veltener Stralle 28 (GMR 05133) Blick von Suid-
ner Stralte 28 ost nach Nordwest — mit weit ausladender Stiel-Eiche

Zum Baumbestand und Baumschutz siehe unter U.4.3
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U.4.2.3 Biotoptypenkartierung gemaR Brandenburgischem Kartierschliissel

Satzung Februar 2024

Biotoptypenkartierung nach Brandenburgischem Kartierschliissel sowie Kartierung Gehélzbestand

ok Umgrenzung des /
= Plangebietes

I'D'I

gepl. Gberbaubarer Bereich
gepl. Erschliefungsflache
Bestand bauliche Anlagen / Gebaude
Bestand befestigre Flachen / versiegelt
Bestand Schotterrasen

Bestand Lagerflachen / Ablagerungen
Bestand unbefestigt und vegetationsfrei
Bestand Ruderalflur

Bestand Scherrasen / Schafweide

Bestand Baume /
15 Nr. 1 - 16 gemal Gehdlzliste i

Bestand Geholzflachen / Hecke

OR0EOONDROO

Bestand Zier- und Nutzgarten

U.4.2.4 Biotoptypenbewertung

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach folgenden Kriterien:

Bedeutung und|Bewertungskriterien
Empfindlichkeit

hoch

hohe Artenvielfalt, Biotop nicht wiederherstellbar oder nur schwer wiederherstellbar seltene
und gefahrdete Biotope

mittel

Flachen mit mittlerem Naturschutzwert Bedeutung fiir den Biotopverbund Bedeutung fir den
Arten- und Biotopschutz im Siedlungsbereich mittlere Artenvielfalt, kein Vorkommen seltener
Arten, Wiederherstellbarkeit gegeben

gering

Flachen ohne bzw. mit geringer Bedeutung fur den Biotop- und Artenschutz geringe Artenviel-
falt, leichte Wiederherstellbarkeit, kein Vorkommen seltener Arten

Entsprechend den Kategorien des Brandenburgischen Kartierschlissels sind im Plangebiet folgende Biotoptypen

vorhanden:

Nr. nach Branden- | Bezeichnung des Biotoptyps FlachengroBe | %-ualer | Bewertung

burgischem des Biotop- Anteil des

Kartierschliissel typs ca. ha Biotoptyps

12432 Garten und Gartenbrachen, Grabe- 0,3110 44% gering-mittel
land (PG)

05133 Grunlandbrache trockener Standorte 0,2420 34% gering
(Schafweide)

12740 Lagerflachen (OAL) 0,1530 22% gering

0,7060 100%

Die Biotope im Plangebiet haben Uberwiegend geringe Wertigkeiten.
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U.4.2.5 Biotopschutz

Satzung Februar 2024

Entsprechend der vorstehenden Biotopkartierung sind im Plangebiet keine Biotope vorhanden, die nach
BNatSchG bzw. BbgNatSchAG geschiitzt sind. Auch FFH-Lebensraumtypen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

u4.3 Flora - Baumbestand, Baumschutz

U.4.3.1 Fotodokumentation und Erlduterung der Baume im Plangebiet

g ¥ s .-.«.- =1 l-' - o : SRk TS Aty "
Baumreihe Nr. 13 ( Birken) am Stidrand auerhalb des
Plangebietes — Blick von Nordwest nach Sidost

Baume Nr.12 (Kiefer) und Baumreihe Nr.13 (Birken) am
Sudrand auBerhalb des Plangebietes — Blick aus NW tber
den geplanten Einfahrtbereich Veltener Stral3e

Sl
ol M

SRET 0
r) und Nr.9 (Kiefer)

Baume Nr. 8 (Kiefe
Blick von Nord

B&aume Nr. 7 (Fichte) und Nr.
6 (Kiefer) — Blick von Ost

-2 Y g :r.::‘H . et
Baum Nr. 14 (Spitz-Ahorn) stidlich aufRerhalb des
Plangebietes

Baum Nr. 11 (Kiefer) Blick
von Sud

Baum Nr.2 (Korkenzieher-
Weide) — Blick von West
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Baum Nr. 1 (Stiel-Eiche) — Blick von
Sldost
(geplante Erhaltungsfestsetzung)

U.4.3.2 Kartierung Baumbestand

Die im Plangebiet vorhandenen Einzelbaume sind in der nachfolgenden Kartierung dargestellt und nummeriert
und in der Tabelle unter U.4.3.3 aufgeflhrt.

Geholzkartierung

Carport
W

Pu Pl
FH=37.1
TH=374

Container
He37.6

FH=42 4
TH=38 8

Umgrenzung des
Plangebietes

gepl. uberbaubarer Bereich
gepl. Erschliefungsflache
Bestand bauliche Anlagen / Gebaude

Bestand befestig:e Flachen / versiegelt
Bestand Schotterrasen

Bestand Lagerflachen / Ablagerungen
Bestand unbefestigt und vegetationsfrei
Bestand Ruderalflur o T B % S e, et S5k . ...
Bestand Scherrasen / Schafweide Bestand Baume

Bestand Gehélzflichen / Hecke 45 Nr.1-16 gemaR Geholzliste /

Bestand Zier- und Nutzgarten

[]
]
]
(]
(]
[]
]
(]

U.4.3.3 Liste Baumbestand, geplanter Eingriffe und Ausgleichserfordernis

Liste Baumbestand mit Darstellung geplanter Eingriffe

Die im Plangebiet vorhandenen Einzelbdume sind im Ubersichtsplan vorstehend dargestellt und nummeriert und
in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt.
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Satzung Februar 2024

kein Schutz gemal Baumschutzsatzung (Strauch, untermaRig)

Fallerfordernis eventuell bei Umsetzung der Planung

kein Fallerfordernis

Erhaltungsfestsetzung

Nr. | Art Stammumfang | Lage im Plangebiet / Notwendigkeit von Fallung /
in 1,3m Hohe (m) Auswirkungen des Bebauungspla-| Ersatz / Hinweise
| Kronendurch- | nes in Bezug auf den Baumschutz
messer (m)
1 Quercus robur 3,0/16 Nordost, auf Grenze Flst.124 zu 125 im Erhaltungsfestsetzung,
geplanten Wohnbauland ggf. ist die Kappung eines weit nach Sid
aulerhalb des gepl. GUberbaubaren Be- ausladenden Haupt-Astes erforderlich,
reichs sofern durch ihn die Sicherheit gefahrdet
ist.
2 Salix tortuosa 0,8;0,7/7 Ostteil Plangebiet Nordrand Flst.126 Ausgleichspflichtige Fallung ggf. im Zu-
Im Uberbaubaren Bereich sammenhang mit Bauantrag
3 Picea abies 0,5/ 5 Ostteil Plangebiet Mitte Flst.126 Fallung ggf. im Zusammenhang mit Bau-
Im Uberbaubaren Bereich antrag - untermaflig
4 Prunus avium 03/ 4 Ostteil Plangebiet Mitte Flst.126 Fallung ggf. im Zusammenhang mit Bau-
Im Uberbaubaren Bereich antrag — untermaRig / Obst
5 Prunus avium 03/ 4 Ostteil Plangebiet Mitte Flst.126 Fallung ggf. im Zusammenhang mit Bau-
Im Uberbaubaren Bereich antrag — untermafRig / Obst
6 Pinus silvestris 1,2/ 7 Ostteil Plangebiet Siid Fist.126 Ausgleichspflichtige Fallung ggf. im Zu-
Im Uberbaubaren Bereich sammenhang mit Bauantrag
7 Picea abies 04/ 4 Sudostteil Plangebiet Sid Flst.126 Fallung ggf. im Zusammenhang mit Bau-
Im Uberbaubaren Bereich antrag - untermaflig
8 Pinus silvestris 04/ 4 Sldostteil Plangebiet Sid Flst.126 Fallung ggf. im Zusammenhang mit Bau-
Im Gberbaubaren Bereich antrag - untermallig
9 Pinus silvestris 0,3/ 3 Sldostteil Plangebiet Std Flst.126 Fallung ggf. im Zusammenhang mit Bau-
Im Uberbaubaren Bereich antrag
untermaRig
10 Acer negundo 03/ 4 Mitte Plangebiet Flst.126 Fallung im Zusammenhang mit Bau der
In ErschlieRungsflache Erschlielungsanlagen notwendig
untermaRig
11 Pinus silvestris 1,8/ 8 Nordteil Plangebiet Flst.125 Ausgleichspflichtige Fallung ggf. im Zu-
sammenhang mit Bauantrag
Bereits durch Windbruch halbe Krone
abgetragen
12 Pinus silvestris 1,7/ 8 Sidwestrand auRerhalb des Plangebie- Kein Fallerfordernis, eventuell Beein-
tes, Flst.127 trachtigung des Wurzelbereiches durch
geplante ErschlieRungsstralle, im Zuge
der ErschlieBungsplanung prifen
13 Betula pendula 16 Stck. Sidrand auRerhalb des Plangebietes, Kein Fallerfordernis, eventuell Beein-
Fist.127 trachtigung des Wurzelbereiches durch
geplante Erschlieungsstralle, im Zuge
der ErschlieBungsplanung priifen
14 | Acer platanoides 09/ 8 Sid auflerhalb des Plangebietes, Fist.127| Kein Fallerfordernis
15 | Acer platanoides 08/ 7 Sid auflerhalb des Plangebietes, Fist.127| Kein Fallerfordernis
16 | Pinus silvestris 1,711/ 9 Ost auRerhalb des Plangebietes, FIst.360 | Kein Fallerfordernis

U.4.3.4 Festsetzung zum Erhalt von Gehdlzbestand im Bebauungsplan

Planungsbiro Ludewig GbR

63

Im norddstlichen Teil des Plange-
bietes befindet sich eine groRe Ei-
che (Baum Nr. 1 mit 3m Stamm-
umfang), die wegen ihrer ortsbild-
pragenden Wirkung und ihrem be-
sonderen  naturschutzfachlichen
Wert, insbesondere als Fortpflan-
zungsstatte geschutzter Vogelar-
ten (Ringeltaube, siehe Fachbei-
trag Artenschutz) im vorliegenden
Bebauungsplan als zu erhaltender
Baum festgesetzt wird. Der Wur-
zelbereich des Baumes wird von
der durch Baugrenzen festgesetz-
ten geplanten  (berbaubaren
Grundstucksflache ausgenom-
men.
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Ein weit nach Sud ausladender Hauptast
konnte verkehrssicherungsgefahrdend sein
und musste ggf. nach Begutachtung durch ei-
nen Baumsachverstandigen fachgerecht ent-

fernt werden.

Satzung Februar 2024

Die Gemeindeverwaltung Oberkramer, Sachbereich Baumschutz, gab hierzu mit E-Mail vom 03.08.2023 fol-

gende Hinweise, die bei der Umsetzung der Planung zu berticksichtigen sind:

Vor Beginn der Bau- und Erdarbeiten / ErschlieBungsarbeiten ist ein fester und nicht verstellbarer Baumschutz um die
Eiche zu errichten. Dieser soll die Kronentraufe plus 1,5m zu allen Seiten abdecken. Der Schutzzaun ist vom Vorhaben-

trdger zu errichten und durch die Gemeinde Oberkrdmer abnehmen zu lassen.

Beispiel Schutzzaun

1.50

2,00
(HHHHb

Baumschutz auf Baustellen

AUTOR: ARBEITSKREIS STADTBAUME, DEUTSCHE GARTENAMTSLEITERKONFERENZ, November 2001/April 2012
H
GAL‘ 7/)

WURZELBEREICH

WURZELBEREICH

WURZELSCHUTZ
DURCH ZAUN

WURZELBEREICH

METALLPLATTEN STAMM-
AUF KIESBETT SCHUTZ <

WURZELSCHUTZ
DURCH LASTVERTEILUNG

WURZELBEREICH

WA

NICHT BEFAHREN

NICHT ABLAGERN

- TREIBSTOFFE, CHEMIKALIEN
- BAUMATERIALIEN

- BAUSTELLENEINRICHTUNG
SCHWENKBEREICH BEACHTEN

WICHTIG:

DIN 18920 und RAS-LP4
ZTV-Baumpflege
BAUMSCHUTZSATZUNG

KEIN BODENABTRAG

KEINE AUFSCHUTTUNG
NICHT VERDICHTEN

KEINE LEITUNGSVERLEGUNG!
KRONE SCHUTZEN
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U.4.3.5 Baumschutz

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 17.02.2023 zur Planungsanzeige des Bebauungs-
planes mit:

2. Belange des Fachbereiches (FB) Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz

2.1 Weiterfiihrender Hinweis

2.1.2 Hinweise der unteren Naturschutzbehérde

Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Oberkrémer ist anzuwenden.

Im Bereich der geplanten Plangebietszufahrt ist an der Veltener Strafle (L20) kein Strallenbaumbestand vorhan-
den.

In der geplanten Erschlieungsstrafle und im Uberbaubaren Bereich des geplanten Wohngebietes kdnnten ggf.
die Baume Nr. 2 bis 11 bei der Umsetzung des Bebauungsplans im Wege stehen, so dass im Rahmen der be-
treffenden Baugenehmigungsverfahren eine Beseitigung der betreffenden Baume erforderlich werden kdnnte.
Erforderlichen Falls sind entsprechende Antrage auf Fallgenehmigung an die Gemeinde Oberkramer zu stellen.
Die Beseitigung der betreffenden Baume wiirde dann nach den AusgleichsmafRgaben der Gehdlzschutzsatzung
der Gemeinde Oberkramer erfolgen. Danach ist lediglich die Fallung der Baume Nr. 2, 6 und 11 ausgleichspflich-

tig.

Fir das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer — Baum-
schutzsatzung -. Sie wird nachrichtlich in den vorliegenden Bebauungsplan Gbernommen und liegt in der Anlage
der Begriindung des Bebauungsplanes bei.

Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Oberkréamer ist in der jeweils glltigen Fassung anzuwenden. In der zum
Zeitpunkt der Planaufstellung geltenden Fassung der Baumschutzsatzung ist u. a. geregelt:

§ 1 Anwendungsbereich

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung beschrénkt sich auf die im Zusammenhang bebauten Ortsteile und den Gel-
tungsbereich der Bebauungspléne im Gebiet der Gemeinde Oberkrémer.

(2) Aufgrund dieser Satzung werden Bdume im Gebiet der Gemeinde Oberkrdmer als geschiitzte Landschaftsbe-
standteile festgesetzt.

(3) Im Geltungsbereich nach §1 Abs. 1 dieser Satzung sind geschiitzt:

1. Einzelbdume mit einem Stammumfang von mindestens 60 Zentimetern (das entspricht einem Stammdurchmesser
von 19 Zentimetern), bei mehrstdmmigen Bdumen wenn mind. Ein Stamm einen Durchmesser von 19 Zentimetern
aufweist;

2. Bdume mit einem geringeren Stammumfang, sowie Hecken, Strducher und Feldgehélze, wenn sie aus landeskul-
turellen Griinden, einschliel3lich der Ausgleichs- oder ErsatzmalBnahmen gem. § 5 Abs. 4 dieser Baumschutzsat-
zung, auf Grund einer anderen Satzung, eines Bebauungsplanes, eines Griinordnungsplanes gepflanzt wurden oder
als Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahme nach §§ 12 oder 14 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes oder nach
der damals geltenden Brandenburgischen Baumschutzverordnung zu erhalten sind.

3. Der Stammumfang wird jeweils in 1,30 Meter Héhe Uiber dem Erdboden gemessen. Liegt der Kronenansatz unter
dieser Héhe, ist der Stammumfang unmittelbar darunter mal3gebend.

§ 2 Ausnahmen vom Anwendungsbereich

(1) Diese Satzung findet keine Anwendung auf

1. Bdume auf Grundstiicken mit einer vorhandenen Bebauung bis zu zwei und zum Zeitpunkt der Antragstellung,
bewohnten Wohneinheiten, mit Ausnahme von ...

(...)

§5 Genehmigung, Ersatzpflanzung, Ausgleichspflanzung

(-..)

(5) Die Bemessung der Auflage zur Ersatzpflanzung richtet sich unter Beriicksichtigung des Schutzzweckes nach
dem Wert des beseitigten Baumbestandes. Der Wert eines geschlitzten Baumes und die daraus resultierenden und
erforderlichen Ersatzpflanzungen, ergeben sich aus den wie folgt definierten Kriterien und Bestimmungen;

1. Der Wert eines geschiitzten Baumes ergibt sich aus dem Stammumfang, der Baumart, dem Habitus und der Vitali-
tat.

2. Fiir einen geféllten Baum, der einen Stammumfang von bis zu 100cm aufweist, ist ein Ersatzbaum zu pflanzen
(bei mehrstdmmigen Bdumen ist der Stamm mit dem gr68ten Umfang zu bemessen), fiir jede weitere angefangene
50cm Stammumfang ist ein zusétzlicher Ersatzbaum zu pflanzen.

3. Bei Bdumen mit besonders hohem 6kologischem Wert kénnen weiterte ErsatzmalBnahmen festgelegt werden.

4. Als Ersatz werden Bdume folgender Qualitédt vorgeschrieben:

- standortgerechte und gebietsheimische Laubbdume, Baumschulqualitét, 3-mal verpflanzt mit Drahtballen, mit einem
Stammumfang von 12 - 14cm.

5. Unzumutbare Hérten bei historisch bedingten verwilderten Grundstiicken sind zu beriicksichtigen.

6. In Ausnahmeféllen kommt als Ersatzpflanzung auch die Anpflanzung von Hecken und Strduchern in Betracht,
némlich dann, wenn aufgrund der Grundstiicksgréf8e die Anpflanzung von Bdumen sich mit dem Brandenburgischen
Nachbarrechtsgesetz (BbgNRG) nicht vereinbaren I&sst oder dadurch andere auf dem Grundstiick befindliche ge-
schiitzte Bdume beeintrdchtigt werden. Dabei sollen die Hecken folgende Mindestabmessungen haben:

- Lange: mind. 5m

- Breite: mind. 1m

- Héhe: mind. Im
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7. Wenn aus rechtlichen oder tatséchlichen Griinden keine Ersatzpflanzung vollzogen werden kann, so ist eine Aus-
gleichszahlung zu leisten. Deren H6he bemisst sich nach dem Wert der geméal3 §5 Abs. 5 S. 4 geforderten Ersatz-
pflanzung, einschliel8lich einer Pflanz- und Pflegekostenvergiitung. Der Betrag ist auf 350,00 Euro pro Ersatzleistung
festgelegt. Die Ausgleichszahlung ist vor dem zu vollziehenden Eingriff, in den Baumschutzfond der Gemeinde Ober-
kramer, zu leisten.

8. Ist die Ersatzpflanzung bis zum Beginn der dritten Vegetationsperiode nicht angewachsen, ist die Ersatzpflanzung
zu wiederholen.

9. Die Ersatzpflanzung ist innerhalb der in der Féllgenehmigung gesetzten Frist zu realisieren.
Die erfolgte Ersatzpflanzung ist der Gemeindeverwaltung Oberkrédmer schriftlich anzuzeigen.

Anlage 1 Baumiliste fiir anerkannte Ersatzpflanzungen

Baumart Botanischer Name
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
| Feldahorn | Acer campestre .
|
]
Rotbuche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betulus
Schwarzerle Alnus glutinosa
Eberesche - Sorbus aucuparia
Stieleiche Qercus robur
Traubeneiche Qercus petrea ) B
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Gemeine Rosskastanie Aesculus hippocastanum
Rotblithende Rosskastanie Aesculus x carnea
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Flatterulme Ulmus laevis
Bergulme Ulmus glabra
Feldulme ] Ulmus minor B
Elsbeere Sorbus torminalis
U.4.4 Fauna

Entsprechend dem Ergebnis der Biotoptypenkartierung (siehe unter U.4.2) ist im Plangebiet auf Grund der hier
vorhandenen Habitate mit dem Vorkommen geschutzter Tierarten zu rechnen. Deshalb wird die Fauna des Plan-
gebietes im Rahmen der hier vorliegenden Begriindung des Bebauungsplanes im nachfolgenden Fachbeitrag
Artenschutz betrachtet.

U.5.  Eingriff und Ausgleich nach dem Naturschutzrecht

Der geplante Bebauungsplan soll als Planungsmafinahme der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
nach §13a BauGB aufgestellt werden.

Gemal §13a(2)4. BauGB gelten in den Fallen des §13a(1) Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Demnach ist ein Ausgleich des Eingriffes nach dem Naturschutzrecht
nicht erforderlich. Gemaf §1(6)7. BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, dennoch zu beriicksichtigen. Die
Berlicksichtigung dieser Belange erfolgt im Rahmen der vorliegenden Planbegriindung des Bebauungsplanes.
Zum Ausgleich von Eingriffen in den Baumbestand siehe unter U.4.3.

Die Berticksichtigung der Belange des Artenschutzes erfolgt im vorliegenden Bebauungsplan in einem Fachbei-

trag Artenschutz, der Bestandteil dieser Begriindung ist.
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Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 17.02.2023 zur Planungsanzeige des Bebauungs-
planes mit:
2. Belange des Fachbereiches (FB) Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
2.1 Weiterfiihrende Hinweise
2.1.2 Hinweise der unteren Naturschutzbehérde
Der vorliegende Bebauungsplan wird gemél3 §13a BauGB aufgestellt. Gemal3 §13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den
Féllen des §13a Abs.1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulédssig. Demnach
ist ein Ausgleich des Eingriffes nach dem Naturschutzrecht nicht erforderlich.
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind vom Geltungsbereich des BPL nicht betroffen.
Selbiges gilt fiir gesetzlich geschiitzte Alleen nach § 29 BNatSchG i. V. m. § 17 BbgNatSchAG. Aufgrund der starken
anthropogenen Uberpréagung der Vorhabenfiéche ist von einem Vorhandensein gesetzlich geschiitzter Biotope nach §
30 BNatSchG i. V. m. § 18 BbgNatSchAG nicht auszugehen.
Der spezielle Artenschutz gemél3 § 44 Abs. 1 BNatSchG ist zu beachten.
Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Oberkrdmer ist anzuwenden.

Bertcksichtigung:

Zur Berticksichtigung der Vorgaben des besonderen Artenschutzes nach§ 44 BNatSchG siehe Fachbeitrag Ar-
tenschutz, der Bestandteil dieser Begriindung ist.

Zum Baumschutz siehe unter U.4.3.

U.6 Schutzgut Sachgiiter - Denkmalschutz

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale oder Bodendenkmale erfasst oder bekannt.
Der Flachennutzungsplan stellt im Bereich des Plangebietes keine Bodendenkmale dar.

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archédologische Landesmuseum Abteilung Bo-
dendenkmalpflege, Gebietsbodendenkmalpflege teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom
02.11.2023 mit:
Im Bereich der genannten Planung sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Da bei Erdarbeiten jedoch unvermutet
bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden kénnen, weisen wir als brandenburgische Fachbehérde fiir Boden-
denkmale darauf hin, dass nach dem ,Gesetz (iber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im
Land Brandenburg vom 24.Mai 2004" (GVBI Land Bran-denburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) folgende Verpflich-
tungen bestehen:
1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Erdverfarbungen, Holzpfdhle, Scherben, Stein- oder
Metallgegenstdnde, Knochen o.4., entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und
dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1
u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind mindestens bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dariiber hinaus, in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).
2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archgologischen Landesmuseum zu (iber-
geben (§ 11 Abs. 4 und § 12 Bbg DSchG).

Berticksichtigung: Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.

u.7 Schutzgut Mensch - Immissionsschutz

U.7.0 Beriicksichtigung der Hinweise aus der friihzeitigen Beteiligung der Behodrden
zum Immissionsschutz

U.7.1  Anforderungen

Gemafl DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau sind fiir allgemeine Wohngebiete folgende schalltechnische Ori-
entierungswerte zu Grunde zu legen:

Nutzungen Tag Nacht

Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 45 bzw. 40 dB

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fur Ge-
rausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.
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U.7.2 Verkehrslarm

Ubersicht Klassifizierung StraRen im Bereich des Plangebietes
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Dieser Ausdruck wurde am 15, Juni 2022 aus dem Geoportal Brandenburg erstell

Zu den umgebenden LandesstraBen und der Autobahn hat das Plangebiet folgende Abstande:

- ca. 5,4 km zur Autobahn A10 nérdlich des Plangebiets
- innerorts direkt angrenzend an die LandesstraBe L20 (Veltener StraBe)
- ca. 1,4 km zur Landesstrale L17 nordéstlich des Plangebietes

Auf Grund der Abstande des Plangebiets zur Autobahn A10 sowie zu den Landesstrallen L17 und L172 wird
davon ausgegangen, dass durch den Verkehrslarm dieser Stral3en keine erheblichen Konflikte in Bezug auf den
Immissionsschutz des geplanten Wohngebietes entstehen.

Das Plangebiet grenzt im Sidosten an die Veltener StraBe (L20). Die Veltener Stralle weist ein erhebliches
Verkehrsaufkommen auf.

Fir den Bebauungsplan Nr. 83/2022 ,,Seniorenwohnen Veltener Strae“ im OT Botzow, dessen Plangebiet
ebenfalls im OT Bétzow an der Veltener Stralde liegt, wurde die Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan
Nr. 83 / 2022 »Seniorenwohnen Veltener StraBe« in Oberkramer (HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesell-
schaft mbH, Berlin, 16. 09.2022) erstellt. (siehe hierzu unter U.7)

Wegen der Lage beider Plangebiete an der Veltener Stral’e und weil in beiden Baugebieten allgemeine Wohn-
gebiete geplant sind, sind die Ergebnisse der 0. g. Schalltechnischen Untersuchung in Bezug auf den Verkehrs-
I&rm der Veltener Stralle auch auf das Plangebiet des hier vorliegenden Bebauungsplanes Ubertragbar.

In der Schalltechnischen Untersuchung zum B-Plan Nr. 83 / 2022 »Seniorenwohnen Veltener StraBe« in
Oberkramer (HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH, Berlin, 16. 09.2022) wurde zur Beurteilung
der Verkehrslarmeinwirkungen das Verkehrsaufkommen (DTV) auf der Veltener StraBe in Hohe von 8.390
Kfz/Tag angesetzt und nach RLS-19 berechnet. (siehe unter U 7.4) Grundlage hierfiir war eine Verkehrszahlung
fir den betreffenden Bereich vom 22.03.2018. Diese Zahlung erfolgte vor der Corona-Pandemie und vor der
Sperrung der L20 auf Hohe der Eisenbahnbriicke, welche nach Recherchen der HOFFMANN-LEICHTER Inge-
nieurgesellschaft mbH erst im Mai 2018 begann.
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Die geplante Uberbaubare Grundstiicksflache im hier vorliegenden Plangebiet ist an der nachstgelegenen Stelle
ca. 64m von der StralRengrenze (Flurstiicksgrenze) der Veltener Stral3e entfernt. Da gemaR der o. g. Schalltech-
nischen Untersuchung ein Erfordernis fir Festsetzungen zum Schallschutz bis zu einem Abstand von 68m von
der Strallengrenze der Veltener Stralle besteht, sind im vorliegenden Bebauungsplan entsprechende Festset-
zungen zum Schallschutz geplant. (siehe unter U 7.4)

U.7.3 Gewerbeldrm und weitere Immissionen

Ausschnitt Flachennutzungsplan Oberkramer (Planfassung Dezember 2020)

Das Plangebiet liegt im mittleren Be-
reich des OT Botzow, dessen Sied-
lungsflache vom Landschaftsschutzge-
biet Westbarnim umschlossen ist. Da-
her ist von auerhalb des Siedlungsge-
bietes nicht mit erheblich stérenden
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Dieser Ausdruck wurde: am 8. Jull 2023 aUs dem BRANDENBURGVIEWER erstelit
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Westlich des Plangebietes befinden sich ein Fachgeschéaft fliir Rasenmaher, eine Wohnnutzung sowie ein Hyd-
raulikgerate-Reparaturdienst.

Im Norden grenzt an das Plangebiet die Wohnbebauung am Holundersteg, im Osten grenzen die Wohngrundsti-
cke an der StralRe An den Birken sowie eine Gehdlzflache an, im Siiden grenzt das Plangebiet an ein Wohnbau-
grundstick mit rickwartiger privater Grinflache, weiter stdlich befindet sich das Betriebsgelande eines Bauun-
ternehmens und Kfz-Teileladens.

Im Westen grenzt das Plangebiet an die Veltener Stralte, auf deren gegeniberliegender Seite sich eine Spar-
kasse, eine Kita und weiter nérdlich ein Biirgerhaus und ein Netto-Markt befinden.

Die Nichtwohnnutzungen in der Umgebung des Plangebietes stdren das geplante Wohngebiet im Plangebiet nicht
wesentlich. Insbesondere der Netto-Markt und das Gewerbegrundstiick stidlich des Plangebietes sind durch da-
zwischenliegende Wohnnutzungen und weitere Flachen vom Plangebiet getrennt.

U.7.4 Ergebnis der Schalltechnischen Untersuchung und Beriicksichtigung in den Festsetzungen des
Bebauungsplanes

Fur den Bebauungsplan Nr. 83/2022 ,,Seniorenwohnen Veltener StraBe“ im OT B6tzow, dessen Plangebiet
ca. 80m nérdlich des hier vorliegenden Plangebietes an der Veltener Stral3e liegt, wurde die Schalltechnische
Untersuchung zum B-Plan Nr. 83 / 2022 »Seniorenwohnen Veltener StraBe« in Oberkramer (HOFFMANN-
LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH, Berlin, 16. 09.2022) erstellt.

Wegen der Lage beider Plangebiete an der Veltener Stral’e und weil in beiden Baugebieten allgemeine Wohn-
gebiete geplant sind, sind die Ergebnisse der o. g. Schalltechnischen Untersuchung in Bezug auf den Verkehrs-
larm der Veltener Strafl’e auch auf das Plangebiet des hier vorliegenden Bebauungsplanes Ubertragbar.

Die Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 83 / 2022 »Seniorenwohnen Veltener StraBe« in Ober-
kramer (HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH, Berlin, 16. 09.2022) kommt in Bezug auf den Ver-
kehrslarm der Veltener StralRe zu folgendem Ergebnis kommt:

Die Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden an der
Veltener StralRe im untersuchten Bereich teilweise deutlich Uberschritten.

LAuch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts im WA), welche
liblicherweise als Grenze des Abwéagungsspielraums gelten, werden entlang der Veltener Stral3e (iberschrit-
ten.

Zeichenerklarung
Bl Gebiude Bestand

Oberfliche Strake
Emissionslinie Stralte
l__| Plangebiet

D Baugrenze

Immissionsort

Grenzwertlinie 55 dB(A)

Pegelwerte LrT in dB(A)

<= 45
45 < <= 50
50 < <= 55

55 < <= 60
60 < <= 65
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HOFFMANN
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Abbildung 5-3  Isophonenkarte in 8 m Hohe iiber Geldnde, Beurteilung nach DIN 18005, 06:00 - 22:00 Uhr
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Abbildung 5-4 Isophonenkarte in 8 m Hohe liber Gelande, Beurteilung nach DIN 18005, 22:00 - 06:00 Uhr
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SchallschutzmaBnahmen gegeniiber dem Verkehrsldrm

Aufgrund der erhbhten Verkehrsldrmeinwirkungen im Tages- und Nachtzeitbereich ist zwingend die Festsetzung von
aktiven sowie passiven SchallschutzmalBhahmen zu priifen.

Als aktive SchallschutzmalBnahme zur Einhaltung der Orientierungswerte wére die Errichtung eines Schallschutzbau-
werks entlang der Veltener Stral3e denkbar. Die Errichtung einer Schallschutzwand entlang der Veltener Stral3e ist auf-
grund der unmittelbaren Néhe zur Schallquelle eine sehr wirkungsvolle MalBnahme zur Reduzierung der Schalleinwir-
kung im Plangebiet. Die Kosten fiir die Errichtung eines solchen Bauwerks wéren jedoch sehr hoch. Als kostengliinstige
Alternative zur Schallschutzwand wére auch die Errichtung eines Walls méglich. Bei &hnlicher Schallabschirmung ergibt
sich jedoch fiir den Wall ein erheblicher Flachenbedarf, sodass die nutzbare Grundstlicksfldche deutlich reduziert werden
wirde. ...

Als weitere MalBnahme des aktiven Schallschutzes wére die Reduzierung der zuldssigen Héchstgeschwindigkeit auf der
Veltener StralBe von 50 km/h auf 30 km/h méglich. Die Umsetzung einer solchen Geschwindigkeitsreduzierung bedarf
jedoch der Zustimmung der StralRenverkehrsbehdrde, welche hohe Anforderungen an eine solche Anordnung stellt. Als
weitere aktive SchallschutzmalBnahme wére auch ein Abriicken der vorderen Baugrenze entlang der Veltener Stral3e
zur Gewabhrleistung der schalltechnischen Vertraglichkeit dem Grunde nach denkbar. Die Baugrenze miisste im vorlie-
genden Fall jedoch deutlich in Richtung Nordwesten abgeriickt werden, sodass ein erheblicher Anteil des Grundstlicks
nicht mehr als Baufldche nutzbar wére. Ein Abriicken der Baugrenze stellt somit ebenfalls keine zielfiihrende Méglichkeit
dar.

Die genannten MalRnahmen stehen im vorliegenden Fall in keinem Verhéltnis zum angestrebten Schutzzweck und sind
zudem nur teilweise mit dem B-Plan regelbar. Daher sollten im vorliegenden Fall passive SchallschutzmalBnahmen in
Erwdgung gezogen werden. In den Bereichen mit Einhaltung der Grenzwerte der 16. BiImSchV fiir allgemeine Wohnge-
biete ist davon auszugehen, dass gesunde Wohnverhéltnisse und eine der Gebietsnutzung angemessene Wohnruhe
mit schallgedédmmten AuRenbauteilen gewéhrleistet sind. In den Bereichen mit Uberschreitungen der Grenzwerte der
16. BImSchV sollten hingegen Wohnungsgrundrisse festgesetzt werden, bei denen mindestens die Haélfte der Aufent-
haltsrdume an den von der Veltener StraBe abgewandten Fassaden angeordnet sind. Im vorliegenden Fall stellt der
Nachtzeitraum aufgrund der gréBeren Uberschreitungen des Grenzwerts der 16. BiImSchV den mafigeblichen Fall dar
(sie-he Abbildung 5-5). Deshalb empfehlen wir eine textliche Festsetzung zur Grundrissausrichtung fiir die Fassaden
entlang der Veltener Stral3e in den B-Plan aufzunehmen. Diese sollte so formuliert werden, dass bei Wohnungen entlang
der Veltener Stral3e mindestens die Haélfte der Aufenthaltsrdume zur straBenabgewandten Seite orientiert werden.

Wir empfehlen folgende textliche Festsetzung in Anlehnung an die Arbeitshilfe Bebauungsplanung des Landes Bran-
denburg [4]:

»Zum Schutz vor Ldrm muss entlang der Veltener Stral3e bis zu einer Tiefe von

68 m ab Grundstiicksgrenze mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen,

bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsréumen miissen mindestens zwei

Aufenthaltsréume mit den notwendigen Fenstern zu der von der Veltener Stral3e

abgewandten Geb&udeseite orientiert sein. «
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Lé&sst sich die Grundrissgestaltung nicht derart anpassen, dass eine Ausrichtung von Aufenthaltsrdumen in Richtung der
beeintrachtigenden AuBengerdusche vermieden wird, sind in diesem Fall schallddmmende Aul3enbauteile zu verwen-
den. Allerdings werden Personen in entsprechenden Aufenthaltsrdumen bei gebffneten Fenstern weiterhin vom ein-
wirkenden Verkehrsldrm beeintrachtigt. Hierfiir bieten sich alternativ besondere Fensterkonstruktionen (z. B. Kippbe-
grenzungen und schallabsorbierende Laibungen) sowie bauliche MafBnahmen gleicher Wirkung an. Dazu gehéren Mal3-
nahmen, die zur Erhéhung der Schallddmmung der AuBenbauteile bei gekipptem Fenster zusétzlich baulich-technische
Lésungen vorsehen (z. B. kiinstliche Belliftungen) und gewéhrleisten, dass wéhrend der Nachtzeit ein Innenraumpegel
von 30 dB(A) eingehalten wird. Dies sollte aufgrund der Nutzung und der damit einhergehenden Grundrissgestaltung an
allen schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen gelten.

Eine mégliche textliche Festsetzung kénnte wie folgt lauten:

»Zum Schutz vor Larm ist bei AufenthaltsrGumen mit Fenstern zur Veltener
StralRe bis zu einer Tiefe von 68 m ab Grundstiicksgrenze, die nicht iiber min-
destens ein Fenster zur straBenabgewandten Gebédudeseite verfiigen, der Einsatz
von schallgeddmmten Liiftern zu berticksichtigen oder es miissen im Hinblick

auf Schallschutz und Beliiftung gleichwertige MalBnahmen bautechnischer Art
durchgefiihrt werden.«
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Abbildung 5-5  Darstellung des nédchtlichen Grenzwerts der 16. BImSchV (WA)

Der zur Beurteilung einer ausreichenden Aufenthaltsqualitét im Bereich von Aulenwohnbereichen verwendete Immissi-
onswert von 65 dB(A) tags gemé&l der Arbeitshilfe Bauleitplanung des Landes Brandenburg [4] wird im nordwestlichen
Bereich des Plangebiets entlang der Veltener Stral3e (iberschritten (siehe Abbildung 5-6).

Sofern dort dennoch AulBenwohnbereiche angedacht sind, sollte eine entsprechende textliche Festsetzung aufgenom-
men werden. Die textliche Festsetzung kénnte wie folgt lauten:

»Zum Schutz vor Lérm sind AuBenwohnbereiche von Wohnungen entlang der
Veltener Stral3e bis zu einer Tiefe von 10 m ab Grundstiicksgrenze in baulich
geschlossener Ausfiihrung (zum Beispiel als verglaste Loggia oder verglaster
Balkon) zuldssig. Bei Wohnungen mit mehreren AulBenwohnbereichen muss
mindestens ein Aullenwohnbereich diese Anforderung erfiillen oder zur straen-
abgewandten Gebdudeseite orientiert sein.«
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Abbildung 5-6 Isophonenkarte in 2 m Hohe Uber Geldnde, Beurteilung nach DIN 18005, 06:00 - 22:00 Uhr, Uber-
schreitung des Immissionswerts flir AuBenwohnbereiche

5.3 Erforderlicher baulicher Schallschutz nach DIN 4109

Um den gewiinschten Innenraumpegel bei geschlossenem Fenster einzuhalten, werden die erforderlichen gesamten
bewerteten Bau-Schallddmm-Male (erf. R'w,ges) der AuBenbauteile von schutzbedlirftigen Rdumen gemal DIN 4109 [6]
fiir das Plangebiet bestimmt. Diesbeziiglich erfolgt zunéchst die Ermittlung des mallgeblichen Aullenldrmpegels (La).
Der malB3gebliche Aul3enldrmpegel wird, wie in Kapitel 2.1.3 beschrieben, aus der Addition der vorherrschenden Larm-
arten gebildet.

Dies beinhaltet im vorliegenden Fall insbesondere den StralBenverkehrsldrm. Fiir den Anlagenldrm werden gemél3 Ka-
pitel 4.4.5.6 der DIN 4109-2:2018-01 die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir allgemeine Wohngebiete verwendet. Der
berechneten Summe wird anschlieRend ein Zuschlag von 3 dB(A) hinzuaddiert. Da die Differenz der Beurteilungspegel
des mal3geblichen Verkehrslarms zwischen Tag und Nacht geringer als 10 dB(A) ist, erfolgt die Ermittlung des mal3geb-
lichen AuBenldrmpegels zum Schutz des Nachtschlafes fiir den Nachtzeitbereich mit einem Zuschlag von 10 dB(A).
Der mal3gebliche AuRenldrmpegel La kann fiir eine exemplarische Héhe von 8 m (iber Geldnde (entspricht etwa dem 2.
OG) der Abbildung 5-7 entnommen werden.
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Abbildung 5-7  Isophonenkarte in 8 m Hohe (iber Gelande, maBgeblicher AuBenlarmpegel, 22:00 - 06:00 Uhr
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Zur Bestimmung der erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe (erf. R'wges) wird anschlieBend ein
Kraumart von 30 dB fiir Aufenthaltsrédume in Wohnungen u. A. von den jeweiligen maRgeblichen AuBenldrmpegeln (La)
subtrahiert. In der Abbildung 5-8 sind die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MalRe dargestellt. Im
riickwértigen Bereich ergeben sich erforderliche resultierende Bau-Schallddmm-Mal3e von bis zu 35 dB. In der Regel
werden bei ortsiiblichen Bauweisen und der Verwendung handelstiblicher Materialien vor dem Hintergrund gesetzlicher
Vorgaben wie der Wérmeschutzverordnung bereits erforderliche resultierende Bau-Schallddmm-Male von mindestens
35 dB erreicht. Es ist somit davon auszugehen, dass sich im riickwértigen Bereich des B-Plans keine erh6hten Anforde-
rungen an den baulichen Schallschutz der AuBenbauteile ergeben.

Fur den stidéstlichen Bereich ergeben sich somit erhéhte Anforderungen an den baulichen Schallschutz. Wir empfehlen
daher aufbauend auf der Musterfestsetzung der Arbeitshilfe Bebauungsplanung des Landes Brandenburg [4] folgende
textliche Festsetzung:

»Zum Schutz vor StraBenverkehrsldrm miissen bei Errichtung, Anderung oder Nut-
zungsénderung von baulichen Anlagen die AulRenbauteile schutzbediirftiger Aufent-
haltsrdume der Gebé&ude bis zu einer Tiefe von 43 m ab Grundstiicksgrenze des Be-
bauungsplans ein bewertetes Gesamt-Bau-Schallddmm-Mal} (R'w,ges) aufweisen, das
nach folgender Gleichung geméaf DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:

R W, ges = La — Kraumart

mit La = malBgeblicher AuBenldrmpegel

mit Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsréume in Wohnungen.

Die Ermittlung des maRigeblichen Aul3enldrmpegels La erfolgt hierbei entsprechend
Abschnitt 4.4.5.3 geméa DIN 4109-2:2018-01.

Dabei sind die liiftungstechnischen Anforderungen fiir die Aufenthaltsrdume durch den
Einsatz von schallgeddmmten Liiftern in allen Bereichen mit n&chtlichen Beurteilungs-
pegeln = 50 dB(A) zu berticksichtigen.

Der Nachweis der Erfiillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-
2:2018-01 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

Die zugrunde zu legenden mal3geblichen Au3enldrmpegel (LA) sind aus den ermittel-
ten Beurteilungspegeln des Schallgutachtens von HOFFMANN-LEICHTER vom 16.
09.2022 abzuleiten, welches Bestandteil der Satzungsunterlagen ist.

Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im
Schallgutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind. «

Zeichenerkldrung
Bl Gebiude Bestand

Oberfliche StraRe
— Emissionslinie Strake

[T Plangebiet

D Baugrenze

Erforderliches
Bau-Schallddmm-MaR
erf. R, ges in dB(A)

H::
30 < <= 35

35 < <= 40
40 < <= 45
45 < <= 50
50 <

HOFFMANN
LEICHTER

Ingenieurgeselischaft

5 < HL

Abbildung 5-8 Isophonenkarte in 8 m Hohe liber Gelande, Beurteilung nach DIN 4109, 22:00 - 06:00 Uhr

6 Zusammenfassung

In der Gemeinde Oberkrdmer ist die Aufstellung des B-Plans Nr. 83 /2022 »Seniorenwohnen Veltener Stralle« geplant.
Mit dem B-Plan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein altersgerechtes Wohnen geschaffen werden.
Das Plangebiet wird im Osten durch die Veltener Stra3e (Landesstral3e L20) und im Siiden durch Wohnbaugrundstiicke
der Bergstral3e begrenzt.
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Im Rahmen des B-Planverfahrens war eine schalltechnische Untersuchung erforderlich. Die Ergebnisse lassen sich wie
folgt zusammenfassen:

Verkehrsldarmeinwirkungen geméaf DIN 18005
= Im Tages- und Nachtzeitbereich ergeben sich entlang der Veltener Strae deutliche Uberschreitungen der zu-
grunde liegenden Orientierungswerte der DIN 18005.
= Aufgrund der erh6hten Schalleinwirkung durch den Verkehrsldrm sind textliche Festsetzungen zur Grundrissaus-
richtung, zum Einsatz von schallgeddmmten Liiftern sowie zur baulichen Ausfiihrung von AulBenwohnbereichen zu
empfehlen.

Erforderlicher baulicher Schallschutz geméaB DIN 4109
= Fir die Aufenthaltsrdume in Wohnungen u. A. ergibt sich im siidéstlichen Bereich des Plangebiets entlang der
Veltener Stral3e ein erforderliches Bau-Schallddmm-Mal3 von bis zu 39 dB.

Entsprechend den auch auf das Plangebiet des hier vorliegenden Bebauungsplanes tbertragbaren Ergebnis der
Schalltechnischen Untersuchungen zum Bebauungsplans Nr. 83 / 2022 »Seniorenwohnen Veltener Stralle« sind
vorliegend folgende Festsetzungen zum Schallschutz vor dem Verkehrslarm der Veltener Stral3e geplant:

7. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs. 1
Nr. 24. BauGB)

(1) Zum Schutz vor Verkehrsldrm muss entlang der Veltener Stral8e bis zu einer Tiefe von 68 m ab der Grundstiicks-
grenze zur Veltener StralBe mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufent-
haltsrdumen miissen mindestens zwei Aufenthaltsrdume mit den notwendigen Fenstern zu der von der Veltener Stral3e
abgewandten Gebdudeseite orientiert sein. Ausnahmen hiervon sind geméR Absatz (2) zulédssig.

(2) Zum Schutz vor Verkehrsldrm ist bei Aufenthaltsrdumen mit Fenstern zur Veltener Stral3e bis zu einer Tiefe von 68
m ab Grundstiicksgrenze zur Veltener Stral3e, die nicht (iber mindestens ein Fenster zur straBenabgewandten Gebéau-
deseite verfligen, der Einsatz von schallgeddmmten Liiftern zu beriicksichtigen oder es miissen im Hinblick auf Schall-
schutz und Beliiftung gleichwertige MaBnahmen bautechnischer Art durchgefiihrt werden.

(3) Von der Veltener Strale abgewandt sind solche Aulenwénde, bei denen der Winkel zur Achse des davor gelegenen
StralBenabschnitts mehr als 100 Grad betrégt.

Die geplante Uberbaubare Grundstiicksflache im hier vorliegenden Plangebiet ist an der nachstgelegenen Stelle
ca. 64m von der StralRengrenze (Flurstiicksgrenze) der Veltener Stral3e entfernt. Da gemaR der o. g. Schalltech-
nischen Untersuchung ein Erfordernis fir Festsetzungen zum Schallschutz bis zu einem Abstand von 68m von
der Strallengrenze der Veltener Stralde besteht, sind im vorliegenden Bebauungsplan entsprechende Festset-
zungen zum Schallschutz geplant.

In Bezug auf die Bericksichtigung des Schallschutzes der AuRenwohnbereiche trifft die Schalltechnische Un-
tersuchung zum B-Plan Nr. 83 / 2022 »Seniorenwohnen Veltener StraBe« in Oberkramer (HOFFMANN-
LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH, Berlin, 16. 09.2022) weiterhin folgende Aussagen:

2.1.2 DIN 18005 - »Schallschutz im Stadtebau«

Die DIN 18005 - »Schallschutz im Stadtebau« [3] enthélt schalltechnische Orientierungswerte fiir die stddtebauliche
Planung. Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen sollen nach DIN 18005 wegen
der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu den verschiedenen Arten von Gerduschquellen jeweils einzeln mit
den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden. Im vorliegenden Fall sind die Immissionen des Verkehrs-
1&rms mallgebend, da die Anforderungen an den Schutz vor Anlagenldrm bereits durch die TA L&rm efflillt werden. Die
Orientierungswerte fiir Verkehrsldrm sind in der Tabelle 2-2 dargestellt. Es wird eine Beurteilungszeit von 16 Stunden
am Tag und 8 Stunden in der Nacht angesetzt und der Beurteilungspegel (iber diese Zeitspanne als Mittelungspegel
berechnet.

Tabelle 2-2 Schalltechnische Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Verkehrslarm

Gebietsnutzung tags nachts
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 dB(A) 45 dB(A)
Mischgebiet (MI) 60 dB(A) 50 dB(A)

Fiir AuBenwohnbereiche (Balkone, Loggien etc.) wird gemal3 der Arbeitshilfe Bauleitplanung des Landes Brandenburg
[4] der Immissionswert von 65 dB(A) tags als Beurteilungsmal3stab zugrunde gelegt.

Gemadl3 Beiblatt zur DIN 18005 kommt den Orientierungswerten keine abschlieBende Aussagekraft zu. Es handelt sich
hierbei vielmehr um Zielvorgaben, die - sollten andere Belange gré8eres Gewicht haben - abgewogen werden kénnen.
Der Abwégungsspielraum der DIN 18005 endet in der Regel mit dem Uberschreiten der Immissionsgrenzwerte der 16.
BimSchV [5] (59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts im WA).
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GemaR o. g. Schalltechnischer Untersuchung sind am Tag, zur Zeit der Nutzung der Aulenwohnbereiche, am
Beispiel der ebenfalls an der Veltener Strale gelegenen geplanten Seniorenwohnanlage folgende Larmpegel-
werte zu erwarten:

Anlage 5 Gebdudelarmkarten fiir das lauteste Stockwerk, Beurteilung nach DIN 18005, 06:00 - 22:00 Uhr

Zeichenerkldrung
Bl Gebiude Bestand

[ Gebiude Planung
Oberflache StralRe

[ 1 Flangebiet

[ Baugrenze

— Emissionslinie Strake

Pegelwerte LrT in dB(A)

M - s
55 < <= 59
59 <

HOFFMANN
LEICHTER
Ingenieurgeselischaft

Die geplante Gberbaubare Grundstlicksflache im hier vorliegenden Plangebiet ist an der nachstgelegenen Stelle
ca. 64m von der Straltengrenze (Flurstlicksgrenze) der Veltener Stralte entfernt. Demnach ist im vorliegenden
Plangebiet gemaf der o. g. Schalltechnischen Untersuchung am Tag, zur Zeit der Nutzung der AuRenwohnbe-
reiche, eine Uberschreitung der La&rmpegelwerte von 55 dB(A) nicht zu erwarten.

Das Landesamt fiir Umwelt teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 04.12.2023 mit:
Belang Immissionsschutz

1.-Planungsziel

Ziel der Planung ist, planungsrechtlich die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes zu sichern.

Hierfiir setzt der vorliegende Planentwurf ein allgemeines Wohngebiet fest.

Der Geltungsbereich befindet sich in einer Entfernung von ca. 60 m zur L 20.

Teil der vorliegenden Unterlagen ist die Schalltechnische Untersuchung zum BP Nr. 83 vom 16. Sept. 2022, in der u.a.
auch die auf den Geltungsbereich einwirkenden Verkehrsldrmimmissionen der L 20 ermittelt und bewertet wurden. Die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes beinhalten eine Wohnbaufldche, angrenzend an Wohnbaufldchen.

2. Stellungnahme

2.1 Rechtliche Grundiage

Vermeidung schédlicher Umwelteinwirkungen

Gemél3 § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nah-
men die flir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwir-
kungen so weit wie méglich vermieden werden. Mégliche schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG kén-
nen durch die Emissionen ausgehender Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht und dhnliche Erschei-
nungen hervorgerufen werden.

Hinweise zur Berticksichtigung des Schallschutzes bei der stadtebaulichen Planung gibt die DIN 18005 Teil 1 ,Schall-
schutz im Stadtebau”.

Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

Anforderungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen u.a. mit Pflichten der Betreiber von Anlagen sind in
den §§ 3, 5, 22 und § 66 Abs. 2 Bundes-Immissionsschutzgesetz fiir genehmigungsbediirftige und nicht genehmigungs-
bediirftige Anlagen, in den Verordnungen zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes wie der 16.
BImSchV (Verkehrsldrmschutzverordnung), 18. BImSchV (Sportanlagenldarmschutzverordnung), der Freizeitldarm-Richt-
linie des Landes Brandenburg, der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Ldrm (TA-Ldrm) und der Technischen
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Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) geregelt. Mégliche Beeintréchtigungen durch Lichtimmissionen werden an-
hand der Lichtleitlinie ermittelt.

2.2 Immissionsschutz

Der Geltungsbereich ist geprégt durch die vorhandene Wohnbebauung im nahen Umfeld und das Verkehrsaufkommen
auf der L 20.

Der Anwendung der Schalltechnischen Untersuchung zur Ermittlung und Bewertung der auf den Geltungsbereich ein-
wirkenden Verkehrsldrmimmissionen kann gefolgt werden.

Ergebnis der Schalltechnischen Untersuchung ist, dass auf Grund des Verkehrsaufkommens (Prognose 2030) auf der
Veltener StraBe (L20) in einer Entfernung > 60 m in einem kleinen Teilbereich im Nachtzeitraum zu erwarten ist, dass
nicht den Erwartungen zum Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes im Sinne der DIN 18005 entsprochen
werden kann.

Erkenntnisse, dass die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, die fiir den Neubau oder die wesentliche Anderung von
offentlichen Stral3en gelten, liberschritten werden liegen nicht vor.

Im Rahmen der Abwédgung im Sinne von Beiblatt 1 (4.3 Hinweise) kann von den Orientierungswerten der DIN 18005
abgewichen werden, wenn andere Belange (iberwiegen und ein Ausgleich durch geeignete MalRnahmen der Minderung
planungsrechtlich gesichert wird.

Schutz der Innenwohnbereiche
Der vorliegende Planentwurf beinhaltet mit der Festsetzung Nr. 7 geeignete Vorkehrungen, die dem Schutz der Innen-
rdume dienen. Die Fldche hierfiir wurde in der Planzeichnung gekennzeichnet.

3. Fazit

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen zur vorliegenden Planung unter Beriicksichtigung der vorhandenen Si-
tuation keine Bedenken. Die Festsetzungen sind fiir den Schutz der Innenwohnbereiche geeignet.

Berlcksichtigung: Die Hinweise stehen der Planung nicht entgegen.

u.8 Schutzgut Klima

Die Anforderungen des Klimaschutzes sowie die Berlicksichtigung der Folgen des Klimawandels werden in der
vorliegenden Planung wie folgt beriicksichtigt:

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsgebietes des OT Boétzow. Es ist allseitig von Wohnbaunutzungen
und nicht wesentlich stérenden weiteren Nutzungen umgeben und selbst teilweise bebaut. Demnach dient die
vorliegende Planung der Verwirklichung einer Planungsmafnahme der Innenentwicklung.

Die vorliegende Planung bereitet keine zusatzlichen Eingriffe in Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtge-
biete vor, da solche Flachen von den hier geplanten baulichen Nutzungen nicht betroffen sind.

Das Plangebiet wurde bisher fur Erholungszwecke und als Lagerflache genutzt. Mit der vorliegenden Planung
werden keine landwirtschaftliche Nutzflache oder Freiflachen im Auf3enbereich in Anspruch genommen.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Die Versickerung des hier anfallenden Nieder-
schlagswassers soll auch zukinftig, ebenso wie bisher, auf dem Vorhabengrundsttick erfolgen.

Das Plangebiet ist nur ca. 3 Gehminuten vom Haltepunkt der Regionalbuslinie 811 und ca. 10 Gehminuten vom
Haltepunkt der Regionalbuslinie 671 entfernt. Hierdurch besteht ein OPNV-Anschluss zu den Ortskernen der
Ortsteile der Gemeinde Oberkramer mit den entsprechenden Einrichtungen fiir Versorgung, Dienstleistungen und
der sozialen Infrastruktur. Die genannten Regionalbuslinien verkehren u. a. nach Berlin-Spandau (671) und zum
Bahnhof Hennigsdorf (824). Von hier aus besteht Anschluss an die Berliner S-Bahn sowie an den Regionalver-
kehr der Bahn.

Bei der Realisierung von Bauvorhaben im Planbereich sind die Anforderung des Gebaudeenergiegesetzes zu
erfullen und in diesem Zusammenhang auch erneuerbare Energien zu nutzen.
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A Fachbeitrag Artenschutz

A1 Beriicksichtigung des Artenschutzes in der Bauleitplanung

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,
2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der europdischen Vogelarten wédhrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten Arten aus der Natur zu entneh-
men, zu beschédigen oder zu zerstéren,
4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Die Bertcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im vorliegenden Bebauungsplanverfahren gemaR §13a
BauGB erfolgt unter Beachtung der diesbeziiglichen Hinweise aus der Arbeitshilfe Artenschutz und Bebau-
ungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fur Infrastruktur und Raumordnung des Landes Brandenburg
- Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009.

Auszug aus:
Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fiir Infrastruktur und Raum-

ordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr.
Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009

,»6. Umweltpriifung und Umweltbericht: Sonderfall der Bebauungsplane der Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB
Einen Sonderfall stellt das beschleunigte Verfahren fiir Bebauungspldne der Innenentwicklung geméR § 13a BauGB dar. Bei
Bebauungsplénen der Innenentwicklung sind Umweltpriifung und Umweltbericht entbehrlich (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung
mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Zudem ist bei einer Grundflédche von weniger als 20.000 Quadratmeter die Priifung der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft insoweit entbehrlich, als ein Eingriff auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans
als erfolgt oder zuléssig anzusehen ist. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich. ™

..... Fiir die Gemeinde stellt sich die Frage, wie bei Bebauungsplédnen mit weniger als 20.000 Quadratmeter Grundfidche arten-
schutzrechtliche Informationen erlangt und im Bebauungsplan behandelt werden kénnen.

Denn bei Bebauungsplénen mit einer Grundfidche bis zu 20.000 Quadratmetern besteht weder die Pflicht zur Umweltpriifung,
zum Umweltbericht, noch zur Priifung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschatft.

Verfiigt die Gemeinde bereits liber Kenntnisse, die fiir einen VerstoB gegen § (44) Abs. 1 BNatSchG sprechen, muss sie die
artenschutzrechtlichen Anforderungen in einer isolierten artenschutzrechtlichen Priifung anstellen und kann in der Begriindung
des Bebauungsplans einen besonderen Teil ,Artenschutzrechtliche Anforderungen®aufnehmen, in dem die Ermittlung, Bewertung
und ggf. die Festsetzung von MalBnahmen dargestellt werden.

Verfiigt die Gemeinde nach eigener artenschutzrechtlicher Untersuchung und Verdachtspriifung nicht (iber Kenntnisse
oder Anhaltspunkte, dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung ein Verstol3 gegen ein Verbot nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
vorliegen kénnte, ist die Gemeinde weder bauplanungsrechtlich noch artenschutzrechtlich verpflichte, weitere Ermittiun-
gen anzustellen.

79 Birk, Bauplanungsrecht in der Praxis, Rn. 715.“

Es ist zu gewahrleisten, dass der Bebauungsplan vollziehbar sein wird, ohne einen Versto gegen § 44 Abs. 1
BNatSchG zu verursachen.

Auf der Grundlage der nachfolgenden Potenzialanalyse wird ermittelt, in wieweit die vorliegende Planung geeig-
net ist, drohende Verstdle gegen Verbote des §44(1) BNatSchG zu verursachen und welche MaRnahmen erfor-
derlich sind, diese zu vermeiden.

Bei ,europarechtlich geschitzten Arten“ (Arten gemal Anhang VI-Arten nach FFH-RL und européischer Vo-
gelschutzrichtlinie) ist zu ermitteln, ob Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 in Verbindung mit § 44
Abs. 5 berlhrt sind. Fir diese Arten entfallen die genannten Verbote nur unter der Voraussetzung, dass die
Okologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit mdglich kbnnen dazu vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (sog. CEF-
MaRnahmen) festgesetzt werden.

AuRerdem ist das Stérungsverbot fiir europaische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
nach § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG zu beachten. Erheblich sind Stérungen, wenn dadurch der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert wird.

Alle anderen besonders und streng geschiitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach §1a
BauGB auf der Planungsebene zu behandeln. §1a BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. Gemal §13a(2)4. BauGB sind Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung von Bebauungsplanen der Innenentwicklung zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs.
3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig zu betrachten. Insofern sind die nur national
geschiitzten Arten im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes bezuglich der Anforderungen geman §44
BNatSchG nicht zu priifen.
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A.2. Ermittlung moéglicher betroffener geschiitzter Arten auf Grund der vorhandenen Habitatstrukturen

A 2.1 Méogliche betroffene geschiitzte Arten auf Grund der vorhandenen Habitatstrukturen im Plangebiet

In einem ersten Untersuchungsschritt wurde gepruft, inwieweit das Plangebiet auf Grund der vorhandenen Bio-
topstrukturen und Habitate geeignete Lebensraume fiir geschiitzte Arten bieten kann.

Die Beurteilung erfolgt an Hand der Biotoptypenkartierung und Bewertung sowie des kartierten Baumbestandes
im Plangebiet (siehe unter U.4.2). Die Ermittlung maéglicher betroffener geschiitzter Arten auf Grund der vorhan-
denen Habitatstrukturen im Plangebiet kommt zu folgendem Ergebnis:

Nr. nach Bezeichnung mogliche betroffene geschiitzte Arten
Brandenburgi- des Biotoptyps
schem Kartier-
schliissel
12432 Garten und Gartenbrachen, - Nahrungshabitat Vogel,
Grabeland (PG) - Bruthabitat freibriitender Vogelarten
EinschlieRlich Geholzbestand - ggf. Hohlenbriter (Baumhohlen)
- ggf. Sommerquartier Fledermause
- Insekten,

- eingeschrankt als Lebensraum fiir Reptilien, falls Versteck-
moglichkeiten und Hibernationsorte in der Nahe vorhanden

sind
Gebaude / bauliche Anlagen - Nischenbriter
Gartenhauschen, Nebenge- - Sommerquartier Fledermause
lasse
05133 Grunlandbrache trockener - Lebensraum fiir Reptilien, falls Versteckmdglichkeiten und
Standorte (Schafweide) grabfahige Offenlandflachen vorhanden sind

- Nahrungshabitat geschitzter Vogelarten

- Bruthabitat von Bodenbritern

- Lebensraum geschiitzter Insekten

12740 Lagerflachen (OAL) - Nahrungshabitat geschiitzter Vogelarten

- Bruthabitat freibriitender Vogelarten falls Gehdlzaufwuchs
vorhanden ist
Bruthabitat Nischenbrter falls Lagerung von Baumaterial
u.a. langfristig erfolgt und Nischen schafft

- Amphibien im Laubhumus und unter Totholz

Geschitzte Biotope und geschitzte Pflanzenarten wurden bei den Begehungen zur Biotopkartierung im Plange-
biet nicht festgestellt.

A 2.2 Eignung der Umgebung des Plangebietes als Habitat

Entsprechend den Aussagen unter U.4.1 (Biotopverbund) weist die Umgebung des Plangebietes folgende Biotop-
eigenschaften auf.

Das Plangebiet liegt in einem Quartierinnenbereich und grenzt im Westen an eine o6rtliche Haupterschlieungs-
strafde (Veltener Strale), an der noch wenig verdichtete Siedlungshausbebauung nérdlich und sidlich vom Plan-
gebiet entlang der stark befahrenen Veltener Stra3e anliegt. Hier ist mit den entsprechenden kulturfolgenden
nischen- und héhlenbritenden Singvogelarten (Ubiquisten) zu rechnen, deren Brutreviere auch in das Plangebiet
wirken kénnen. Auch Fledermause kénnen in den umliegenden Siedlungen Sommer- und Winterquartiere haben.
Die Gehodlze in den zugehdrigen Garten kdnnen zudem Nistplatz fur Offenbruter sein. Die direkt angrenzenden
Garten kdnnen Zauneidechsen, die ggf. im Plangebiet Nahrungshabitate vorfinden, Verstecke und Hibernations-
quartiere bieten. Gleiches gilt fir anspruchslose Amphibien, z.B. Erdkréten, sofern Wanderungsbewegungen zwi-
schen sekundaren Laichbiotopen (nicht im Plangebiet) und mdéglichen Hibernationsorten (nicht im Plangebiet)
mdglich sind.

Im Norden, Osten und Siiden grenzt das Plangebiet an Garten, ruderale Gartenbrachen und Gehdlzaufwuchs auf
ehemaligem Garten- und Grabeland inmitten des von Siedlungsbebauung und Strallen umgebenen Innenbe-
reichsquartiers. Diese Flachen sind Habitate siedlungsbewohnender Kulturfolger.

Im Sidosten grenzt ein ca. 0,5 ha grofRes Biotop aus in einer Gartenbrache aufgewachsenen Gehdlzen an. In
dieser offenbar in den letzten Jahrzehnten wenig bewirtschafteten Flache kdnnen auch Singvogel mit anspruchs-
vollerem Habitatanspruch wie Nachtigall und Pirol vorkommen. Die noch nicht mit verschattendem Gehdélzauf-
wuchs bewachsenen Flachen kdnnen potentielle Lebensraume der Zauneidechse sein.

Geschutzte Biotope und geschutzte Pflanzenarten sind in der Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden.
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A3 Methodik der durchgefiihrten Erfassung geschiitzter Arten, die durch die vorliegende Planung
betroffen sein kénnen

A 3.0 Vorbemerkungen

Entsprechend den im Bereich des Plangebietes vorhandenen Habitaten ist hier mit dem Vorkommen geschutzter
Tierarten zu rechnen. (siehe unter U.4.2) Deshalb erfolgten im Zusammenhang mit der hier vorliegenden Planung
Erfassungen geschitzter Arten im Bereich des Plangebietes. Dies betrifft die nachfolgend genannten Arten und
Artengruppen, zu deren Erfassung nachfolgend die allgemeinen Anforderungen und die darauf basierenden an-
gewendeten Erfassungsmethoden dargelegt werden. Die Darlegung von Umfang und Zeitraum der Erfassung
erfolgt in den nachfolgenden Erfassungsprotokollen.

A 3.1 Erfassungsmethodik Brutvogel

A 3.1.1 Aligemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

- Erfassung aller européischen Brutvogelarten mit mind. 7 Begehungen verteilt (iber den gesamten Zeitraum
von Mérz (1. Dekade) bis Juli (1. Dekade) bei geeignetem Wetter. Der Abstand zwischen zwei Begehungen
muss immer mindestens eine Woche betragen. Mind. die Haélfte der Begehungen muss in den friihen Morgen-
stunden - max. 30 min vor Sonnenaufgang — erfolgen, die restlichen Begehungen sind an die zu erwartenden
Arten anzupassen (z.B. Rohrdommel, Wachtel, Heidelerche zur Ddmmerungs-/Nachtzeit; Ortolan und Reb-
huhn am spéten Nachmittag). Zusétzlich sind schwierige Arten méglichst mit Klangattrappe zu verhéren (z.B.
Rebhuhn, Ziegenmelker)

- Nischenbriitende Vogelarten kénnen durch den Abriss oder Umbau von Geb&uden betroffen sein. Vor Abriss-
oder BaumalBnahmen sind aktuell genutzte Fortpflanzungsstétten von Nischenbriitern in Gebduden zu erfas-
sen und ggf. unter Einbeziehung der UNB Konfliktibsungen zu entwickeln

- Fortpflanzungsstétten von Héhlenbriitern in Baumhéhlen und Freibriitern in Gehélzen sind durch Eingriffe in
den Gehdlzbestand betroffen; diese sind zu erfassen und ggf. unter Einbeziehung der UNB Konfliktiésungen
zu entwickeln

A 3.1.2 Angewandte Erfassungsmethoden

Zur Erfassung des Vogelbestandes im Plangebiet wurden die Begehungen gemaf den unter 1/8.4.1 dargelegten
Erfassungsprotokollen durchgefuhrt. Neben Tag und Uhrzeit wurden in den Erfassungsprotokollen auch die Wit-
terungsverhéaltnisse wiedergegeben. Dabei wurden neben den Reviergesdngen der vorhandenen Arten insbe-
sondere auch Sichtbeobachtungen festgehalten und in mitgefihrte Kartengrundlagen eingetragen. Hierbei wur-
den auch Beobachtungen in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes aufgenommen und bei der Auswer-
tung beriicksichtigt. Zur Beobachtung wurden verwendet: BRESSER 11x56 Fernglas. Fir Foto- und Audiodoku-
mentation wurde verwendet: Canon SX730HS. Dartiber hinaus wurde der Baumbestand im Plangebiet nach Vo-
gelnestern aus vergangenen Nistperioden abgesucht. Als Nachweis eines Brutreviers wurde die mindestens zwei-
fache Feststellung revieranzeigenden Verhaltens gewertet. Als direkte Brutnachweise wurden die Beobachtung
besetzter Nester, futternder Altvdgel oder frisch ausgeflogener Jungvdgel gewertet.

Alle Ubrigen Vogelnachweise innerhalb des betrachteten Gebietes werden der Kategorie Nahrungsgast zugeord-
net. Daruber hinaus wurden alle weiteren relevanten Beobachtungen wahrend der Begehungen zur Erfassung
von Fledermdusen, Amphibien, Reptilien und Insekten bei der Auswertung des Datenmaterials bertcksichtigt.
Zwischen dem 16.02.2023 und 05.06.2023 erfolgten 14 Begehungen des Plangebietes zur Erfassung und Kar-
tierung geschitzter Arten. Dazu wurden das Gebiet und dessen naheres Umfeld systematisch abgelaufen und
mittels Fernglas abgesucht. Die Begehungen dienten auch der Erfassung moglicher Reptilien, Amphibien bzw.
von Fledermausen. Die Begehungen wurden fotografisch dokumentiert, wenn erforderlich wurden Audioaufnah-
men zur Artfeststellung und Dokumentation angefertigt.

5 Begehungen erfolgten vor bzw. zum Sonnenaufgang, 3 Begehungen erfolgten zum Sonnenuntergang, um die
dann insbesondere festzustellenden Revieranzeigen und Aktivitaten der Brutvogel feststellen zu kénnen. 3 Tag-
begehungen im Frihjahr dienten der Erfassung von Altnestern, méglichen Hohlen und geeigneten Niststandorten
von Nischenbrutern. 3 Tagbegehungen bei warmer sonniger Witterung im Fruhling / Frihsommer dienten schwer-
punktmafig der Erfassung thermophiler Reptilien, aber auch der Avifauna.

A 3.1.3 Fehlerbetrachtung

Die Methode der Revierkartierung ist eine haufig verwendete Methode zur Ermittlung der Siedlungsdichte von
Brutvogeln. Es ist hierbei zu beachten, dass die festgestellten Reviere nicht unbedingt mit den tatsachlichen Brut-
revieren Ubereinstimmen missen, da auch unverpaarte Mannchen mit erfasst werden.
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Da sich das Plangebiet am Rande einer stdlich angrenzenden Gehdélzflache im Blockinnenbereich einer Sied-
lungsbebauung befindet, wechselten Végel gegebenenfalls regelmaRig zwischen dem Plangebiet und dessen
Umgebung.

Das Plangebiet weist kaum Bebauung auf und ist nahezu frei von sichteinschrankendem Geholzbestand. Es ist
daher (mit Fernglas) gut einsehbar.

A.3.2 Erfassungsmethodik Reptilien (Zauneidechse - Lacerta agilis)

A 3.2.1 Aligemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

Vorkommen in offenen, besonnten Habitaten wie Ruderalfldéchen (Béschungen, Bahnddmme, Aufschiittungen)
sowie Waldréndern, Heidefldchen, Magerrasen und extensiv genutzten Griinlandfldchen, kommt ebenfalls inner-
halb von Siedlungsstrukturen vor, sofern ein grabféhiger Boden fiir die Eiablage, offene Sonnenplétze sowie aus-
reichende Riickzugsmdéglichkeiten zur Thermoregulation und fiir die Uberwinterung geeignete Strukturen vorhan-
den sind.

- Erfassung geeigneter Sommer- und Winterlebensréume (Fortpflanzungsstétten und Sonnen-/ Uberwinterungs-
plétze) als Ganzjahreslebensraum; Absuchen natlirlicher und kiinstlicher Verstecke und Sonnenplétze bei glins-
tigen klimatischen Verhéltnissen am Vormittag (sonnig, ab 18 °C)

- Erfassung einschliel3lich einer méglichen Reproduktion mit mindestens 3 Begehungen ab April (1. Dekade) bis
Mai (3. Dekade) sowie mit mindestens 3 weiteren Begehungen zur Erfassung der Jungtiere ab September (1.
Dekade) bis Oktober (1. Dekade)

A 3.2.2 Angewandte Erfassungsmethodik Reptilien

Nach Erfassung der vorgefundenen Flachen mit Habitateignung wurde im Rahmen der Tagbegehungen gezielt
und vorwiegend der nordliche (besonnte) Randbereich des Plangebietes mit einem dort befindlichen Holzhaufen
sowie die im Stdwestteil befindlichen besonnten Rohbodenflachen damit der Ubergangsbereich von méglichen
Sonnenplatzen (im Plangebiet) und Flachen mit moglicher Refugialfunktion (benachbarte Garten mit Stein- und
Holzhaufen) nach Zauneidechsen abgesucht.

Die Absuche geschah jeweils bei sonniger, warmer Witterung am 11.05.2023, 15.05.2023 und 19.05.2023. Die
Absuche mit Schwerpunkt auf thermophile Reptilien war im April wegen des deutlich kiihlen und nassen Wetters
nicht sinnvoll, stattdessen wurde danach wahrend der Hauptaktivitatszeit der Zauneidechsen umso intensiver
abgesucht.

A.3.3 Erfassungsmethodik Fledermause

A 3.3.1 Alilgemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

- Fortpflanzungsstétten und Winterquartiere von Fledermédusen in Gebduden und in Baumhdhlen kénnen durch
Umbau oder Abriss von Gebduden und Eingriffe in Gehblze betroffen sein, Winterquartiere und Wochenstuben
von Flederméusen in Gebduden und Kellern sind zu erfassen und zu kartieren;

- Erfassung aller européischen Fledermausarten mit mind. 7 Begehungen verteilt (iber den gesamten Zeitraum
zwischen April/Mai bis August/September bei geeignetem Wetter. Der Abstand zwischen zwei Begehungen
muss immer mindestens eine Woche betragen. Mind. die Hélfte der Begehungen muss in den Nachtstunden
erfolgen - max. 1 Stunde vor Sonnenuntergang — erfolgen. Die restlichen Begehungen sind fiir die Suche nach
geeigneten Héhlen und Nischen sowie nach Kot- und Fral8spuren in / an Geb&uden und Bdumen zu nutzen.

- vor Abriss- oder Baumallnahmen an Gebéduden sind aktuell genutzte Winterquartiere und Wochenstuben zu
erfassen und ggf. unter Einbeziehung der UNB Konfliktldsungen zu entwickeln.

A 3.3.2 Angewandte Erfassungsmethodik Flederméause

Zur Erfassung Uber dem Plangebiet jagender Fledermause wurden gemaR der Erfassungsprotokolle im Plange-
biet 3 Begehungen in den Abend- und Nachtstunden durchgefiihrt. Die Begehungen begannen kurz vor Sonnen-
untergang, um auch friih fliegende Arten zu erfassen, und fanden bei geeigneter Witterung und nur geringem
Wind statt. Die Ansprache der jagenden Fledermause erfolgte durch Sichtbeobachtung des charakteristischen
Flugverhaltens und der Silhouetten.

Dariliber hinaus wurden bereits im Frihjahr die Baume im Plangebiet im laublosen Zustand nach Héhlungen und
Rindenspalten abgesucht, die geeignet waren, Fledermausen eine Lebensstatte zu bieten. Die im Plangebiet
vorhandenen baulichen Anlagen (Gartenhduschen und Nebengelasse) wurden auf Einflugéffnungen und Indizien
fur die Nutzung von Spalten und Einflugéffnungen durch Fledermause (z.B. Kotspritzer unterhalb) abgesucht. Die
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baulichen Anlagen im Plangebiet ermdglichten keine Hibernationsorte fiir Fledermause, da frostgeschutzte Hohl-
raume nicht vorhanden waren.

A 3.4 Erfassungsmethodik weiterer geschutzter Arten

Bei den unter A 3.1 bis A.3.3 dargelegten Beobachtungen wurden zugleich alle artenschutzfachlich relevanten
weiteren Beobachtungen vermerkt. Dies betrifft insbesondere das Vorkommen von geschiitzten Insektenarten
wie Hornissen, Wespen, Eremit, Heldbock oder von Roten Waldameisen und das Vorkommen von geschiitzten
Kleinsaugern wie Igel.

Das Plangebiet und hier im Besonderen die verschatteten Randbereiche am Sidrand des Plangebietes im
Laubhumus wurden zudem auf das Vorhandensein von Amphibien untersucht.

A4 Erfassungen geschiitzter Arten

A 41 Erfassungsprotokolle

Begehungen zur Bestands-, Habitat- und Arterfassung

Im Zusammenhang mit der hier vorliegenden Bauleitplanung wurden die nachfolgend aufgeflihrten Erfassungen
geschutzter Arten im Bereich des Plangebietes durchgefiihrt. Zu Anforderungen und Methodik siehe unter A 3.
Die hier getroffenen artenbezogenen Beobachtungen sind in die nachfolgenden Ausflihrungen eingeflossen.

A bis O = Tagesprotokolle;

Rot Morgenbegehung (Sonnenaufgang)
Schwarz Tagbegehung
Grin Tagbegehung zur Erfassung thermophiler Arten
Abendbegehung (Sonnenuntergang)
A
Datum | Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstinde
16.02. 10.00 | Klar sonnig - Bestands- und Biotoperfassung:
2023 - 8°C - Absuche nach Altnestern in Geholzen: ohne Fund
10.30 - Absuche nach Altnestern Nischenbriiter an Gebauden und Nebengelassen: ohne
Fund
B
Datum | Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umsténde
09.03. 17.30 | Bedeckt reg- | - Amseln Sichtung
2023 - nerisch - Haussperlinge an Hecke zwischen Veltener 26+28
18.00 | 4°C - Absuche Amphibien mit Schwerpunkt Stidrandbereiche (schattige Lage) und unter
Totholz (Mitte): ohne Fund
C
Datum | Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umsténde
18.03. 7.00- | KlarSA7°C | - Hausrotschwanz revieranzeigend norddstlich auf Hausgiebel
2023 7.30 - Amsel rev.anz. sidlich Plangebiet Baumgruppe 13
- 7 Schafe im Nordosten
- Nebelkriahe Nahrung suchend siidmitte
D
Datum | Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umsténde
24.03. 17.00 | Klar-sonnig - Rotkehlchen 2x sudlich Veltener 26 revieranzeigend und Sichtung
2023 - -3°C - Ringeltaube revieranzeigend auf groRer Eiche Veltener 28 Ost
17.30 | Weidenblite
E
Datum | Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umsténde
31.03. 7.00- | heiter SA - Absuche Amphibien: ohne Fund
2023 7.45 13°C nach - Kohlmeise revieranzeigend Stdrand Ost
Regennacht | - Nebelkrahe Sichtung Veltener 28 (Schafweide) Nahrungssuche
- Rotkehlchen revieranzeigend von Sud mitte
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F
Datum | Uhr- | Wetter/ Beobachtungen
zeit Umstande
05.04. 12.00 | 8°C klar - Ringeltauben am Siidrand (Uberflug)
2023 - - Griinfinken SO revieranzeigend
12.30 - Elster sidlich des Plangebietes
G
Datum | Uhr- | Wetter/ Beobachtungen
zeit Umstande
17.04. 05.30 | bewdlkt 6°C | - Kohlmeise am Siidwestrand Sichtbeobachtung
2023 - - Amsel revieranzeigend aus Baumgruppe 13, siidlich Plangebiet Mitte
6.15 - Sperlinge an Nordhecken
H
Datum | Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstédnde
22.04. 6.15- | 9°C klar - Kohimeisen siidéstlich Plangebiet revieranzeigend
2023 6.45 SA - Nebelkrdahe SW nahe Werkstatt Sichtung
- neuer Kartoffelacker angelegt SO
- Schafe nicht draufien
|
Datum | Uhr- | Wetter/ Beobachtungen
zeit Umstédnde
28.04. 05.45 | 1°C Kklar - Zilpzalp revieranzeigend siidostlich aufRerhalb Plangebiet
2023 - rauhreif - Gartengrasmiicke revieranzeigend siidlich benachbartes Grundstiick Baum Nr.14
06.15 - Ringeltaube revieranzeigend auf groer Eiche Baum Nr.1
- KohImeise revieranzeigend stidéstlich auferhalb Plangebiet
- Nachtigall revieranzeigend ca.50m sudlich
J
Datum | Uhr- | Wetter/ Beobachtungen
zeit Umstédnde
11.05. 12.15 | 25°C heiter - Absuche Zauneidechse: kein Fund
2023 - bis wolkig - Amsel Nahrung suchend in Garten SO Sichtung
12.45
K
Datum | Uhr- | Wetter/ Beobachtungen
zeit Umstédnde
15.05. 21°C klar - Absuche Zauneidechsen: ohne Fund
- Haussperlinge an/in Hecken am Nordrand Mitte und in Hecke zwischen den
Grundstucken,
L
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umsténde
19.05. 14.30- | 20°C sonnig - Absuche Zauneidechse: keine Funde
15.00 - Amsel Nahrung suchend am Siidrand — Baumgruppe Nr.13
- Kohlmeise Sichtung Nahrungssuche, Stdrand
- Sperlinge in Hecke zwischen den Grundstiicken
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umsténde
23.05. 21.30- | 18°C klar - Absuche Fledermause: kein Nachweis trotz FM-Wetter
22.00 - Ménchsgrasmiicke revieranzeigend aus Geholzbestand siidlich Plangebiet
- Nachtigall revieranzeigend von weiter sudlich
N
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstéande
05.06. 20.30- | Wolkig trocken | - Erfassung Flederméause: keine Funde
2023 21.00 18°C - Hausrotschwanz revieranzeigend von nordéstlich auf3erhalb Plangebiet
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A 4.2 Kartierung der Erfassungsergebnisse
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A 5. Avifauna

A 5.1 Erfassungsergebnisse Avifauna

A511 Erfassungsergebnisse Hohlenbriiter

Folgende Hohlenbriter wurden als Nahrungsgaste im Plangebiet bzw. teils mit mehrfach revieranzeigendem Ver-
halten aulRerhalb des Plangebietes festgestellt: Kohlmeise, Haussperling.

Im Plangebiet wurden keine als Fortpflanzungsstatten geeigneten Hohlungen in Baumen festgestellt. Nistkasten
far Héhlenbriter wurden im Plangebiet ebenfalls nicht festgestellit.

A5.1.2 Erfassungsergebnisse Offenbriter

Das Plangebiet wurde in laublosem Zustand im Friihjahr 2023 auf das Vorhandensein von Altnestern abgesucht.
Altnester von Offenbriitern wurden im Friihjahr 2023 im Plangebiet nicht festgestellt.

Mehrfach revieranzeigendes Verhalten zeigte in der Baumkrone von Baum Nr. 1 (Eiche) die Ringeltaube.
Mehrfach revieranzeigendes Verhalten deutet auf ein vorhandenes Brutrevier hin und gilt daher als Brutnachweis,
auch wenn die entsprechenden Nester wegen der zwischenzeitlich dichten Belaubung der Eiche nicht aufgefun-
den wurden. Bei der genannten Art kann von 1 Brutrevier im Plangebiet ausgegangen werden. Auf eine Aufsuche
des Nistplatzes wurde zum Schutz der Tiere verzichtet.

Darlber hinaus wurden durch Sichtung oder Audionachweis weitere offenbritende Arten im Plangebiet und an
dessen Rand festgestellt: Elster, Nebelkrdhe, Zilpzalp, Gartengrasmiicke, Ménchsgrasmiicke, Nachtigall,
Grinfink. Fur diese Arten wurden keine Fortpflanzungsstatten im Plangebiet festgestellt. Sie nutzen das Plange-
biet als Nahrungsgaste.

Da im Plangebiet mit Ausnahme der Eiche keine weiteren dichten unuberschaubaren Gehdlzbestande vorhanden
sind, kann mit Sicherheit davon ausgegangen werden, dass im Plangebiet keine weiteren Brutstandorte von Of-
fenbritern vorhanden sind.
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A513

Satzung Februar 2024

Erfassungsergebnisse Bodenbriter

Bis auf das Rotkehlchen wurden im Plangebiet keine Bodenbruiter festgestellt. Das Rotkehlchen wurde innerhalb
des Plangebietes jedoch nur 1x gesehen (Sichtnachweis ohne revieranzeigendes Verhalten).

Sidlich auf3erhalb des Plangebietes wurde das Rotkehlchen mit mehrfach revieranzeigendem Verhalten festge-
stellt.

Im Plangebiet wurden Fortpflanzungsstatten von Bodenbritern nicht festgestellt.

Das Plangebiet ist durchzogen von Katzenpfaden. Der Pradatorendruck ist offensichtlich hoch.

A 51.4 Erfassungsergebnisse Nischenbriiter

Innerhalb des Plangebietes gibt es nur wenige fir Nischenbriter geeignete Niststrukturen.

Unter den gelegentlich nischenbritenden Arten wurden im Plangebiet als Nahrungsgaste festgestellt: Hausrot-
schwanz, Haussperling und Amsel. Von allen festgestellten Nischenbritern wurden weder Brutreviere noch
Brutstatten in dem Ubersichtlichen Plangebiet festgestellt.

A 5.2 Zusammenfassung der Erfassungsergebnisse Avifauna ohne Fortpflanzungsstatte
im Plangebiet

Folgende 13 Vogelarten, die jedoch keine Fortpflanzungsstatte innerhalb des Plangebiets haben, wurden bei den
Erfassungen festgestellt:

Art Verortung Verhalten
Amsel An Baumgruppe Nr. 13 Nahrungssuche

AuRerhalb Plangebiet an Baumgruppe 13 Mehrfach revieranzeigend

In Garten Stuidost Nahrungssuche

Hinter Garten Siidost im Grabeland Nahrungssuche
Hausrotschwanz Ostlich Plangebiet Revieranzeigend von Hausgiebel
Haussperling Lebensbaum-Hecke zwischen den Grundstiicken sozial

Koniferen-Hecke nérdlich Plangebiet sozial

Kohlmeise Sidostlich auBerhalb Plangebiet Mehrfach revieranzeigend
Sidrand Plangebiet Sichtung Nahrungssuche

Rotkehlchen Siudwestlich Plangebiet Mehrfach revieranzeigend

Zilpzalp Sudlich Plangebiet revieranzeigend

Moénchsgrasmicke Sidlich Plangebiet revieranzeigend

Gartengrasmiicke Sudwestlich Plangebiet revieranzeigend

Nachtigall Ca.50m Sudlich Plangebiet revieranzeigend

Nebelkréhe 3x im Plangebiet Nahrungssuche

Elster Sidrand Plangebiet Nahrungssuche

Ringeltaube Sidrand Plangebiet Uberflug

Griinfink Sidostrand Plangebiet revieranzeigend

A5.3 Zusammenfassung der Erfassungsergebnisse Avifauna fiir die im Plangebiet briitende Art

Im Plangebiet, vermutlich in der Baumkrone von Baum Nr. 1, britet die Ringeltaube, die hier in 2023
mehrfach mit revieranzeigendem Verhalten festgestellt wurde.

Art Verortung
Ringeltaube Krone Baum Nr. 1

Verhalten
Mehrfach revieranzeigend

A54 Okologische Merkmale und Schutz der Brutvogelarten im Plangebiet

Nachfolgende Angaben gemaR Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, 4. Anderung der Ubersicht: "Anga-
ben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestitten der in Brandenburg heimischen Vogelarten” vom
2. November 2007 zuletzt gedndert durch Erlass vom Januar 2011 Ministerium fur Landliche Entwicklung,
Umwelt und Landwirtschaft des Landes Brandenburg, 02.10.2018

Erlauterungen:

als Fortpflanzungsstitte gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschiitzt:

(1) Nest oder - sofern kein Nest gebaut wird - Nistplatz

(2) i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern) Beeintrachtigung (Beschadigung oder Zerstérung) eines Einzelnestes fluhrt i.d.R.
zur Beeintréchtigung der Fortpflanzungsstatte

(2a) System mehrerer i.d.R. jéhrlich abwechselnd genutzter Nester / Nistplatze. Beeintrachtigung (Beschadigung oder Zerstérung) eines
oder mehrerer Einzelnester auf3erhalb der Brutzeit fiihrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

3) i.d.R. Brutkolonie; Beschadigung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der Kolonie (<10%) auf3erhalb der Brut-

zeit fihrt i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

X i.d.R. erneute Nutzung der Fortpflanzungsstatte in der nachsten Brutperiode
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Schutz der Fortpflanzungsstétte nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erlischt:

1 nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
2 mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte

3 mit der Aufgabe des Reviers

Brutzeit

Fortpflanzungsperiode: A = 1., M = 2, E = 3. Monatsdekade (Dekaden = 1.-10., 11.-20. u. 21.-30./31. eines Monats)

Artspezifische Angaben zu den Fortpflanzungsstatten und -zeiten:

Art Nest- als Fortpflan- | i.d.R. erneute | Schutz der Arten mit Brutzeit | Verortung im Plan-
stand- | zungsstitte Nutzung der Fortpflan- geschiitzten gebiet
ort nach § 44 Abs. | Fortpflan- zungsstitte | Ruhestitten
1Nr.3 zungs-stéatte in| nach § 44 nach § 44 (1) Nr.
BNatSchG ge- | der nachsten | Abs.1 Nr.3 | 3 BNatSchG
schiitzt Brutperiode BNatSchG (regelmaBig
erlischt genutzte Rast-,
Schlaf-,
Mauserplatze
etc.)
Ringeltaube FN (1) - 1 - E02-E11 | In Baumkrone Baum
Nr. 4 und in dessen
Umfeld
Haufigkeit / Bestand
Art Vorkommen (als Trendangaben im Rote Listen BB 2008 Brutreviere / Brut-
Brutvogel) in BB* | Vergleich zur RL- platze im Plangebiet
BB 1997*
Ringeltaube sh; stabil - 1

Okologische Merkmale der nachgewiesenen Brutvogelart

Mit Blick auf die Konfliktdarstellung (Arten-
schutzrechtliche Prifung) und Beschreibung
von Vermeidungs-/ Kompensationsmafinah-
men werden im Folgenden planungsrelevante
Angaben zur BlO'OgIe und Schutz der im Plan- Offene Kulturlandschaft mit Baumgruppen, Buschreihen, Knicks, Feldgehil-

gebiet nachgewiesenen Brutvogelart gemacht. zen, Allcen; aufgelockerte, mischwaldreiche Parklandschaften; Wilder aller
Art, vor allem in den Randpartien, weniger hiufig in ausgedehnten, dichten
Bestinden; zunehmende Verstidterung, besiedelt neben Friedhofen, Parks,
baumrcichen Griinanlagen beim Vorhandensein von Biiumen auch alle Typen

06700 Ringeltaube fLo

Columba palumbus {sppe

Lebensraum

Angaben zu Lebensraum; Brutbiologie, Phdnologie und Erfassung:
Quelle: ,,Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel B
Deutschlands*; P.Siidbeck et al.; Radolfzell 2005 stidtischer Bebauung.

Brutbiologie

Freibriiter; Nester in Laub- und Nadelbiumen, selten Gebiudebriiter, bei
geringem Nistplatzangebot z.T. kolonieartig dicht; monogame Saisonehe;
2(3) Jahresbruten, Nachgelege; Gelege: 2 Eier, Brutdauer: 16-17 Tage, & und
T briiten; Nestlingsdauer: 28-29 Tage; Junge mit ca. 35 Tagen voll Alugfihig;
Aufrucht durch & und 7.

Phiinologie
Jahresperiodik: Teilzieher; vereinzelte Rufaktivitit und Auvsdrucksfliige bei
Stadtvigeln bereits zu Jahresbeginn; Balz und Paarbildung sonst ab A 2, iiber-
wiegend Mirz/April, Hauptdurchzug (in Trupps) ven M 3 bis E 4; Legebeginn
M/E 3, Maximum |. Brut A/M 4, sehr hohe Anzahl von Brutanfiingen noch im |
Juli; Brutperiode (Februar) Miirz bis September (sogar Oktober, November).
. Tagesperiodik: tagaktiv, Rufaktivitit am Vormittag deutlich grofier als am
Ringeltaube Nachmittag.

A5.5 Bedeutung des Plangebietes als Lebensraum der Avifauna

Im Plangebiet wurden 15 Vogelarten festgestellt, von denen lediglich eine im Plangebiet britet. Aus diesen Grun-
den wird dem Plangebiet eine insgesamt eine geringe Bedeutung als Lebensraum der Avifauna beigemessen.
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A 5.6 Artenschutzrechtliche Priifung Avifauna

A 5.6.1 Verletzung, Tétung von Tieren oder lhrer Entwicklungsformen (§44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

Im Nordosten des Plangebietes auf Baum Nr.1 (Eiche) wurden bei den Erfassungen 2023 mehrfach Ringeltau-
ben mit revieranzeigendem Verhalten festgestellt.

Falls Eingriffe in den Baum Nr. 1 bei einer Nutzung als Niststandort wahrend der Brutzeit der Ringeltaube statt-
finden wirden, kdnnte es zur T6étung nicht fligger Jungvogel bzw. zur Zerstérung der Gelege (Entwicklungsfor-
men) kommen. Dadurch wirde ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand nach §44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG ausgel6st werden.

Weitere Fortpflanzungsstatten von Arten der Avifauna wurden bei den Erfassungen 2023 im Plangebiet nicht
festgestellt.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass das Plangebiet in der nachsten Brutsaison von Nischen-, Héhlen-, Offen- oder
Bodenbrutern genutzt wird. Insofern bauvorbereitende Arbeiten einschlieRlich Abriss-, Tiefbau- und Erschlie-
Rungsarbeiten, Gehdélzrodungen oder Vegetationsbeseitigung in der Brutzeit der Vdgel stattfinden, kann es zur
Tétung nicht fluigger Jungvdgel bzw. zur Zerstérung der Gelege (Entwicklungsformen) kommen. Dadurch wirde
ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand nach §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgel6st werden.

A 5.6.2 Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

Eine Stoérung ist dann erheblich, wenn sich durch sie der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert. Nach LANA (2009) ist dies der Fall, wenn sich ,als Folge der Stérung die GréB8e oder der Fort-
pflanzungserfolg der lokalen Population signifikant und nachhaltig verringert‘ (LANA 2009). Bei landesweit selte-
nen Arten, die geringe Populationsgrofen aufweisen, ware eine signifikante Verschlechterung bereits anzuneh-
men, wenn die Fortpflanzungsfahigkeit, der Reproduktionserfolg oder die Uberlebenschancen einzelner Indivi-
duen beeintrachtigt oder gefahrdet ware. Hingegen flihren kleinrdumig wirksame Stérungen einzelner Individuen
bei hdufigen und weit verbreiteten Arten im Regelfall nicht zu einem Versto gegen das Stérungsverbot.

Fir die im Plangebiet festgestellten Vogelarten wird ein artenschutzrechtliches Verbot nach §44 Abs.1 Nr.2
BNatSchG durch das geplante Vorhaben nicht ausgel6st, da ihre lokalen Populationen nicht an das Plangebiet
gebunden sind.

A 5.6.3 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
(§44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Im Nordosten des Plangebietes auf Baum Nr.1 (Stiel-Eiche) wurden bei den Erfassungen 2023 Ringeltauben
mit mehrfach revieranzeigendem Verhalten festgestellt.

Das Nest der Ringeltaube ist als Fortpflanzungsstatte gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG bis zur Beendigung
der jeweiligen Brutperiode geschutzt.

Die Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kdnnte im Plangebiet durch
die Gehodlzbeseitigung bei Brutnutzung durch die Ringeltaube eintreten. Hierdurch wirde ein artenschutzrecht-
liches Verbot nach § 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG ausgeldst werden.

Im Plangebiet wurden bei den Arterfassungen 2023 keine weiteren Niststatten der Avifauna festgestellt. Es ist
jedoch nicht auszuschlieRen, dass in der nachsten Brutsaison die dafiir geeigneten Habitate zur Anlage von Fort-
pflanzungsstatten genutzt werden. Eingriffe in den Geholzbestand, der Riickbau baulicher Anlagen oder die Be-
seitigung des im Plangebiet vorhandenen Nistkastens kénnten, insbesondere wahrend der Fortpflanzungszeit
von Brutvogeln, artenschutzrechtliche Verbot nach § 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG auslésen.

Ab5.7 MaBRnahmen zur Vermeidung drohender VerstoBe gegen artenschutzrechtliche Verbote
(Avifauna)

- Avifauna - MaBnahmen zur Vermeidung der Tétung von Individuen oder Schadigung der Entwicklungs-
formen (§44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG)

Die Beseitigung des Baumes Nr. 1 (Stiel-Eiche) wirde im Fall der Brutnutzung durch die Ringeltaube wah-
rend der Brutzeit zur Tétung von Individuen und Entwicklungsformen der Ringeltaube und zur Zerstérung von
deren Fortpflanzungsstatte fiihren. Hierdurch wiirden VerstoRe gegen Verbote gemaR §44 Abs. 1 Nr.1 und 3
BNatSchG ausgeldst werden.
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Vermeidungsmafnahme:

» In Bebauungsplan erfolgt eine Festsetzung von Baum Nr. 1 als ,zu erhalten®

Durch die Vermeidung der Fallung von Baum Nr. 1 werden drohender VerstdéRe gegen artenschutzrechtliche
Verbote gemaR §44 Abs. 1 Nr.1 und 3 BNatSchG vermieden.

Vorsorgliche zeitliche Regelungen zu bauvorbereitenden Arbeiten

Insofern bauvorbereitende Arbeiten (Abbruch baulicher Anlagen, Beseitigung von Gehélzen, Baufreima-
chung) innerhalb der Vogelbrutzeit stattfinden, kann es zur Tétung von Individuen bzw. zur Schadigung ihrer
Entwicklungsformen (Gelege) kommen.

Fir die im Plangebiet als Nahrungsgast vorgefundenen Vogelarten, fir die das Plangebiet grundsatzlich auch
geeignete Bruthabitate bieten wirde, ist mit einer Brutzeit von Mitte Marz bis Anfang September zu rechnen.

Der Abbruch baulicher Anlagen und die Beseitigung von Gehodlzen sollen nur auBerhalb des Zeitraumes
vom 1. Méarz bis zum 30. September erfolgen. Aullerhalb dieses Zeitraumes ist auch die Beseitigung krautiger
Vegetation vorzusehen, um eine Tétung von eventuell zukinftig moglichen Individuen bodenbritender Arten
zu vermeiden.

Hierbei handelt es sich um praventive Malnahmen, da in Gehdlzen britende oder bodenbritende Arten im Plan-
gebiet bisher nicht festgestellt wurden.

Es werden folgende Hinweise zum Artenschutz (Avifauna, Fledermause) in den Bebauungsplan aufgenom-
men:
1. Hinweise zum Artenschutz

Schutz von Fortpflanzungsstéatten und Riickzugsrdumen von Brutvégeln und Fledermédusen bei geplanten Eingriffen
in den Baumbestand und Riickbau baulicher Anlagen

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde i. S. d. § 44 Abs. 1 und 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
vermeiden, sollen der Abbruch baulicher Anlagen und die Beseitigung von Gehdlzen nur aulBerhalb des Zeitraumes
vom 1. Mérz bis zum 30. September erfolgen. Aulerhalb dieses Zeitraumes ist auch die Beseitigung krautiger Vege-
tation vorzusehen, um eine T6tung von eventuell zukliinftig méglichen Individuen bodenbriitender Arten zu vermei-
den.

Vorhandene Nistkésten sind bei geplanten Eingriffen in den betreffenden Baumbestand aulRerhalb der Brutzeit (An-
fang Mérz bis Ende September) an einen anderen geeigneten Standort im Plangebiet umzuhéngen.

Vor kiinftigen Eingriffen in den Baumbestand oder dem Riickbau baulicher Anlagen sind diese durch eine sachkun-
dige Person auf das Vorkommen von Fortpflanzungsstétten und Riickzugsrdumen von Brutvégeln und Fledermé&usen
der europarechtlich geschiitzten Arten untersuchen zu lassen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde
(uNB) rechtzeitig vor Beginn mitzuteilen. Mit der uNB sind dann gegebenenfalls notwendige Schutz- und Vermei-
dungsmalinahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalBnahmen abzustimmen.

Die Beseitigung/Beschéadigung von nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschiitzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten,
die zukiinftig im Plangebiet festgestellt werden, ist nur genehmigungsfrei méglich, wenn die ékologische Funktion der
von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin und dauer-
haft erfiillt wird (§ 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG).

Beachtung der gesetzlichen Regelung zum Artenschutz im Zusammenhang mit der Beseitigung von Gehdlzen
und anderem Bewuchs (§ 39(5) BNatSchG)

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt hierzu im §39 Abs.5:

§ 39 Aligemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen; Ermédchtigung zum Erlass von Rechtsverordnungen

(5) Es ist verboten,

1. die Bodendecke auf Wiesen, Feldrainen, Hochrainen und ungenutzten Grundfi&chen sowie an Hecken und Héngen
abzubrennen oder nicht land-, forst- oder fischereiwirtschaftlich genutzte Fldchen so zu behandeln, dass die Tier-
oder Pflanzenwelt erheblich beeintréchtigt wird,

2. Béume, die aulerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundfldchen stehen,
Hecken, lebende Zéune, Geblische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzu-
schneiden oder auf den Stock zu setzen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bdumen,

3. Réhrichte in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September zurlickzuschneiden; aulBerhalb dieser Zeiten dlirfen
Réhrichte nur in Abschnitten zurlickgeschnitten werden,

4. sténdig wasserfiihrende Grdben unter Einsatz von Grabenfrdsen zu rdumen, wenn dadurch der Naturhaushalt,
insbesondere die Tierwelt erheblich beeintréchtigt wird.

Die Verbote des Satzes 1 Nummer 1 bis 3 gelten nicht fiir

1. behérdlich angeordnete MalBnahmen,

2. MaBnahmen, die im éffentlichen Interesse nicht auf andere Weise oder zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kén-
nen, wenn sie
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a) behdrdlich durchgefiihrt werden,
b) behdrdlich zugelassen sind oder
c) der Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit dienen,
3. nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft,
4. zuldssige Bauvorhaben, wenn nur geringfiigiger Gehélzbewuchs zur Verwirklichung der BaumalBnahmen beseitigt
werden muss.

Die vorstehend genannten MaRgaben sind geeignet, die Auslosung artenschutzrechtlicher Verbote nach
§ 44 Abs.1 und 3 BNatSchG im Plangebiet festgestellten Brutvogelarten zu vermeiden.

A 6. Erfassungsergebnisse zu Reptilien (Zauneidechse)

Nach Erfassung der vorgefundenen Flachen mit Habitateignung wurde im Rahmen der Tagbegehungen gezielt
und vorwiegend der Ubergangsbereich von mdglichen Sonnenplatzen (vegetationsarme bzw. vegetationsfreie
Teilflachen im Plangebiet) und Flachen mit mdglicher Refugialfunktion (Stein- und Holzhaufen in den Gartenbra-
chen) nach Zauneidechsen abgesucht. Darlber hinaus wurden grabfahige Offenbodenflachen in Nachbarschaft
von Verstecken, z.B. Steinhaufen besonders aufmerksam beobachtet. Die Absuche geschah bei sonniger, war-
mer Witterung am 11.05.2023, 15.05.2023 und 19.05.2023

Im Jahr 2023 wurden im Untersuchungsraum keine Reptilien gefunden. Damit werden Verbotstatbestande
des §44 BNatSchG bezlglich geschutzter Reptilien nicht ausgeldst.

A7 Fledermédusen

A 71 Erfassungsergebnisse zu Fledermausen

Im Laufe des Jahres 2023 erfolgten Begehungen zur Uberpriifung des Plangebietes auf das Vorhandensein von
Fledermausen. Zur Erfassung im Plangebiet jagender Fledermause wurden gemal der Erfassungsprotokolle im
Plangebiet Begehungen am 09.03.2023, 23.05.2023 und 05.06.2023 in den Abend- und Nachtstunden durchge-
fuhrt. Die Begehungen begannen kurz vor Sonnenuntergang, um auch frih fliegende Arten zu erfassen, und
fanden bei geeigneter Witterung und nur geringem Wind statt. Die Ansprache der jagenden Fledermause erfolgte
durch Sichtbeobachtung des charakteristischen Flugverhaltens und der Silhouetten.

Wahrend der Begehungen wurde im Frihling und Friihsommer 2023 keine Aktivitat von Fledermausen festge-
stellt, obwohl das Plangebiet gut einsehbar war und das Wetter geeignet.

Darlber hinaus wurden die Baume des Plangebietes im laublosen Zustand nach Hohlungen abgesucht, die ge-
eignet waren, Fledermausen eine Lebensstatte zu bieten. Auch die im Plangebiet vorhandenen Gebaude und
baulichen Anlagen wurden auf Indizien fur die Anwesenheit von Winter- oder Sommerquartieren von Fledermau-
sen abgesucht. Im Plangebiet wurden keine als Winterquartier geeigneten Raume festgestellt. Auch Indizien fir
die Besiedlung von Sommerquartieren von Fledermausen in Spalten oder Hohlrdumen der vorhandenen bauli-
chen Anlagen wurden nicht festgestellt.

Im Jahr 2023 wurden im Untersuchungsraum keine Flederméause festgestellt. Es gibt keine Indizien fir

die Nutzung des Untersuchungsgebietes durch Fledermause (Winterquartiere / Sommerquartiere / Wo-
chenstuben).

A 7.2 Artenschutzrechtliche Priifung Fledermause

Im Jahr 2023 wurden im Untersuchungsraum keine Fledermause festgestellt. Es gibt keine Indizien fir die Nut-
zung des Untersuchungsgebietes durch Fledermause (Winterquartiere / Sommerquartiere / Wochenstuben). Da-
mit werden Verbotstatbestande des §44 BNatSchG bezlglich geschiitzter Fledermause nicht ausgelést.

In den Folgejahren kénnten sich im Baumbestand im Plangebiet Rickzugsraume von Fledermausen (Sommer-
quartiere) entwickeln, die dem besonderen Artenschutz unterliegen.

Insofern Eingriffe in den Gehdlzbestand in der Zeit der eventuellen zukinftigen Nutzung der Sommerquartiere
von Fledermausen im betroffenen Baumbestand erfolgen, kdnnte es zur Tétung von Tieren oder zur Zerstdrung
von Ruhestatten kommen. Dadurch wére ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand nach §44 Abs. 1 Nr.
1 oder 3 BNatSchG ausgeldst.
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A 7.3 MaBnahmen zur Vermeidung drohender VerstoBe gegen artenschutzrechtliche Verbote
(Flederméause)

Vorsorglich werden folgende Hinweise zum Artenschutz in den Bebauungsplan aufgenommen:
1. Hinweise zum Artenschutz

Schutz von Fortpflanzungsstéatten und Riickzugsrdumen von Brutvégeln und Fledermédusen bei geplanten Eingriffen
in den Baumbestand und Riickbau baulicher Anlagen

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde i. S. d. § 44 Abs. 1 und 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
vermeiden, sollen der Abbruch baulicher Anlagen und die Beseitigung von Gehdlzen nur aulBerhalb des Zeitraumes
vom 1. Mérz bis zum 30. September erfolgen. Aulerhalb dieses Zeitraumes ist auch die Beseitigung krautiger Vege-
tation vorzusehen, um eine T6tung von eventuell zukliinftig méglichen Individuen bodenbriitender Arten zu vermei-
den.

Vorhandene Nistkésten sind bei geplanten Eingriffen in den betreffenden Baumbestand aulRerhalb der Brutzeit (An-
fang Mérz bis Ende September) an einen anderen geeigneten Standort im Plangebiet umzuh&ngen.

Vor kiinftigen Eingriffen in den Baumbestand oder dem Riickbau baulicher Anlagen sind diese durch eine sachkun-
dige Person auf das Vorkommen von Fortpflanzungsstétten und Riickzugsrdumen von Brutvégeln und Fledermé&usen
der europarechtlich geschiitzten Arten untersuchen zu lassen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde
(uNB) rechtzeitig vor Beginn mitzuteilen. Mit der uNB sind dann gegebenenfalls notwendige Schutz- und Vermei-
dungsmalinahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalBnahmen abzustimmen.

Die Beseitigung/Beschédigung von nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschiitzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten,
die zukiinftig im Plangebiet festgestellt werden, ist nur genehmigungsfrei méglich, wenn die ékologische Funktion der
von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im réumlichen Zusammenhang weiterhin und dauer-
haft erfiillt wird (§ 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG).

A8 Weitere geschiitzte Arten

A 8.1 Ergebnisse der Erfassung weiterer geschiitzter Arten

Im Rahmen der Begehungen des Plangebietes im Jahr 2023 wurden weitere geschitzte Tier- oder Pflanzenarten
nicht festgestellt.

Insbesondere wurde auch das Laubhumus im schattigen Bereich am Rande des sudlichen Nachbargrundstiicks
auf Hinweise nach Amphiben abgesucht. Es wurden weder Amphibien noch Hinweise auf einen geeigneten
Lebensraum flr diese im Plangebiet festgestellt.

Im Plangebiet ist, kein alter Baumbestand mit geeigneten Héhlungen fiir Insekten wie den Heldbock oder Eremit
vorhanden. Auch die zu erhaltende Stiel-Eiche im Nordosten des Plangebietes (Baum Nr.1) weist keine Hohlun-
gen oder Faulstellen auf. Higelbauende Rote Waldameisen wurden nicht festgestellt.

Besonders geschiitzte Pflanzenarten wurden im Plangebiet nicht festgestellt. Auch Wirtspflanzen fir besonders
geschutzte Schmetterlingsarten oder Exemplare besonders geschiitzte Schmetterlingsarten wurden im Plange-
biet nicht gefunden.

A 8.2 Durchschlupffahige Einfriedungen als vorsorgliche MaBnahme

Das Plangebiet liegt in einem Blockinnenbereich mit Gartenstrukturen, die Amphibien (z. B. in Gartenteichen),
und Kleinsaugern (z. B. Igeln) geeignete Lebensraume bieten.

Um eine Wanderung fiir Amphibien, und Kleinsauger im Bereich des Plangebietes auch zukunftig nicht zu behin-
dern, wird vorsorglich folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

6.3 Durchschlupffahige Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen sind so herzustellen, dass (iber Gelédnde Offnungen als Durchschlupf fiir Reptilien, Amphi-
bien und Kleinséuger mit einem lichten Offnungsmal3 von mindestens 10cm im Durchmesser und einer Anzahl von
mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.

A9 Zusammenfassung der im Rahmen der Umsetzung der Bauleitplanung durchzufiihrenden MaR-
nahmen zur Vermeidung bzw. der Kompensation von Verbotstatbestanden des §44 BNatSchG

Avifauna (Ringeltaube) - MaBnahme zur Vermeidung drohender VerstoBe gegen Verbote gemaR §44 Abs.
1 Nr.1 und 3 BNatSchG

Die Beseitigung des Baumes Nr. 1 (Stiel-Eiche) wiirde im Fall der Brutnutzung durch die Ringeltaube wahrend
der Brutzeit zur Tétung von Individuen und Entwicklungsformen der Ringeltaube und zur Zerstérung von deren
Fortpflanzungsstatte fiihren. Hierdurch wirden VerstoRe gegen Verbote gemdR §44 Abs. 1 Nr.1 und 3
BNatSchG ausgeldst werden.

Vermeidungsmafnahme:
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» In Bebauungsplan erfolgt eine Festsetzung von Baum Nr. 1 als ,zu erhalten®
Durch die Vermeidung der Fallung von Baum Nr. 1 werden drohender VerstolRe gegen artenschutzrechtliche
Verbote geman §44 Abs. 1 Nr.1 und 3 BNatSchG vermieden.

Vorsorgliche Hinweise zum Artenschutz (Avifauna, Fledermause)

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach §44 Abs. 1 Nr. 1 oder 3 BNatSchG werden vor-
sorglich folgende Hinweise zum Artenschutz in den Bebauungsplan aufgenommen:

1. Hinweise zum Artenschutz

Schutz von Fortpflanzungsstétten und Riickzugsrdumen von Brutvégeln und Flederméusen bei geplanten Eingriffen
in den Baumbestand und Riickbau baulicher Anlagen

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde i. S. d. § 44 Abs. 1 und 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
vermeiden, sollen der Abbruch baulicher Anlagen und die Beseitigung von Gehélzen nur auBerhalb des Zeitraumes
vom 1. Mérz bis zum 30. September erfolgen. Aul3erhalb dieses Zeitraumes ist auch die Beseitigung krautiger Vege-
tation vorzusehen, um eine Tétung von eventuell zukiinftig méglichen Individuen bodenbriitender Arten zu vermei-
den.

Vorhandene Nistkasten sind bei geplanten Eingriffen in den betreffenden Baumbestand aulRerhalb der Brutzeit (An-
fang Mérz bis Ende September) an einen anderen geeigneten Standort im Plangebiet umzuhédngen.

Vor kiinftigen Eingriffen in den Baumbestand oder dem Riickbau baulicher Anlagen sind diese durch eine sachkun-
dige Person auf das Vorkommen von Fortpflanzungsstétten und Riickzugsrdumen von Brutvégeln und Flederméausen
der europarechtlich geschlitzten Arten untersuchen zu lassen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde
(UNB) rechtzeitig vor Beginn mitzuteilen. Mit der uNB sind dann gegebenenfalls notwendige Schutz- und Vermei-
dungsmalBnahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmalinahmen abzustimmen.

Die Beseitigung/Beschédigung von nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschiitzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten,
die zuklinftig im Plangebiet festgestellt werden, ist nur genehmigungsfrei méglich, wenn die ékologische Funktion der
von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin und dauer-
haft erfiillt wird (§ 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG).

Die vorstehend genannten MaRgaben sind geeignet, die Auslésung artenschutzrechtlicher Verbote nach
§ 44 Abs.1, 3 und 4 BNatSchG fiir die im Plangebiet festgestellten geschiitzten Arten der Fauna und Flora
zu vermeiden.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 23.11.2023 mit:

2. Belange des Fachbereiches (FB) Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
2.1 Weiterfiihrender Hinweis
2.1.1 Hinweise der unteren Naturschutzbehérde

Die artenschutzrechtlichen Belange haben ausreichend Beachtung gefunden. Die geplanten VermeidungsmalBnahmen
sind geméaf dem Fachbeitrag Artenschutz des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 85/2022 ,,Wohnbebauung 6éstlich Vel-
tener Stral8e 26 und 28" von August 2023 umzusetzen.
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Rechtliche Grundlagen, Quellen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39])
zuletzt gedndert durch Gesetz vom Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18]

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Weiterfiihrende rechtliche Grundlagen

- Gesetz uUber die Umweltvertraglichkeitsprufung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540),
das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geéndert worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember
2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist

- Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz
- BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBL.1/13, [Nr. 3], S., ber. GVBI.I/13 [Nr. 21]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.1/20, [Nr. 28])

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9
vom 24. 05. 2004, S. 215)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt
durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792) geandert worden ist

- Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen vom 26. Januar 2010 (BGBI. | S. 38), die zuletzt durch Artikel 105
der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 132) geédndert worden ist (1. BlmschV)

- Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999 (GVBI.I/99, [Nr. 17],
S.386) zuletzt geandert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 8. Mai 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 8], S.17)

- Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm — TA Larm) Vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) Fundstelle: GMBI 1998 Nr. 26, S. 503 geandert durch
Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

- Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 4.
November 2020 (BGBI. | S. 2334) geandert worden ist (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4.Januar 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 5) geandert worden ist

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) [1] In der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 (GVBI.1/12, [Nr. 20])
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI.1/17, [Nr. 28])

- Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 06], S.137) zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 30. April 2019 (GVBI.I/19, [Nr. 15])

- Brandenburgisches Strallengesetz (BbgStrG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009 (GVBI.I/09, [Nr. 15],
S.358) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 37], S.3)

- Bundesfernstrafiengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)

- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Verordnung vom 29.04.2019,
(GVBI. 11 - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019

- Satzung uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind) vom 05. Méarz
2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003) Regionalplan Prignitz-Oberhavel,

(Hinweis: Der Regionalvorstand der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG) hat in der Sitzung 1/2018
am 21. Marz 2018 die Festlegung getroffen, dass der Regionalplan Prignitz-Oberhavel — Sachlicher Teilplan Windenergie-
nutzung von 2003 nicht weiter angewendet wird.)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-
Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie" (ReP FW), Satzung vom 21.11.2018 (teil-
weise genehmigt aulRer Windenergie, noch nicht in Kraft)

- Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 8. Oktober 2020 (mit Bekanntmachung der Genehmigung im
Amtsblatt fur Brandenburg- Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, sachlicher Teilplan "Windenergienutzung" (ReP Wind), Entwurf vom 8. Juni 2021

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG),

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

- Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV),

- Abfallverzeichnisverordnung (AVV)

- Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG)

- Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 13 des Gesetzes vom 22.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 405) geandert worden ist (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2023)

- Gebaudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.

Oktober 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 280) geandert worden ist

- Seveso-llI-Richtlinie - RICHTLINIE 2012/18/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom 4. Juli 2012
zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden Aufhebung
der Richtlinie 96/82/EG des Rates

- Storfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch Artikel 107
der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert worden ist
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- Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkradmer -Baumschutzsatzung- vom 01.01.2022
- Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer (Stellplatzsatzung) vom 01.01.2024

Quellennachweis

- Flachennutzungsplan Oberkradmer (Planfassung Dezember 2020)

- Landschaftsplan Gemeinde Oberkramer

- Brandenburg-viewer

- Regel, Sicherheit und Gesundheitsschutz bei Tatigkeiten der Abfallwirtschaft, Teil 1: Sammlung und Transport von Abfall,
GUV-R 238-1 Januar 2007 (bisher GUV-R 2113), Deutsche Gesetzliche Unfallversicherung (DGUV), Berlin)

- Kreisentwicklungskonzeption des Landkreises Oberhavel (09/2019)

- Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE des Ministeriums fiir Iandliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz
des Landes Brandenburg vom April 2009.

- Erlass ,Verwendung gebietseigener Geholze bei der Pflanzung in der freien Natur® vom 2. Dezember 2019 (ABI./20, [Nr. 9],
S.203)

- Fachinformationssystem Boden, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-brandenburg.de)

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht: Kartendienst des Landesamtes fir Umwelt, Gesundheit und Ver-
braucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Kartengrundlage: Landesvermessung und Geobasisinformation Bran-
denburg, GB-G 1/99.

- Angaben zu Schutzstatus und Haufigkeit von Végeln in Deutschland 2008, DDA, BfN, LAGV: www.bfn.de/filead-
min/MDB/documents/themen/monitoring/statusreport2008_ebook.pdf

- MetadatenVerbund (MetaVer), dem gemeinsamen Metadatenportal der Lander Brandenburg, Freie Hansestadt Bremen,
Freie und Hansestadt Hamburg, Mecklenburg-Vorpommern, Saarland und Sachsen-Anhalt (https://metaver.de/hinter-
grundinformationen)

- Geoportals Brandenburg (https://geoportal.brandenburg.de/geodaten/suche-nach-geodaten/w/map/doc/1114/, Einsicht-
nahme 22.01.2020)

- Internethandbuch Arten des Bundesamtes fiir Naturschutz, http://www.ffh-anhang4.bfn.de/ mit Stand vom 04.02.2015

- LUGV Brandenburg: Naturschutz und Landschaftspflege in Brandenburg 17.Jg. Heft 2,3 2008 Saugetierfauna des Landes
Brandenburg - Teil 1: Fledermause.

- Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fur Infrastruktur und Raumordnung
des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing,
Stand: 13.01.2009

- Kartendienst MetaVer

- Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Oberhavel Stand: 31.12.2019

- DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau

- Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands — Klangattrappen® Herausgeber: S.Stlibing, H.H.Bergmann
i.A. des DDA e.V. und der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten

- Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, 4. Anderung der Ubersicht: "Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten der in Brandenburg heimischen Vogelarten" vom 2. November 2007 zuletzt geéndert durch Erlass vom Januar
2011 Ministerium fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft des Landes Brandenburg, 02.10.2018

- Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands®; P.Slidbeck et al.; Radolfzell 2005

- Rote Liste der Brutvogel Fiinfte gesamtdeutsche Fassung, veréffentlicht im August 2016

- https://www.nabu.de/tiere-und-pflanzen/voegel/artenschutz/rote-listen/10221.html (Einsichtnahme 02.09.2019)

- Geoportals Brandenburg (https://geoportal.brandenburg.de)

- Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 83 / 2022 »Seniorenwohnen Veltener Stralle« in Oberkramer
(HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH, Berlin, 16. 09.2022)
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Bebauungsplan Nr. 85/2022 ,,Wohnbebauung 6stlich Veltener StraBe 26 und 28“
OT Botzow
Textliche Festsetzungen gem. §9 BauGB i.V.m. BauNVO und BbgBO

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

Es wird festgesetzt: allgemeines Wohngebiet gemaR §4 BauNVO

(1) Allgemein zulassig sind folgende Nutzungen nach §4 Absatz 2 BauNVO:
1. Wohngebaude,
2. nicht storende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gem. §1(5) BauNVO wird bestimmt, dass folgende Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.2 BauNVO nicht zulassig sind:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften.

(2) Ausnahmsweise zulassig sind folgende Nutzungen nach §4 Abs.3 BauNVO:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltung

Gem. §1 Abs.6 BauNVO wird bestimmt, dass folgende ausnahmsweise zulassige Nutzungen nach §4 Abs.3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

21 Grundflachenzahl (§9Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO)
Fir das gemal Planzeichnung festgesetzte allgemeine Wohngebiet wird festgesetzt:
Grundflachenzahil: GRZ 0,25

2.2 Zahl der Vollgeschosse (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB §16 Abs.2 Nr.3 BauNVO)
Fir das gemaR Planzeichnung festgesetzte allgemeine Wohngebiet wird festgesetzt:
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

3. Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise gemal §22 Abs.2 BauNVO festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser zulassig.

4. MindestgrundstiicksgroBe (§9 Abs.1 Nr.3 BauGB, BauNVO)

Es wird eine MindestgrundstiicksgréRe fur Baugrundstiicke von 700 m? festgesetzt.

5. Hoéchstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

In dem in der Planzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohngebiet ist héchstens eine Wohnung je Wohnge-
baude zuldssig. Ausnahmsweise kann eine zweite Wohnung zugelassen werden, wenn sie hdchstens ein Drittel
der Geschossflache des Wohngebaudes einnimmt.

6. Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs.1 Nr.14. BauGB)

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick, auf dem es anfallt, zu versickern
oder rickzuhalten.

7. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§9 Abs.1 Nr.24. BauGB)

(1) Zum Schutz vor Verkehrslarm muss entlang der Veltener Stral3e bis zu einer Tiefe von 68 m ab der Grund-
stlicksgrenze zur Veltener Stralle mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr
als zwei Aufenthaltsrdumen missen mindestens zwei Aufenthaltsrdume mit den notwendigen Fenstern zu der
von der Veltener Stralle abgewandten Geb&udeseite orientiert sein. Ausnahmen hiervon sind gemaf Absatz (2)
zulassig.
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(2) Zum Schutz vor Verkehrslarm ist bei Aufenthaltsraumen mit Fenstern zur Veltener Strale bis zu einer Tiefe
von 68 m ab Grundstiicksgrenze zur Veltener StralRe, die nicht iber mindestens ein Fenster zur stralRenabge-
wandten Gebaudeseite verfligen, der Einsatz von schallgedammten Liftern zu berlicksichtigen oder es missen
im Hinblick auf Schallschutz und Bellftung gleichwertige MalRnahmen bautechnischer Art durchgefiihrt werden.

(3) Von der Veltener Stralte abgewandt sind solche Aufienwande, bei denen der Winkel zur Achse des davor
gelegenen StralRenabschnitts mehr als 100 Grad betragt.

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8§89 Abs.1 Nr.20 BauGB

8.1 Wasserdurchlassige Befestigungsaufbauten (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Auf Grundstlickszufahrten und Stellplatzen sind Befestigungen nur mit einem dauerhaft wasser- und luftdurchlas-
sigen Aufbau zulassig.

8.2 Durchschlupffihige Einfriedungen (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Im Plangebiet sind Einfriedungen so herzustellen, dass tber Gelande Offnungen als Durchschlupf fiir Reptilien,
Amphibien und Kleinsduger mit einem lichten Offnungsmal} von mindestens 10cm im Durchmesser und einer
Anzahl von mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§87 BbgBO)

(1) Das zweite Vollgeschoss ist in einem Dachraum auszufthren. Drempel sind bis zu einer H6he von maximal
1,5m zulassig. Die Drempelhdhe ist die Hohe zwischen Oberkante fertiger FuRboden Dachgeschoss und der
Aullenkante der Dachhaut.

(2) Von der Festsetzung ausgenommen sind Gauben mit einer Gesamtbreite bis zu 1/3 der Breite der jeweiligen
Dachflache.

. Nachrichtliche Ubernahme gemiB §9 Abs.6 BauGB

(1) Fir das Plangebiet gilt die Satzung Uiber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer
(Stellplatzsatzung) in der jeweils giltigen Fassung.

(2) Fur das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkrdmer (Baum-
schutzsatzung) in der jeweils glltigen Fassung.

(3) Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone 11l des Wasserwerkes Hennigsdorf.

VI. Hinweise zum Artenschutz

Schutz von Fortpflanzungsstéatten und Riickzugsrdumen von Brutvogeln und Fledermausen bei geplanten Eingrif-
fen in den Baumbestand und Riickbau baulicher Anlagen

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande i. S. d. § 44 Abs. 1 und 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
zu vermeiden, sollen der Abbruch baulicher Anlagen und die Beseitigung von Geholzen nur auBerhalb des Zeit-
raumes vom 1. Marz bis zum 30. September erfolgen. Aulierhalb dieses Zeitraumes ist auch die Beseitigung
krautiger Vegetation vorzusehen, um eine Tétung von eventuell zuklnftig mdglichen Individuen bodenbritender
Arten zu vermeiden.

Vorhandene Nistkasten sind bei geplanten Eingriffen in den betreffenden Baumbestand auf3erhalb der Brutzeit
(Anfang Marz bis Ende September) an einen anderen geeigneten Standort im Plangebiet umzuhangen.

Vor kunftigen Eingriffen in den Baumbestand oder dem Rickbau baulicher Anlagen sind diese durch eine sach-
kundige Person auf das Vorkommen von Fortpflanzungsstatten und Rickzugsraumen von Brutvdgeln und Fle-
dermausen der europarechtlich geschitzten Arten untersuchen zu lassen. Das Ergebnis ist der unteren Natur-
schutzbehérde (UNB) rechtzeitig vor Beginn mitzuteilen. Mit der uNB sind dann gegebenenfalls notwendige
Schutz- und VermeidungsmafRnahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmallnahmen abzustimmen.

Die Beseitigung/Beschadigung von nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschutzten Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten, die zukinftig im Plangebiet festgestellt werden, ist nur genehmigungsfrei moéglich, wenn die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang wei-
terhin und dauerhaft erfillt wird (§ 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG).
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Planzeichnung Bebauungsplan Nr. Bebauungsplan Nr. 85/2022 ,,Wohnbebauung 6stlich Veltener StraBe
26 und 28“, OT Botzow

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §4 BauNVQ) Verkehrsfldchen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
IE Aligemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) Private StraBenverkehrsflache

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

GRZ 0,25 3
Srundischanizahl (318 BauNVO) Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§16 BauNVO) zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

B ise, B. 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO
auweise, Baugrenzen (§ . Bau §§22 un au ) Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

o offene Bauweise gemaR textiicher Festsetzung Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
Nr. 1.3 (§22 Abs.2 Abs.4 BauNVO) und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
D Baugrenze (§23 Abs.3 BauNVO) . Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

Sonstige Planzeichen
r= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Hinweisliche Darstellungen
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

ITJ

E Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen
4

5m¢ ¢ BemaBung MaBangabe in Meter

und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Darstellungen der Plangrundlage
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions- ;
schutzgesetzes (§9 Abs. 1 Nr. 24. BauGB) vorhandene Flurstiicksgrenze
gemal textlicher Festsetzung | Nr.7 vorhandene Flurstiicksnummer

vorhandenes Gebaude

Erlduterung der Nutzungsschablone i

Grundfidchenzahl Aligemeines Wohngebiet

(§16 BauNVO) ™. m o Bt:;?o : ohng ) vorhandener Baum (mit Angabe Stammumfang / Kronendurchmesser)
e vorhandene Zaunung / vorh. Hecke

vorh. Kanaldeckel mit Angabe Deckelhhe

GRZ 0,25 .
2 ",<Z
offene Bauweise - ahl ‘_:_lel Vollgeschosse
(22 s 2 BauO) 2l Hochsimatt (10 BaulYO) . vorh. Gelandehohe in m Gber NHN im DHHN 2016
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Anlage

Satzung tiber die Herstellung notwendiger Stellplitze in der
Gemeinde Oberkrimer

Aufgrund von § 3 Abs. | der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom
18. Dezember 2007 (GVBL. 1/07, [Nr. 19]) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
30. Juni 2022 (GVBL. 1/22 [Nr. 18]) und der §§ 49 Abs. 1 und 87 Abs. 4 und 8 Brandenburgische
Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBL
1/18, [Nr. 39]), zuletzt geindert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.I/21, [Nr. 5]) hat die
Gemeindevertretung der Gemeinde Oberkrimer in ihrer Sitzung am 28. September 2023
folgende Satzung beschlossen:

§1

Geltungsbereich
(1) Die Stellplatzsatzung gilt im gesamten Gemeindegebiet der Gemeinde Oberkrimer.

(2) Die Stellplatzsatzung gilt fiir die Errichtung oder die Nutzungsinderung von baulichen
Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeuge zu erwarten ist.

§2

Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellpliitze

(1) Bei der Errichtung oder Nutzungsinderung von baulichen Anlagen, bei denen ein Zu- oder
Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeuge zu erwarten ist, miissen die notwendigen Stellplitze
gemiB den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 dieser Satzung hergestellt
werden.

2) Bei Nutzungsarten, die in den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 nicht
genannt, jedoch mit einer genannten Nutzungsart vergleichbar sind, ist der Stellplatzbedarf
nach den besonderen Verhiltnissen im Einzelfall unter sinngemiBer Berticksichtigung der
Richtzahlen fiir Nutzungsarten mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu ermitteln.

(3) Bei baulichen Anlagen mit regelmaBigem An- oder Auslieferungsverkehr kann zusitzlich
eine ausreichende Anzahl von Stellplitzen fiir Lastkraftwagen verlangt werden.

(#) Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen oder Motorrddern zu
erwatten ist kann zusitzlich eine ausreichende Anzahl von Stellplitzen fiir Autobusse oder
Motorrider verlangt werden.

(5) Die Absitze 1 bis 4 gelten entsprechend bei der Errichtung oder Nutzungsinderung anderer
Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeuge zu erwarten ist.
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§3
Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Ertichtung baulicher Anlagen

(1) Die Anzahl der Stellplatze ist auf Grundlage der Richtzahlen gemiB Anlage zur Satzung
entsprechend der jeweiligen Nutzung zu ermitteln und durch Aufrundung auf cine ganze
Zahl festzusetzen.

(2) Soweit der Stellplatzbedatf nach der Fliche von Bauwetken zu bemessen ist, sind die
Flichen nach DIN 277:2021-08 zu ermitteln.

(3) Bei baulichen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fir die jeweilige
Nutzungsart getrennt zu ermitteln. Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu verschiedenen
Tageszeiten, so ist cine zeitlich gestaffelte Mehrfachnutzung der Stellplitze zulissig. Eine
Mehtfachnutzung darf sich zeitlich nicht iberschneiden. Bei Mehrfachnutzung ist die
Nutzung mit dem groBten Stellplatzbedarf maBgebend.

§4
Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Nutzungsinderung baulicher Anlagen
(1) Bei einer Nutzungsanderung einer baulichen Anlage ist der Stellplatzbedarf neu zu ermitteln.
(2) Der Bestand an vorhandenen notwendigen Stellplitzen wird angerechnet.

(3) Ist der Bestandschutz fiir eine bauliche Anlage vor der Nutzungsinderung der baulichen
Anlage etloschen, erfolgt die Ermittlung des Stellplatzbedarfs nach § 2 und § 3 entsprechend
der aktuellen Nutzung. Bereits vorhandene Stellplitze werden angerechnet.

§5
Zulassung einer Abweichung von den Richtzahlen, Mindetung des Stellplatzbedarfs

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplitze kann erhoht oder verringert werden, wenn die
Verhiltnisse auf dem Baugrundstiick oder am angrenzenden 6ffentlichen Bereich oder die
besondere Art oder Nutzung der baulichen Anlage dies erfordemn oder zulassen.

(2) Eine Minderung des Stellplatzbedarfs ist nicht zuldssig, wenn notwendige Stellplitze ganz
oder teilweise nach § 49 Abs. 3 der Brandenburgischen Bavordnung abgelGst werden.

(3) Der Bauherr hat die Umstinde, die eine Reduzierung des ermittelten Stellplatzbedarfes
begriinden, schriftlich darzulegen.

(4) Abweichend von § 3 (1) dieser Satzung kommt eine Minderung des Stellplatzbedarfes auch
dann in Betracht, wenn besondere stidtebauliche Griinde dies erfordern. Die Festlegung der
Anzahl der nachzuweisenden Stellplitze erfolgt in diesem Iall durch die Gemeinde.
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§5a
Ablésung

(1) Die Herstellungspflicht fiir Stellplitze kann gemaB § 49 Abs. 3 der Brandenburgischen
Bauordnung, auf Grundlage der ,Satzung der Gemeinde Oberkraimer tber die Hohe der
Ablosebetrage fiir Stellplitze® auf Antrag ganz oder teilweise durch Zahlung des
satzungsgemiBen Geldbetrages abgeldst werden.

(2) Fiir Stellplitze, die nach § 50 (3) der Brandenburgischen Bauvordnung fiir Kraftfahrzeuge
behinderter Menschen zu errichten sind, ist § 5 a (1) dieser Satzung nicht anzuwenden.

§6

Ordnungswidrigkeiten

(1) Wer entgegen der Verpflichtung gem. § 49 Abs. 1 BbgBO die nach dieser Satzung
festgesetzten notwendigen Stellplitze nicht herstellt, handelt gem. § 85 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO
ordnungswidrig, Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 85 Abs. 3 BbgBO mit einer GeldbuBe
bis zu 500.000,00 € geahndet werden.

(2) Die Bestimmungen des Abs. 1 gelten auch fiic Vorhaben, die gem. § 61 BbgBO keiner
Baugenchmigung bediirfen.

§7
In-Kraft-Treten

Diese Stellplatzsatzung titt am 01.01.2024 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung iiber die
Herstellung notwendiger Stellplitze in der Gemeinde Oberkrimer, ausgefertigt am 02.12.2005,
auBer Kraft.

Oberkrimer, 04.10.2023

R. Riicker
stellv. Biirgermeister
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Anlage: Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer -Baumschutzsatzung-

Satzung
Zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkridmer
-Baumschutzsatzung-

Auf Grund der §§ 3, 28 Abs. 2 Nr. 9 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom
18. Dezember 2007 {GVBI.I/07, [Nr. 19), 5.286), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.
Juni 2021 (GVBI.I/21, [Nr. 21]) und §§ 4, 5 des Kommunalabgabengesetzes fUr das Land Brandenburg
(BbgKAG) vom 31. Mdrz 2004 (GVBI. 1/04, [Nr. 08], S.174), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 19.Juni2019 (GVBI.I Nr.36) in Verbindung mit §§ 22 und 29 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BBGI. | 5.2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) sowie § 8 Abs. 2 des Brandenburgischen
Naturschutzausfithrungsgesetzes (BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13 [Nr. 3]), zuletzt
gedndert durch Art. 1 G zur And. des Brandenburgischen NaturschutzausfiihrungsG und der
NaturschutzzustdndigkeitsVO vom 25.9.2020 (GVBI. | Nr. 28), hat die Gemeindevertretung der
Gemeinde Oberkramer in ihrer Sitzung am 03.12.2021 folgende Satzung beschlossen:

§1
Anwendungsbereich

(1) Der Geltungshereich dieser Satzung beschrankt sich auf die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile und den Geltungsbereich der Bebauungspléne im Gebiet der Gemeinde Oberkramer.

(2) Aufgrund dieser Satzung werden Bidume im Gebiet der Gemeinde Oberkrdmer als geschiitzte
Landschaftsbestandteile festgesetzt.

(3) Im Geltungsbereich nach §1 Abs. 1 dieser Satzung sind geschitzt:

1. Einzelbdume mit einem Stammumfang von mindestens 60 Zentimetern (das entspricht
einem Stammdurchmesser von 19 Zentimetern), bei mehrstdmmigen Bdumen wenn mind. ein
Stamm einen Durchmesser von 19 Zentimetern aufweist;

2. Bdume mit einem geringeren Stammumfang, sowie Hecken, Strducher und Feldgehélze,
wenn sie aus landeskulturellen Griinden, einschlieRBlich der Ausgleichs- oder
ErsatzmaRnahmen gem. § 5 Abs. 4 dieser Baumschutzsatzung, auf Grund einer anderen
Satzung, eines Bebauungsplanes, eines Griinordnungsplanes gepflanzt wurden oder als
Ausgleichs- oder Ersatzmanahme nach §§ 12 oder 14 des Brandenburgischen
Naturschutzgesetzes oder nach der damals geltenden  Brandenburgischen
Baumschutzverordnung zu erhalten sind.

3. Der Stammumfang wird jeweils in 1,30 Meter Hohe liber dem Erdboden gemessen. Liegt der
Kronenansatz unter dieser Hohe, ist der Stammumfang unmittelbar darunter maRgebend.

§2
Ausnahmen vom Anwendungsbereich

(1) Diese Satzung findet keine Anwendung auf

1. Baume auf Grundstiicken mit einer vorhandenen Bebauung bis zu zwei und zum Zeitpunkt
der Antragstellung, bewohnten Wohneinheiten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen,
Linden, Hain-und Rotbuchen, Ahorne, Rosskastanien und der Walnuss die in 1,30 Meter Hohe
Uber dem Erdboden gemessen einen Stammumfang von mehr als 94 Zentimetern (das
entspricht einem Stammdurchmesser von 30 Zentimetern) und Nadelbdume die einen

Planungsbiiro Ludewig GbR 100



Gemeinde Oberkramer, Bebauungsplan 85/2022 ,Wohnbebauung 6stlich Veltener Stralle 26 und 28“, OT Botzow Satzung Februar 2024

Stammumfang von mehr als 190 Zentimetern (das entspricht einem Durchmesser von 60
Zentimetern) aufweisen;

2. Obstbdume (auBer Echte Walnuss — Juglans regia), Pappeln, Baumweiden sowie
abgestorbene Bdaume innerhalb des besiedelten Bereichs;

3. Bdume, die aufgrund eines Eingriffs gemaR § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes gefillt
werden, der nach § 17 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes zugelassen worden ist;

4. gewerblichen Zwecken dienende B&ume in Gartenbaubetrieben im Sinne der
Baunutzungsverordnung;

5. Baume in kleingartnerisch genutzten Einzelgérten einer Kleingartenanlage i. S. des § 1 Abs.
1 des Bundeskleingartengesetzes;

6. Wald i. S. des § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg.

(2) Unberiihrt bleibt der Schutz von Bdumen auf Grund anderweitiger Rechtsvorschriften,
insbesondere des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Brandenburgischen
Naturschutzausfiihrungsgesetzes (BbgNatSchAG) zum Schutz

1. von Nist-, Brut- und Lebensstédtten wild lebender Tiere nach §39 Abs. 1 BNatSchG; 2.
von Alleen und Streucbstbestanden nach §§ 17, 18 des Brandenburgischen
Naturschutzausflinrungsgesetzes iV.m. § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes;
3. von Teilen von Natur und Landschaft nach §§ 29, 30 Bundesnaturschutzgesetz

§3
Schutzzweck

Schutzzweck dieser Satzung ist die Erhaltung des Baumbestandes, inshesondere

1. zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- und Landschaftshildes und wegen
seiner besonderen Bedeutung flir den Erlebnis- und Erholungswert von Landschaften;
2. auf Grund seiner 0Okologischen Funktionen fiir die Erhaltung, Entwicklung oder
Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes;
3. wegen seiner Bedeutung als Lebensstitte wild lebender Tierarten;
4. zur Abwehr schddlicher Einwirkungen (wie Luftverunreinigung, Staub, L&rm) sowie
im Sinne einer Erhaltung und Verbesserung des Kleinklimas.

§4
Verbote, zuldssige Handlungen

(1) Es ist verboten, geschitzte Bidume zu beseitigen, zu beschddigen, in ihrem Aufbau
wesentlich zu verdndern oder durch andere MaBnahmen nachhaltig zu beeintrichtigen.
Verboten sind auch alle Einwirkungen auf den Wurzelbereich von geschiitzten Biumen
welche zur nachhaltigen Schadigung oder zum Absterben des Baumes fiihren kénnen. Der
Wurzelbereich umfasst dabei die Bodenfliche wunter der Krone wvon Biumen
(Kronentraufe) zuziiglich 1,50 m, bei Sdulenformen zuziglich 5 Meter nach allen Seiten.

(2} Als Verbote nach Abs. 1 sind insbesondere die folgenden Einwirkungen auf den Wurzel- und
Kronenbereich der geschiitzten Landschaftsbestandteile anzusehen:

1. Befestigung des durch die Kronentraufe begrenzten Wurzelbereiches mit einer

wasserundurchldssigen Decke (z. B. Asphalt, Beton usw.);
2. Abgrabungen, Ausschachtungen oder Aufschiittungen und Grundwasserabsenkungen;
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3. Lagern, Ausschiitten oder AusgieRen von Wachstum schadigenden Stoffen wie Salzen,
Sauren, Olen, Laugen, Farben, Abwissern, Baumaterialien usw.;

4. Ausbringen von Herbiziden;

5. Austreten von Gasen oder anderen schadlichen Stoffen aus Leitungen;

6. Anwendung von Streusalzen, soweit dies nicht in der Stralenreinigungssatzung anders
bestimmt ist;

7. Abstellen von Kraftfahrzeugen aller Art sowie Anhdnger z.B. Wohnwagen, Werbetrdger oder
Lastenanhénger.

(3) Wahrend der Zeit vom 01. Mérz bis 30. September ist das Abschneiden, auf den Stock setzen oder
zu beseitigen jeglicher Vegetation, unabhdngig von ihrer GréBe, nach § 39 Abs. 5 S. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes verboten.

(4) OrdnungsgemiRe und fachgerechte Pflege- und ErhaltungsmaRnahmen (schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses) sowie die
Beseitigung von Bdumen im Rahmen der Umgestaltung oder Erneuerung von linearen
Flurgehélzen auf der Grundlage eines MaRnahmenkonzeptes, dem die zustdndige untere
Naturschutzbehérde zugestimmt hat, fallen nicht unter das Verbot des Absatzes 1.

(5) MaRnahmen zur Abwehr einer unmittelbar drohenden Gefahr fiir Leben und Gesundheit
von Personen oder Sachen von bedeutendem Wert fallen nicht unter die Verbote des Absatzes
1. Die getroffenen MaRnahmen sind der zustdndigen ortlichen Ordnungsbehdrde unverziiglich
anzuzeigen. Der gefillte Baum oder die entfernten Teile sind mindestens zehn Tage nach der
Mitteilung zur Kontrolle bereitzuhalten. Bei MaRnahmen, die von der zustdndigen
Ordnungsbehdrde und den Katastrophenschutzdiensten im Rahmen der Gefahrenabwehr
ausgefiihrt oder angeordnet werden, entféllt eine entsprechende Nachweispflicht.

§5
Genehmigung, Ersatzpflanzung, Ausgleichspflanzung

(1) Eine nach § 4 Abs. 1 verbotene MaRnahme bedarf der vorherigen Genehmigung durch die
Gemeinde Oberkrimer. Antrdge auf Genehmigung sind schriftlich unter Angabe von Grinden
an die Gemeinde Oberkridmer zu richten. Einem Genehmigungsantrag ist ein durch Fotos
erginzter Bestandsplan beizufigen, in dem mindestens die auf dem betreffenden
Grundstlicksteil  befindlichen geschiitzten Baume unter Angabe wvon Baumart und
Stammumfang eingetragen sind.

(2) Die Genehmigung nach Absatz 1 kann erteilt werden, wenn

1. ein nach sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben sonst nicht oder
nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden kann;
2. der Baum fir den Eigentimer oder sonstigen Nutzungsberechtigten zu unzumutbaren
Nachteilen oder Beeintrachtigungen fahrt;
3. von dem Baum Gefahr flr Personen oder fiir Sachen von bedeutendem Wert ausgehen
und die Gefahren nicht auf andere Weise mit zumutbaren Aufwand beseitigt werden kénnen;
4. Biume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung des (brigen Baumbestandes
entfernt werden mussen; § 67 des Bundesnaturschutzgesetzes bleibt unberiihrt.

(3) Die Entscheidung Uber einen Ausnahmeantrag ist von der Gemeinde Oberkrdmer
schriftlich zu erteilen, sie ist gebthrenpflichtig und kann mit Nebenbestimmungen, insbesondere mit
einem Widerrufsvorbehalt verbunden werden. Die Gebihr wird auf der Grundlage der jeweils giiltigen
Verwaltungsgebiihrensatzung der Gemeinde Oberkramer erhoben.
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Die Genehmigung ist auf 1 Jahr nach ihrer
Bekanntmachung zu befristen. Auf Antrag kann die Frist um jeweils 1 Jahr verldngert
werden. Die Verlangerung der Frist ist geblihrenpflichtig.

(4) Mit der Genehmigung zur Beseitigung von geschiitzten Gehélzen soll dem Antragsteller auferlegt
werden, als Ersatz Bdume in bestimmter Anzahl, Art und GréRe auf seine Kosten zu pflanzen und zu
erhalten; dies gilt nicht flir abgestorbene Bdume. Die Pflanzung ist auf dem Grundstiick vorzunehmen,
auf dem die Baume beseitigt wurden.

(5) Die Bemessung der Auflage zur Ersatzpflanzung richtet sich unter Berlcksichtigung des
Schutzzweckes nach dem Wert des beseitigten Baumbestandes. Der Wert eines geschiitzten Baumes
und die daraus resultierenden und erforderlichen Ersatzpflanzungen, ergeben sich aus den wie folgt
definierten Kriterien und Bestimmungen;

1. Der Wert eines geschitzten Baumes ergibt sich aus dem Stammumfang, der Baumart, dem
Habitus und der Vitalitat.

2. FUr einen geféllten Baum, der einen Stammumfang von bis zu 100cm aufweist, ist ein
Ersatzbaum zu pflanzen (bei mehrstammigen Baumen ist der Stamm mit dem gréRten Umfang
zu bemessen), flir jede weitere angefangene 50cm Stammumfang ist ein zusatzlicher
Ersatzbaum zu pflanzen.

3. Bei Bdumen mit besonders hohem okologischem Wert kdnnen weiterte ErsatzmaRBnahmen
festgelegt werden.

4. Als Ersatz werden Baume folgender Qualitat vorgeschrieben:
- standortgerechte und gebietsheimische Laubbdume, Baumschulgqualitdt, 3-mal verpflanzt mit
Drahtballen, mit einem Stammumfang von 12 - 14cm.

5. Unzumutbare Harten bei historisch bedingten verwilderten Grundstlicken sind zu
beriicksichtigen.

6. In Ausnahmeféllen kommt als Ersatzpflanzung auch die Anpflanzung von Hecken und
Strduchern in Betracht, namlich dann, wenn aufgrund der GrundstiicksgroRRe die Anpflanzung
von B3umen sich mit dem Brandenburgischen Nachbarrechtsgesetz (BbgNRG) nicht
vereinbaren ldsst oder dadurch andere auf dem Grundstlick befindliche geschiitzte Bdume
beeintrichtigt werden. Dabei sollen die Hecken folgende Mindestabmessungen haben:

- Ldnge: mind. 5m
- Breite: mind. I1m
- Héhe: mind. 1m

7. Wenn aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden keine Ersatzpflanzung vollzogen werden
kann, so ist eine Ausgleichszahlung zu leisten. Deren Hohe bemisst sich nach dem Wert der
gemiR §5 Abs. 5 S. 4 geforderten Ersatzpflanzung, einschlieflich einer Pflanz- und
Pflegekostenvergutung. Der Betrag ist auf 350,00 Euro pro Ersatzleistung festgelegt. Die
Ausgleichszahlung ist vor dem zu vollziehenden Eingriff, in den Baumschutzfond der Gemeinde
Oberkramer, zu leisten.

8. Ist die Ersatzpflanzung bis zum Beginn der dritten Vegetationsperiode nicht angewachsen,
ist die Ersatzpflanzung zu wiederholen.
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9. Die Ersatzpflanzung ist innerhalb der in der Féllgenehmigung'gesetzten Frist zu realisieren.
Die erfolgte Ersatzpflanzung ist der Gemeindeverwaltung Oberkramer schriftlich anzuzeigen.

§6
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne dieser Satzung handelt, wer vorsétzlich oder fahrlissig

1. Bdume entgegen den Verboten des § 4 Abs. 1 ohne die erforderliche Genehmigung
beseitigt, beschddigt, in ihrem Aufbau wesentlich verdndert oder durch andere
MaRnahmen nachhaltig beeintrachtigt;
2. entgegen § 4 Abs. 2 Befestigungen im Wurzelbereich vornimmt, Abgrabungen,
Ausschachtungen oder Aufschittungen und Grundwasserabsenkungen vornimmt;
Lagerungen, Ausschiittungen oder AusgieRen von Salzen, Siuren, Olen, Laugen,
Farben, Abwé&ssern oder Baumaterialien vornimmt oder veranlasst; Herbizide
ausbringt; Austreten von Gasen oder anderen schadlichen Stoffen aus Leitungen
verursacht; Streusalze anwendet; Fahrzeuge aller Art abstellt oder parkt;
3. entgegen § 4 Abs. 5 die vorgeschriecbene Mitteilung an die Gemeinde Oberkrimer
unterldsst oder den gefdliten Baum oder die entfernten Teile nicht mindestens zehn
Tage nach der schriftlichen Mitteilung ur Kontrolle bereithalt;
4. entgegen § 5 Abs. 4, 5 der Auflage nach einer Ersatzpflanzung gar nicht, nicht
vollstandig oder nicht fristgerecht oder der Ausgleichszahlung nicht fristgemaR
nachkommt.

(2) Die Ordnungswidrigkeiten nach Absatz 1 kdnnen mit einer GeldbuRe bis zu 10.000 (in

Worten zehntausend) Euro, in den Féllen der Nummer 1 bis zu 50.000 (in Worten:
fiinfzigtausend) Euro geahndet werden.

§7
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am 01.01.2022 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes in der Gemeinde Oberkrdamer vom 01.10.2010 auBer Kraft.

Anlagen:

Anlage 1: Baumliste flir anerkannte Ersatzpflanzungen Gemeinde Oberkramer
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