Planzeichnung M 1:500 | Planzeichenerklarung Rechtliche Grundlagen Verfahrensvermerke

-Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des 1. Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Oberkrémer hatte auf ihrer &ffentlichen Sitzung am 23.06.2022 fiir das Plangebiet gemaB §2(1)
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist BauGB die Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 85/2022 ,Wohnbebauung 6stlich Veltener Strale 26 und 28" beschlossen.
Es wurde beschlossen, den Bebauungsplan im beschleunig_;an‘%‘ hrefrnach §13a BauGB aufzustellen und im Plangebiet den Fl&chennutzungsplan im
: : Wege der Berichtigung gemé&R §13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB anzup n: x
498 -Baunutzungsverordnung in der ngsung der Bekanntmachung vom 21. Novemi_)er 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Der Aufstellungsbeschiuss wurde ortsiiblich bekannt geraght”
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist P e [/‘)
; S 4
-Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBL.I/18, [Nr. 39]) Gemeinde Oberkrémer, de&.-@.i.‘..?:‘!. “’ . Der Biirgermgister
. alli ]
zuletzt gedndert durch Gesetz vom Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18] ) Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusiieii ,\’h_ﬁ, s \E@’ méit §1(4) BauGB betelligt,
. . UD LR % o p
6 -Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 25.05. /-/' A‘_ﬁ;;_s)iyﬁ_fﬁeﬁf:, ‘ (’;[,’l / i
2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist Gemeinde Oberkrémer, den 05“ /¥ T SiEgE) Der Biirgermeister
VR ‘ =\
3. Die Gemeindevertreterversammlung hat am 28’1‘ 9:2023 dep-E) [ ebauungsplanes in der Fassung vom August 2023 mit Begriindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt. o™ f " p
= N{ /
SMt Textliche Festsetzu NJgeN gem. §9 BauGB i.v.m. BauNVO und BbgBO Gemeinds Oberkrimer, den30:05:24. 5 Biat Jﬁ,‘/&{,
:gg% I Mt 4. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung ugu 2023 mit Begriindung wurde die Beteiligung der Offentlichkeit nach
Pu Mt § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 01.11.2023 bis zum 04.12.20 ) p ’
=37. - i ) ;
— ;Hr_gs_ 5.0 1. Planungsrechtliche Festsetzungen 30.05:2 [ = 15 OV 5 (/vf, ; %
Gemeinde Oberkrémer, den 0. 9% 1</ | (Sege T | Der Bygefelete
bef, 1. Art der baullchen Nutzung (§9 BauGB, BauNVoO) tw 4 F Y
35. 3 35.02 5. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigep-Trag icher Belange sind gem. §4 (2) BauGB zum Planentwurf und zur Begriindung
i bef g Es wird festgesetzt: allgemeines Wohngebiet gemafR §4 BauNVO einschlieBlich Umweltbericht beteiligt worden. Sie wurden (Q\g}u V2] 0.2023 zur AbgaPe einer Stellungnahme aufgefordert. Zugleich wurden
ef. * t e

(1) Aligemein zuldssig sind folgende Nutzungen nach §4 Absatz 2 BauNVO: i
: . 1. Wohngebéuds, f
¥ “ - Dot - 2. nicht stérende Handwerksbetriebe, Gemeinde QOberkrémer, denQOQS"JL‘q \ .
35.09 gg q"'ﬂa‘,, - % 3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
DOK .‘3.2 bt : + 35.0 B ) . L 6. Die Gemeindevertreterversammiung hat die éffentl
ol - 3501497 \ N-- 345 Gem. §1(5) BauNVO wird bestimmt, dass folgende Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.2 BauNVO nicht zuléssig sind: gerecht abgewogen. ; e )
bef. ' 778 35.00 " 34.8 54, D2y [ @ VrY—m— . 3 : A %% AN - die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften. {43 ™5 =\
- . 35. *35.0 9 Contame; 5. 5?ntmner ! S IR saty, N . 4 (2) Ausnahmsweise zuléssig sind folgende Nutzungen nach §4 Abs.3 BauNVO: " :‘ g F' ¢ OU, '
5.1'2 ‘\y 37.8° H=37.6 B o4/y WS EE = L ; SE o s : e e e el . ' y 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes Gemeinde Oberkrémer, t:len?c’%ét \ _  (Siege) / ./ Der Burdérmeister
5.9 o 1.1/9 2347 1o = TR e : ® . e = = o : s 36. 2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, R, e j‘“ 34.02
5.24 35.04.0/8 > +35.1 347 . \ 13456 2B - A B s . 4 3. Anlagen fiir Verwaltung 7. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des'Liggenschaftskatasters von :2.%:%:2.<. 2023 und weist die planungsrelevanten baulichen
5,2 077 : 34\ ; Anlagen sowie Straen, Wege und Plétze vollstandig mchwﬁw der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die

Gem. §1 Abs.6 BauNVO wird bestimmt, dass folgende ausnahmsweise zuléssige Nutzungen nach §4 Abs.3 BauNVO Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden: ;.«7

- 34.9 \‘ 4. Gartenbaubetriebe %“/Q
: ¥ 5. Tankstellen /// {

- p1 4 g
N 34.7 \ Oranienburg, den (—ZD}“?O < Y' Unterschrift und Siegelabdruck des zugelassenen Vermessers
34& + 34.7 2. MaR der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO) B. Der Bebasiungsplan in der Fassung vom Februa Zfﬁ. end aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wurde
4T E. am .4G. 5. 2. ... von der Garneindevertreterve% g als n&.beschlossen. Die Begrindung vom Februar 2024 zum Bebauungsplan wurde
21 Grundfiichenzahl (§9Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO) gebilligt. &5\ —T j;’ /
% Fir das gemé&R Planzeichnung festgesetzte allgemeine Wohngebiet wird festgesetzt: P SR Ll % . /
5 Grundflichenzahl:  GRZ 0,25 %008 IV T M T (%
B Gemeinde Oberkrdmer, den = £ . (‘S\eﬁel) P " r rmeister
\ 22 Zahl der Voligeschosse (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB §16 Abs.2 Nr.3 BauNVO) N &
38 i Fur das gemé&f Planzeichnung festgesetzte allgemeine Wohngebiet wird festgesetzt: 9.  Ausfertigungsvermerk: Es wird bestétigt, da t splans einschlieBlich der textlichen Festsetzungen mit den hierzu ergangenen
’ Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuléssig. Beschliissen der Gemeindevertreterversammiung voms:? e, 3-'{(* ............ Ubereinstimmen.
# o - 5 ! /':
3. Bauwelse (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, BauNVOQ) Ausgefeniaﬁl[m—@.‘&\.... der???..@é..‘.@?f.. 'U oo A K., (Unterschrift Hauptverwaltungsbeamte)
Es wird eine offene Bauweise geméR §22 Abs.2 BauNVO festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser zuléssig. 10.  Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der'der Bebauungsplan mit der Begriindung n\p‘?ch §1Q@)fauGB auf Dauer wéhrend der Dienststunden
Ny~ s R _ z - . SaPa . L) von jedermann eingesehen werden kann und {iber den In zu erhalten ist, sind am .. O im Amtsblatt der Gemeinde
197 NN N 5 : e | S e - o V £ 4. MindestgrundstiicksgréBe (§9 Abs.1 Nr.3 BauGB, BauNVO) Oberkrémer ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die (O AL ... In Kraft getreten.

Es wird eine MindestgrundstiicksgréRe fir Baugrundstlicke von 700 m? festgesetzt.

\ U '/ /
Gemeinde Oberkrémer, denJg%Zb?-L( : ‘ é, Dé'lé ister

5. Hoéchstzulédssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebé#uden (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

In dem in der Planzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohngebiet ist hdchstens eine Wohnung je Wohngebéude zulédssig.
Ausnahmsweise kann eine zweite Wohnung zugelassen werden, wenn sie héchstens ein Drittel der Geschossflache des

E Y 6 Wohngebéudes elnnimmt.
' a
ey Pu Mt
5 ]
0 1 0 m A m:ggg 6. Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs.1 Nr.14. BauGB)
_ 36 | Katastervermerk Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick, auf dem es anfélit, zu versickern oder riickzuhalten.
! Liegenschaftskarte des Kataster- und
Die im Lageplan grau daorgestellten ) ; Vermessungsamtes Oranienburg
E;%?éﬁg Egg VA it Stand e 31059055 "™ : 344 Saradhile B adksilimer 7. Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs.1 Nr.24. BauGB) .
e il o (1) Zum Schutz vor Verkehrsldrm muss entlang der Veltener Strale bis zu einer Tiefe von 68 m ab der Grundstiicksgrenze zur Veltener Straflle Lage des P I a ngeb |ete S auf FNP Oberkrimer 12-2020
Datum: 31.03.2023 mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwel Aufenthaltsrdumen miissen mindestens zwel

Aufenthaltsrdume mit den notwendigen Fenstern zu der von der Veltener StraRe abgewandten Gebéudeseite orlentiert sein. Ausnahmen
hiervon sind gemaR Absatz (2) zuléssig.

272

(2) Zum Schutz vor Verkehrsldrm ist bei Aufenthaltsrdumen mit Fenstern zur Veltener StraRe bis zu einer Tiefe von 68 m ab Grundstiicksgrenze
zur Veltener Stralie, die nicht {iber mindestens sin Fenster zur straBenabgewandten Gebaudeseite verfligen, der Einsatz von schallgedémmten

P I a n ze i c h e n e rkl 5 ru n g Liftern zu berlicksichtigen oder es miissen im Hinblick auf Schallschutz und Beliiftung gleichwertige MaRnahmen bautechnischer Art

durchgefiihrt werden.

(3) Von der Veltener Strae abgewandt sind solche Aulenwénde, bei denen der Winkel zur Achse des davor gelegenen StraRenabschnitts

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §4 BauNVO) Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) mehr als 100 Grad betrégt.
WA - A"gemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) Private StraRenverkehrsflache 8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
s s 8.1 Wasserdurchiéissige Befestigungsaufbauten (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Auf Grundstlickszufahrten und Stellplatzen sind Befestigungen nur mit einem dauerhaft wasser- und luftdurchiéssigen Aufbau zuléssig.
MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

8.2 Durchschiupffidhige Einfrledungen (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
GRZ 0,25 Grundflachenzahl (§16 BauNVO)

1 2 Im Plangebiet sind Einfriedungen so herzustellen, dass lber Gelénde Offnungen als Durchschiupf fiir Reptilien, Amphibien und Kieinséuger mit
Planungen' Nuuungsregelungen’ MaBnahmen und Flachen fl.!l" MaBnahmen einem lichten OffnungsmaR von mindestens 10cm im Durchmesser und einer Anzahl von mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.

I1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§16 BauNVO) zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft R -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) . /
Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO) . . ] ] I BaucaihargerecMlicive Festssteungsn (557 BogH0) ‘ B & . % .
H A : Anpﬂanzungen von Baumen’ StraUChern und SOﬂStlgen Bepﬂanzungen sowie (1) Das zweite Voligeschoss Ist in einem Dachraum auszufiihren. Drempel sind bis zu einer Héhe von maximal 1,5m zuléssig. Die Drempelhéhe \ : o .:f : L » . / & _ arwitz-Velten
offene Bauweise gemaB textlicher Festsetzung Bindungen flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern ist die Hohe zwischen Oberkante fertiger Fuboden Dachgeschoss und der AuRenkante der Dachhaut. ' AR ' : / AN
NI'. |3 (§22 Ab82 AbS4 BaUNVO) Uﬂd sonStigen Bepﬂanzungen (§ 9 AbS 1 NI'. 25 BaUGB) (2) Von der Festsetzung ausgenommen sind Gauben mit einer Gesamtbreite bis zu 1/3 der Breite der jeweiligen Dachfliche.
BAGGraNZe: {34 /08 BAUNYO) . Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB) . Nachrichtliche Ubernahme gema §9 Abs.6 BauGB

(1) Flr das Plangebiet gilt die Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplétze in der Gemeinde Oberkrémer (Stellplatzsatzung) in der
Jewells gliltigen Fassung.

Sonstige Planzeichen

" . . T (2) Fir das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkrédmer (Baumschutzsatzung) in der jeweils
I"‘ = "' Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Hinweisliche Darstellungen giltigen Fassung.

L J des BebauungSplans (§ 9 Abs. 7 B&UGB) 5m 1 Bema[},ung Ma[&angabe in Meter (3) Das Plangebilet liegt in der Trinkwasserschutzzone |ll des Wasserwerkes Hennigsdorf.
oo
Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen VI Hinwelse zum Artenschutz o . : : 7
e g 3 s 2 ) 2 il
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Darstellungen der Plangrundlage Schutz von Fortpflanzungsstétten und Riickzugsréumen von Brutvégeln und Flederméusen bei geplanten Eingriffen in den Baumbestand und . e i g5, L = 4\ il dor L20 OU Bétaow Marwiz Vel
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions- ) Bllckbau bauicher Anlagen N ik \ \ ‘
schutzgesetzes (§9 Abs. 1 Nr. 24. BauGB) vorhandene Flurstiicksgrenze Um erenachutzrechtiche Varbolsatbestinds . 8.3, § 4 Abe, 1 und SIEGASSAAC e Ga8AE, BBl Zuvarrvikion, sobider =N QLAY ¥\, .\ unter VerwendungvorrDaten des Landes BrandgpfiFg” |
i : ¥ ch baulicher Anlagen und die Beseitigung von Gehdizen nur auflerhalb des Zeltraumes vom 1. Mérz bis zum 30. September erfolgen.
gemaB textlicher FeStsetzung I Nr.7 500 vorhandene Flurstiicksnummer AuBerhalb dieses Zeitraumes ist auch die Beseitigung krautiger Vegetation vorzusehen, um eine Tétung von eventuell zukiinftig méglichen
Individuen bodenbriitender Arten zu vermeiden.
" Vorhandene Nistkasten sind bel geplanten Eingriffen in den betreffenden Baumbestand auBerhalb der Brutzeit (Anfang Mérz bis Ende : o
o vorhandenes Geb&aude September) an einen anderen geeigneten Standort Im Plangebiet umzuhéngen. BEbauunQSPIan ger Gemeinde Oberkréamer Nr. 85/2022
Erlauterung der Nutzungsschablone Vor kiinftigen Eingriffen in den Baumbestand oder dem Riickbau baulicher Anlagen sind diese durch eine sachkundige Person auf das "Wohnbebauung ostlich Veltener StraRe 26 und 28" OT Bétzow
. ; : Vorkommen von Fortpflanzungsstétten und Riickzugsrdumen von Brutvégeln und Flederméusen der europarechtlich geschiitzten Arten : : .
Grundfiachenzahl Allgimemes_Wohngeblet ot d B ' A b S f / K d h untersuchen zu lassen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde (UNB) rechtzeitig vor Beginn mitzuteilen. Mit der uNB sind dann Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB
(§16 BauNVO) WA (§4 BauNVO) #%. s.. vorhandener Baum (m't ngaoe tammum ang ronenaurc messer) gegebenenfalls notwendige Schutz- und Vermeidungsmafnahmen sowle vorgezogene Ausgleichsmanahmen abzustimmen.

Die Beseitigung/Beschédigung von nach § 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG geschiitzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten, die zukiinftig im Plangebiet

GRZ 0,25 , vorhandene Zéiunung / vorh. Hecke festgestelit werden, ist nur genehmigungsfrei méglich, wenn die ékologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und s atzu ng
)Q II . Wansidacka] i Ariaabs: DeckalFsh Ruhestétten Im réumlichen Zusammenhang weiterhin und dauerhaft erfullt wird (§ 44 Abs.5 Nr.3 BNatSchG).
offene Bauweise
(§22 Abs 2 BauNVO) flsiHoensimat (516 Bauhive) s  vorh. Gelandehdhe in m iber NHN im DHHN 2016 Februar 2024
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