Textliche Festsetzungen Planzeichenerklarung und Planzeichnung M 1:1000 Verfahrensvermerke

gem. §9 BauGB L.V.m. BauNVO und BbgBO

1.  Die Gemeindevertreterversammliung der Gemeinde Oberkrémer hatte auf ihrer &ffentlichen Sitzung am 24.02.2022 fiir das

. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen fiir
. Planungsrechtliche Festsetzungen St oot baui‘:::;:::::“&iﬁig:i :eh(l;: BB::NG\? O)§4 BauNVvO) Magtal?ge'nhzlfutm ss?hutg,ﬁu'\rj Igfle'gg ugd zgg Entwicklung von Natur bPIan?I?blet geg:ars Aszfg )IIBanUGt?adlah :\ufstellu:g e:t?% ?T:)gulfngstplanes T‘rt 82/2022 ,Schéferweg / Koppehof - Am Bahnhof*
und Landscha Abs. r. 20, 25 Bau eschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht.
1. Art der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO) ® ) Die Gemeindevertreterversammiung der Gemeinde Oberkrémer hatte g _' or fffentlichen Sitzung am 08.12.2022 Anderungen
; . ' WA1 WA2 Bezeichnung der Teilflichen des Anpflanzungen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ;u? Aufste"ung:_ beschluss geméR §2(1) BauGB bescmossm_pﬁ getnderie A
Fiir die gem&R Planzeichnung als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flichen aligemeinen Wohngebietes sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, ekannt gemacht. A
wird festgesetzt: Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 1N
MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)
Aligemeines Wohngeblet gemaR §4 BauNVO , geeessey  Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bédumen, Bainelnds OEeikilnar dek 0S4 L »
(1)  Aligemein zuldssig sind Nutzungen nach §4 Absatz 2 BauNVO. Das sind: GRZ 0,25 Grundfidchenzahl (§16 BauNVO) ° o Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen . \
12- \:‘\{02"99\?50‘19- 465 Gebiets dienenden Laden. Schank. und Sooi GRZ 0,3 eoococod (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB) 2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige B
'wifmggaﬂzr,fz’fw“iﬁgn,j; stg,;:,dar:eﬁzgdz:rkibg;]eb%ra" e aasaid II III Zahlder Voligeschosse als Hochstmal (§16 BauNVO) ; . Anpflanzen von Baumen (§9 Abs.1 Nr.25.a) BauGB) /
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheiltliche und sportliche Umarenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und - |
Zwecke. Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO) fur 3ie Erhaﬁung von Baumen, Stréughern und Eonsﬁ e;? Gemeinde Oberkrémer, den\-c-&-?-g‘-\’--zf-t!- .
(2) Gem. §1 Abs. 6 BUNVQ wird bestlmm_t, dass die Ausnahme naclh §4 Abs.3 Nr.5 e Oﬁene. Bauweise (§22 Absz BaUNVO) Bepﬂanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BUChStabe b) BaUG ) 3. Die frﬂhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 (N ‘ ﬁf
BauNVO (Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wird. & nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig . Erhaltung von B&umen (§9 Abs.1 Nr.25.b) BauGB) 16.01.2022 bis einschlieBlich 17.02.2023 erfolgt. )
(3)  Nutzungen nach §4 Abs.3 Nr. 1 bis 4 sind ausnahmsweise zuléssig. Das sind: @; nur Einzelhauser zulassig
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Baugrenze (§23 Abs.3 BauNVO) sonstige Pla':'zel‘:hen W ) . Gemeinde Oberkramer, deng@.‘g"ﬁ?x‘!.
i. gm:geg fu;J Vteinzaltung, F mind.700m? gnénAdgstTﬁrs ;ué dleG (érol&;:_von Ba;gr:mds%cgeg \
. Gartenbaubetriebe S. r. auGb, ier: minaesiens m 4 Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trég 3els
Planung beriihrt werden kann, wurde gemaR §4 (1) Satz 1 BauGB mit-Anse vom 10.01.2023 durchgefiihrt, Zugleich

Erlduterung der Nutzungsschablone beispielhaft (Rechtsgrundliagen s.0.) ngsgrad der Umweltprilfung nach §2(4)

wurde zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfangfdlpte‘ge; ie
Zahl der Vollgeschosse i

BauGB aufgefordert. Vi

b,

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVOQ)

WEE =W » Grenze des réumlichen Geltungsbereichs
I des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
LW ‘

21 Grundfiichenzahi (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.1 und I?r't_l del}\l bat:- ; als Hochstmal [ & B 5
§ 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO) chen Nutzung /WA1/II 5 - , ; Ny A
‘WGRZ 025 Grundflachenzahl -——eeee ADgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten T m, n?@.:.@&:‘?fi. , ¢ (sl él'))
(1)  Fur die gem#R Planzeichnung festgesetzten Teilfldchen des aligemeinen B ; qy oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines . k7
Wohngebietes wird festgesetzt: auweise Bauweise Baugebiets (z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO) 5.  Die Gemeindevertreterversammiung hat am 29.02.2024 defyEntwurf des. BSba
- Teilflachen WA 1: Grundfldchenzahl GRZ 0,25 ” i Dezember 2023 mit Begriindung einschliellich Umweltbericht gebii g URTZUrAgs
- Teilfldche WA 2: Grundfichenzahl GRZ 0,3 Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Umgrenzung der Fléache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen ¥ on. BER »
sffentliche Straf kehrsfiach zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des » %
(2) GeméR § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass durch die Grund- DIISALiCNS Stalsenverkalli snachen Bunders-Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB) s T
flachen gemé&R § 19 Abs.4 Satz 1 BauNVO die festgesetzte GRZ wie folgt gemal textlicher Festsetzung | Nr.9. Gemeinde Oberkramer, den 3001 2 ‘(S{I,#gé.)
Uberschritten werden darf: . . ( ; ; ) _ ) Lo}
- die in den Teilfléchen WA1 festgesetzte GRZ 0,25 um 50% bis zu GRZ 0,375 DUNLSNCSprRTEINDRInIS SOch BegNACDer : ‘ e < ot 3 © Py T952 8 6. Der Entwurf des Bebauungspianes in der FassLing vom\Dézember 2024 rit S¥drindung einschlieBiich Urwetbericht
- die in der Teilflache WAZ2 festgesstzte GRZ 0,3 um 70% bis zu GRZ 0,51 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Hinweisliche Darstellung ; : o = I 6”7 N R sowie die nach Einschéitzung der Kommune wesentlichen berekg vprliegenden yaiweltbezogenen Stellungnahmen haben in der
' Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun - . - 7 3 i inart Zeit vom 11.03.2024 bis einschlielich 12.04.2024 zur Beteiligung-der Dffentiichkelt nach § 3 (2) BauGB éffentlich ausgelegen.
" o - . ! ey 5 Bhgeninies withrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der

des Bebauungsplans Beschlussfassung (ber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, ortsliblich bekanntgemacht worden.

Zweckbestimmung
Die Zahl der Vollgeschosse wird fiir die geméR Planzeichnung festgesetzten Verkehrsberuhiater Bereich — ¥ N . Ergénzend wurden der Inhalt der &ffentlichen Bekanntmachung sowie Unterlagen zur éffentlichen Ausiegung in das Internet
Teilflachen des allgemeinen Wohngebietes wie folgt als HochstmaR festgesetzt: g eingestellt. Die Unterlagen konnten jederzeit wahrend der Ausl W 3
Teilflichen WA 1: 1l Voligeschosse 5m+—  BemaBung Maflangabe in Meter https://iwww.oberkraemer.de/politik-verwaltung/aktuelle-beka -:' sehen werden.
Teilfiache WA 2: 1l Voligeschosse Fléchen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser - — -~ [ M
(§ 9 Absatz 1 Nr. 14 BauGB) _ BB Gemeinde Oberkramer, den 3008 24 Der Burgborbiatér
Darstellung als Randsignatur in iberlagernder Darstellung) yz : : % A BT T RIB (O emabitss
3.  Bauwelse (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, BauNVO) Zweckbesfimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen: N7 Wendeplatz Radius 8m gemal RASt rTTTI0Y s - "G gl . RV N T s e ) EauiGB zurm
Fur das in der Planzeichnung festgesetzte allgemeine Wohngebiet wird eine offene Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser © o 2 28 2EE-REHY) - Ry ; ‘ el WDRIERe S ur%en mit Schrelben vom 01.03.2024 zur
Bauweise gemaR §22 Abs.2 BauNVO festgesetzt. . b © e g 0, %3 g 3B\on der Offeniage informiert.
In den in der Planzeichnung festgesetzten Teilflichen WA 1 sind nur Einzelh&user Flachen fiir Versorgungsaniagen (§9 Abs.1 Nr.14 BauGB) e A )
zuléssig. . I ) - Darstellungen der Plangrundiage B B
In der in der Planzeichnung festgesetzten Teilfldche WA 2 sind nur Einzel- und O eoetiiesimTiiG DEW. Alagel Und ElRnchingn ElRkineis LY, é/d
Doppelh#user zuléssig. o vorhandene Flurstiicksgrenze \sf‘ o i . .
vorhandene Flurstiicksnummer e Belonc /60?’" eprift und
Py . gep

Griinflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

4, Mindestgrundstiicksgréfe (§2 Abs.1 Nr.3 BauGB, BauNVO) ; offentliche Grinflaichen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
Es wird eine Mindestgrundstlicksgréfe fiir Baugrundstiicke von 700 m? festgesetzt.

M @ vorhandenes Gebéaude / bauliche Anlage

Zweckbestimmung: A ¢ 50 oaad ' 2608 7,77
s % % : ‘ ? A & o atasters von . £.0.n Y ¢ £&2¢.L und weist die
5. Hbchstzulkssige Anzahi der Wohnungen In Wohngebauden . Parkanlage / % vorhandene Flachenversiegelung Beton / Asphalt . REe5 sy 9 o . : dig nach, Sie ist hinsichtiich der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) s 4 PC " iges o O mm planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutlg. Die tReitder neu zu bildenden Grenzerr I die Ortlichkeit st

" go® e eindeutig moglich.
vorhandenes Gewasser ‘ Ro° a5 ndeutig mog

Kinderspielplatz
In den in der Planzeichnung festgesetzten Teilflichen WA1 des allgemeinen Wohngebietes
ist héchstens eine Wohnung je Wohngebaude zuldssig. Ausnahmsweise kann eine zweite RW naturnahe Niederschlagsretention und -entwésserung
Wohnung untergeordneter GroRe zugelassen werden, wenn sie héchstens ein Drittel der
Geschossfladche des Wohngeb&udes einnimmt. uG Uferschutz Graben

- vorhandene Z&unung g
" vorhandener Baum &P\ ~ | P o E XK Z €I A ; \ e , : ! ﬂahg . o o M-
(mit Angabe Stammumfang / Kronendurchmesser) =l WS LT T ' o | A% 9 A ‘ % AN = : ) ’ ‘ MMM,Q(_ . den.. 47(75 2o2¥ Unterschrift und S

private Griinflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB) Miebchuok tes zipelassenenVer

6.  Versickerung und Rilckhaltung von Niederschlagswasser Zweckbestimmuna: o- w=  vOrh. Kanaldeckel mit Angabe Deckelhthe 10. Der Bebauungsplan in der Fassung vom f\pnl?}i ....... , bestehend aus Planzeichnung und tektlicnan‘ 3steetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr, 14. BauGB) . g: . . o des Bebauungsplanes, wurde am .{&.. Q.. &\ ... von der Ge eterversammlung als Satzung beschlossen. Die
RW naturnahe Niederschlagsretention und -entwasserung \X vorh. Béschung / vorh. Mauer Begriindung einschlielich Umweltbericht vom ./AR AL 2N, 7 splan wurde gebilligt.
8.1 Anlagen fir die Versickerung und Rilckhaltung von Niederschlagswasser (begriinte Mulden, Rigolen)
Innerhalb der In der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir die Versickerung und Wasserflidchen und Fléchen fir die Regelung des Wasserabflusses - vorh. Gelandehdhe in m tiber NHN im DHHN 2016 %, 31 \‘ w
Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ © Abs. 1 Nr. 14, BauGB) sind nur Mulden und (§ 9 Abs. 6 BauGB) i Gemeinde Oberkrémer, den 20624 1) 3 Der Bi ster
Rigolen fiir die Versickerung und Riickhaltung von Niederschlagswasser zuléssig. Mulden " : —_— : wl 3 : ~ i e s 2 : | -
sind mit geschlossener Vegetationsdecke gem&R den nachfolgenden textlichen Wasserflachen (Graben) B — et ] : e 2 . : ‘ D AT ; 11.  Ausfertigungsvermerk: Es wird bestatigt, dass der In ﬂ;‘ges ungg@igr{s einschliefllich der textlichen Fests'eizungen
Festsetzungen zum Anpflanzen auszufiinren. " E o i mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Gemeindevertre mgnm{:gq@ vom ...<Z. G232 % . lberelnstimmen.
<f 74—/'//

6.2 Versickerung und Riickhaltung von Niederschlagswasser des aligemeinen
Wohngebietes

.................... /I/‘”% (Unterschrift Hauptverwaltungsbeamte)

12. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden
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Das auf den bebauten Grundflichen im allgemeinen Wohngebiet anfallende

\hvI;ar::iie:::(secr't1 Ii%i\:a?i?:;’ngﬁ::sV\?::dg:"!‘(;anug:-:tn?:tudclle(' :JJ: gleer:l ej:v:er;{iég"eth ngr:n:r;?t?c:: Erklarung nach §10(4) BauGB auf Dauer, éhgen\d der Diensmtuqden von jedermann eingesehen we_rden kanr.'.l und dber den
festgesetzte Fléche fir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 21:;2 gﬁgpdf; ﬁu Igir:stsltaat:ui::té lsslrtwi :‘m %‘ D é'l-‘;lin '|'<'r'a'1:tn Amtsblatt der Gemeinde Oberkrémer ortsiiblich bekannt

Flache fur MalRnahmen zum
Ausgleich von Eingriffen in
Boden, Natur und Landschaft

Absatz 1 Nr. 14 BauGB) oder in die an das jeweilige Baugrundstiick angrenzende private
Grinflache, zugleich Fléche fir die Rlckhaltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser, einzuleiten. Die zeichnerische Festsetzung der Fléchen fiir die Rlckhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Absatz 1 Nr. 14 BauGB) erfolgt in der Plan-
zelichnung des Bebauungsplanes.
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Der B meister

Gemeinde Oberkrédmer, den 7,700

l
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7. Grlinfliche (§9 Abs. 1 Nr. 15. BauGB)
7.1 Offentliche Griinfliche Parkanlage und Kindersplelplatz

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten tffentlichen Griinfliche Parkanlage und
Kinderspielplatz sind folgende Nutzungen zuléssig:

- Kinderspielplatz
- Parkwege
- Parkbénke, Abfallbehélter, Fitness- und Sportgerate fiir die &ffentliche Nutzung

Die Versiegelung innerhalb der &ffentlichen Griinfliche Parkanlage darf insgesamt 10%
der Gesamtflache nicht Ubersteigen.

.....

7.2 Offentliche und private Griinfliiche flir naturnahe Nlederschlagsretention und
-entwiisserung » [ @Al

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten &ffentlichen und privaten Griinfldche flr
naturnahe Niederschlagsretention und -entwésserung Ist die Herstellung von begriinten
Mulden und Rigolen zur Retention und Versickerung von Niederschlags- wasser der
StraRenverkehrsflichen und Baugebietsfléchen im Plangeblet zuléssig.

Rechtliche Grundlagen

7.3  Offentliche Griinfliche Uferschutz Graben

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten &ffentlichen Grinfidiche Uferschutz
Graben ist die Errichtung baulicher Anlagen unzuléssig.

Das Befahren und Méhen der Uferschutzstreifen zum Zweck der Pflege der anliegenden
Grében durch den Wasser- und Bodenverband ist zuléssig.

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20, Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden Ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39])
zuletzt geéindert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18])

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Junl
2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

-
- -
)

; 4 sd‘

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20. und 25.a2) BauGB i. V. m. §1a Abs. 3 BauGB)

-

8.1 CEF-MaBnahmen Artenschutz héhlen- und nischenbriitender Vogelarten

Vor Beseitigung von B&dumen und Durchfihrung von Rilckbaumafnahmen von baulichen
Anlagen im Plangeblet sind im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und 01. Mérz folgende
Ersatzniststétten fachgerecht herzustellen:

Lage des Plangebietes

Anzahl der betroffenen Ersatz: Anzahl und Kastentyp

Nistplidtze / Artname
1x Bachstelze 3 Stilck Halbh&hlenbriterkasten
1x Blaumeise 3 Stiick Héhlenbriiterkasten (Flugloch Durchmesser 0,26mm)
1x Feldsperling 3 Stiick Héhlenbriiterkasten (Flugloch Durchmesser 32mm) N
3x Hausrotschwanz 9 Stilck Halbhdhlenbrlterkasten “ Katastervermerk
Liegenschaftskarte des Kataster- und
2x Haussperling 2 Stck. Koloniebriterkasten (3 Héhlen) (Flugloch Durchm.32mm) Vermessungsamtes Oranlenburg
2x Kohimelse 6 Stlick Héhlenbriiterkasten (Flugloch Durchmesser 32mm) Gemelnde Oberkrémer
glmarkung :’shlofanz
ur |
Die Hinweise zum Artenschutz geméR Il sind zu beachten. S 22.06.2022
8.2 Erhait und Entwicklung des Gehdlzbestandes, AusgleichsmaRnahmen
fiir geplante Eingriffe In den Gehdizbestand
8.21 Nachrichtliche Obernahme der Baumschutzsatzung 8.4 Ausgleichs- und VermeidungsmaBnahmen Innerhalb der dffentlichen Griinflichen Parkanlage und Kindersplelplatz und 8.5.2 Gehdizpflanzungen Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinfldche flir die naturnahe Nieder- (1) Innerhalb der Fléche fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft, 10. Festsetzung von Héhe (§9 Abs. 3 BauGB)
Uferschutz Graben schlagsretention und Entwisserung (RW) und auf den in der Planzelchnung festgesetzten Wohngebletsfliichen (WA) welche (berlagernd auf der in der Planzelichnung festgesetzten &ffentliichen Griinfliche Parkanlage (Teilfliche 1) des Bebauungsplanes (1) For die in der Planzeichnung festgesetzten StraRenverkehrsflchen A, B, C und D missen die Hahen der Gradienten
Der Ausgleich von Eingriffen in den Gehdlzbestand erfolgt gema® Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde (§9 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB) 80/2021 zeichnerisch festgesetzt ist, ist eine Extensivwiese mit Obstgehdlzen als Streuobstwiese zu entwickeln. mindestens 45,20m (iber NHN im DHHN 2016 betragen.
Oberkrémer (Baumschutzsatzung) in der jewells gliltigen Fassung, die gem&fR §9 Abs.6 BauGB nachrichtlich in den vorliegenden 8.4.1 Gehdlzpflanzungen innerhalb der In der Planzelchnung festgesetzten Flichen zum Anpflanzen innerhalb der Hierzu sind zu pflanzen:
Bebauungsplan (bernommen wird. : Sffentlichen Griinfiliche Parkanlage und Kindersplelplatz (§9 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen - insgesamt 182 Stiick hochstdmmige Obstgehélze (SUlkirsche, Apfel, Birne) gebietsheimischer streuobstgeeigneter Sorten, (2)  Ein Ausnahme von der In Abs. (1) festgesetzten Mindesthdhen der Gradienten ist fiir die PlanstraRe A zur Anpassung an die
T o - —— —n T — (g:vn\;)ﬁﬁ % 9 ?l;s. 2I5 ) ?:aluGBla:f der fg:tpiantet:::t prltzn Glgjlngirah far (;I\l’; )naitu(;'r;h:t Ngd:glschfllagsratentlon unt:lw iErLtV\Ifésaarung auf Sémlingsunterlage veredelt, Stammumfang 12 bis 14cm. Bestandssituation im Bereich der Querung des Trénkegrabens zuléssig, wenn wasserrechtliche Belange nicht entgegenstehen.
8.2.2 Erhait und Entwicklung von Baumstrelfen Innerhalb der In der Planzelchnung festaesetzten Flichen zum Erhalt nnerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten en zum Anpfianzen gem s. 1 Nr. 25.a) BauGB innerhalb der und auf den In der Planzeichnung festgesetzten Wohngebiletsflichen sind dichte Gehblzpflanzungen zu entwickeln.
und zum Ariilienzan (gg Abs. 1 Nr. 25.5) BauG8) g ] dffentlichen Griinfliche Parkanlage und Kinderspielplatz Ist eine dichte Gehd&lzpflanzung zu entwickein. Je 0,5 m? versiegelter Flidche auf dem zugehérigen Baugrundstiick Ist hierbei 1m? der in der Planzeichnung gemaR § 9 Abs. 25 a) Auf der (brigen Fléche ist eine Extensivwiese aus 70 % Grésern und 30 % Kréutern aus Regiosaatgut (Ostdeutsches Tiefland) (3)  Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebietsfldchen muss die Héhe fertiger Futboden Erdgeschoss (iber o
' B Je 0,5 m? versiegelter Fl&che der 8ffentlichen Griinfliche Parkanlage und Kinderspielplatz ist hierbel 1m? flachige Gehblzpflanzung zu BauGB festgesetzten Fliche zum Anpflanzen zu bepflanzen, bis die zum Grundstiick gehdrende Fldche zum Anpflanzen vollsténdig anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. der Hohe von 45,20m tber NHN im DHHN 2016 liegen. ;
Innerhalb der in Planzeichnung festgesetzten Fléche zum Erhalt und zum Anpflanzen gem&® §9 Abs. 1 Nr. 25.b) BauGB sind pflanzen. Hierbel ist zun#chst die in der Planzeichnung festgesetzte Fliche gemaR §9 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB zu bepflanzen. Sowelt bepflanzt Ist. Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die Pflanzungen sind L ® \ ; cgraben
Baumstreifen zu erhalten und zu entwickeln, bei denen der Abstand der B#ume untereinander maximal 8m betrégt. Die hier ”Ga‘ﬁ‘al"‘-‘#ﬂa”d'gef Blepzanzlu?gh ?Ef\}n Cl‘ef r‘ﬂm’-"c':;"-:gg I{G:tﬂesgmani Z‘i‘ihe 9’{';5‘3" ?g dAbsf.e 1th"-t22t5-aLIEEr:‘GB W:gegg Hierzu sind zu pflanzen: dauerhaft 2u unterhalten und bel Abgang zu ersetzen. AL S W o
I i ] ehdlzpflanzungen als Ausgleich flr Versiegelungen erforderlich werden, sind diese auBerhalb der festgesetzten Fiéche gem _ : iy -
;E:zdt.;ge:;;::::n;ﬂ(lgtzaﬁ?nza sfgw: a1; f::sg:)csr;nr;acirwog'e(:o iz:;nssi:;z::tz;::gh?:zu;ﬁ:;::i o A - ADs, 1 Nr. 25.8) BAUGE Innarhalb der Bffontiaen BrOnfilche Perkaniags und Kinderspielpiatz 20 planzen, Je 1m2 der festgesetzten Fléche zum Anpflanzen geméR § 8 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB ein Stiick standortgerechter (2) Die MaBnahme gemaB Abs(1) wird als Ausglelch den Eingrifien In Boden, Natur und Landschaft Im Plangeblet des I Nachrichtliche Ubernahme geméR §9 Abs.6 BauGB % g;% & 4 %
9 9 g ' 9 ' 9 iR LS YN BN, Hi - ) gebietsheimischer Strauch. Bebauungsplanes 82/2022 wie folgt vollsténdig zugeordnet: (1)  Fir das Plangebiet gilt die Satzung liber die Herstellung notwendiger Stellplétze in der Gemeinde Oberkrdmer %" 8-, a8y
Brzu sind Zu prianzen: Die Pflanzungen dienen dem antsiligen Ausgleich fiir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung innerhalb der Stellplatzsatzung) In der jewsils rechtskréftigen Fassung. A eseMiae
1m? ein Stlick standortgerechter gebietsheimischer Strauch (Stallp 9) In der | o g L
S TR rentoiencirtiche S wes il Trntagrtens i Sonngaistsiichan Eingriffe durch Versiegelung Innarhalb der geplanten Wohngebletsfldchen WA 1 und WA 2 (2)  Fur das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkrémer (Baumschutzsatzung) s T
(§9 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB) Die Pflanzungen dienen dem Ausgleich fiir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch die geplante Errichtung baulicher Anlagen Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. - Umwandlung der Gesamtfl&che in eine Extensivwiese o derjewelsg Utig egn L et 9 g
. auf der geplanten &ffentlichen Griinfliche Parkanlage und Kinderspielplatz. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bel Abgang zu ersetzen - Pflanzung von 146 Obstb&umen g 9.
g;gﬂn?e(nd ;Uf gaif:ﬂghtgc"' ﬂTb;"l‘(Of"m:neﬂdBEU;n;thttzsitZlg\)Qd?B: G;em;llnda Cl)t;‘erkrﬁmer ?I,inﬁ :'8 /_’li_uzg:(elch 2"’ d'? Fﬁ"#"'lg 39" Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens Innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfoigen. Die Pflanzungen ’
Ppel (an der Liuéfung des | rankegrabens durch Fiansiraise @ In der Flanzeichnung westlich des Trankegrabens innerhalb der sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Ersatz geméR B hutzsatzung fiir Baumfall
offentlichen Griinfliche UG festgesetzten 5 B&ume zu pflanzen. Fir die Pflanzung zu verwenden sind Linden (Tilia cordata), g r-sa gmmg&fgfge%bﬁbgﬁeﬁ' R Il Hinweise zum Artenschutz
Stammumfang 12:14 ctm. Die Pflanzungen sind vor Biberverbiss zu schiitzen, 8.5.3 Unzuliissigkelt baulicher Anlagen innerhalb privater Grilnfiichen fiir die naturnahe Nlederschlagsretention Hinweise zum Artenschutz (Avifauna)
Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens Innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der StralRenverkehrsfliche zu 8.4.2 Extensivwlese Innerhalb der bffentlichen Griinfiliche mit der Zweckbestimmung Uferschutz Graben (UG) und Entwiisserung (RW) (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) Die Entfernung von Gehdlzen, die Beseitigung der krautigen Vegetation sowie der Riickbau von baulichen Anlagen miissen
erfolgen. Die Pflanzunigen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. (§9 Abs.1 Nr. 25.b) BauGB i i auBerhalb der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30.September (Brutzeit) erfolgen. -
Innerhalb der In der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflichen fir die naturnahe Niederschlagsretention und Entwésserung 9. Schutz vor schidlichen Umweltelnwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs. 1 Nr. 24. BauGB) Sollte der Riickbau baulicher Anlagen nicht auBerhalb der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30.September (Brutzeit) méglich sein, sind die ___.' -
8.2.4 Anpflanzen von Béumen innerhalb der StraBenverkehrsfiliche (§9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB) Zur Vermeidung von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft ist innerhalb der &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung (RW) Ist die Errichtung baulicher Anlagen unzuléssig. Hiervon ausgenommen sind Grundstlickseinfriedungen sowie Anlagen fir die Gebéude vor dem Abriss durch eine sachkundige Person auf ein Vorhandensein von Niststétten mit Entwicklungsstadien (Eier, g cnat g _
Uferschutz Graben eine geschlossene Vegetationsdecke aus Grésern und Stauden zu erhalten und als Extensivwiese zu entwickeln. Regenwasserretention und -versickerung geméf den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes. (1)  Zum Schutz vor Verkehrsl&rm muss entlang der Schienentrasse im 8stlichen Baufeld des Bebauungsplanes mindestens ein Nester) abzusuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehtrde vor Beginn der Rilckbaumafinahme mitzuteilen und In 0 100m 200m 300m
Als Ausgleich fiir Eingriffe in den Gehdlzbestand im Plangebiet sind Iinnerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Das Befahren dleser Fldchen durch den Wasser- und Bodenverband zum Zweck der Grabenpflege sowie das fuBlaufige Begehen Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsréumen missen mindestens zwei Aufenthaltsrdume mit Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde sind erforderliche VermeidungsmaRnahmen festzulegen. Im Falle eines ‘
StraBenverkehrsfldche zu pflanzen: dieser Fléchen Ist zuléssig. den notwendigen Fenstern zu der von der Schienentrasse abgewandten Gebdudeseite orientiert sein. Ausnahmen hiervon sind gemén Nachweises kann es bis zum Ausfliegen der Jungvbgel zu Einschrénkungen im Bauablauf kommen.
. 8.5.4 Durchschlupffiéhige Einfriedungen (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB Absatz (2) zulassig. Die Regelungen des §39 BNatSchG sind grundsétzlich zu beachten.
2:8”3::929 2- Zg 8::":0:9““::9 99::9:3:‘9:'“:30:9 "':29:' Ojef QFOE:"?":GB ::augzgume :::ﬂ'mmumzang g:: Cm; g oy : o ¢ Die MaRinahme geméR 8.6 dient zugleich auch als CEF-MaRnahme zur Vermeidung drohender Verbote gegen Verstifie des §44
anstraise b: standorigerecnte gebielsheimische miitel- oaer groiskronige Laubbaume (Stammumfang 12-14 cm Fir die in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grinflichen sind Einfriedungen so herzustellen, dass Uber Geléinde Offnungen (2) Bei Wohnungen mit Fenstern zur Schienentrasse, die nicht iber mindestens ein Fenster zur stralenabgewandten Gebaudessite Abs.1 Nr.3 BNatSchG (Schwarzkehichen). Deshalb ist die Umsetzung der Mafinahme vor Beginn der Riickbaumafnahmen auf
Planstraite C: 5 standortgerechte gebletsheimische mittel- oder groBkronige Laubb&ume (Stammumfang 12-14 cm) ‘ 8.5 :“'9"":’“:' “‘;: :"mﬂ:"t'::::“"'h;“:“ fu'l 9‘9"’:& El:ﬂgf:g.‘::ﬂ Pla;ngeb'l:al :Il-ﬂ:.l'l barl;;liche :I!:Iyon Innerhalb als Durchschiupf fir Reptilien, Amphibien und Kleinséuger mit einem lichten OffnungsmaR von mindestens 10cm im Durchmesser verfiigen, sind die IUftungstechnischen Anforderungen fiir die schutzwiirdigen R&ume durch den Einsatz von schallgeddmmten Liftern in dem Grundstick der ehemaligen Sauenanlage umzusetzen. of Koppehofer Feld
PlanstraBe D: 2 standortgerechte gebietsheimische mittel- oder groRkronige Laubb&ume (Stammumfang 12-14 cm) or geplanten Wohngebietsfiichen und der privaten Fliichen fir die naturnahe Niederschlagsretention und einer Anzahl von mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind. allen Bereichen mit Nacht-Beurteilungspegeln 2 50 dB(A) zu beriicksichtigen oder es miissen im Hinblick auf Schallschutz und Belliftung P\
und Entwiéisserung (RW) gleichwertige MaRnahmen bautechnischer Art durchgefiihrt werden. Binwelsg izum A:’rtensdchutz (ZIBUT:'U?’C'}?? i3 : " . PR y —_— - e\d9 -
- i tersuchungsgebietes vorkommenden Zauneidechse zu vermeiden, sollte entiang hofer ;
Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der StraBenverkehrsfidche zu 11 W RN eI Qe Urimiiie DBr-uvici] ey v in pe
erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhatt zu unterhalten und bel Abgang zu ersetzen. 8.5.1 Anpflanzen von Béumen Innerhalb der geplanten Wohngebietsfiliche (§9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB) 8.5.5 Wasserdurchldssige Befestigungsaufbauten (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) (3) Zum Schutz vor Verkehrsiarm missen bel Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von baulichen Anlagen die der ostlichen Begrenzung des geplanten Baugebietes, zzgl. notwendiger Baustelleneinrichtungsfldchen, ein Schutzzaun errichtet unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg
. ; AuRenbauteile schutzbed(rftiger Aufenthaltsr&ume der Gebdude im &stlichen Baufeld des Bebauungsplans ein bewertstes werden. Evtl. eignet sich zur Anbringung des Schutzzaunes der vorhandene Zaun.
In den Bereichen bis zu einem Abstand von 100m zu Grében sind die Pflanzungen vor Biberverbiss zu schiitzen. ) . B ts i Schutzz
i Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Baugebietsfiiche allgemeines Wohngebiet ist je angefangene 500 m? Fur Stellplétze und deren Zufahrten sind Befestigungen nur mit einem dauerhaft wasser- und luftdurchiéssigen Aufbau zuléssig (z.B. Gesamt-Bau-Schallddmm-MaB (R',, ..s) 8ufweisen, das nach folgender Gleichung gemaR DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist: Nach einer im Winter durchgefilhrten Mahd und vor Beginn der Arbeiten soliten die im Eingriffsgeblet, westlich des Schutzzaunes
Die Pflanzungen sind auf den erforderlichen Ausgleich fir Eingriffe in den Gehdlzbestand im Plangebiet anzurechnen. 9 g 9 g gefang ; pe : w.ges elegenen Bereiche, im Zeltraum Ende Marz bis Mal nochmals nach Zauneidechsen abgesucht werden, um ein tatsichliches
Grundstlicksfliche 1 standortgerechter gebietsheimischer mittel- oder groRkroniger Laubbaum (Stammumfang 12-14 cm) zu mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pfiaster mit mehr als 30 % Fugenanteil). Ry ges = La - Kraymart \g, :(g bow: Elwatid hlieRe ' Gemeinde Oberkramer. OT Vehlefanz
pflanzen. Diese Forderung kann auch durch die Pflanzung von hochstdmmigen Obstgehdlzen (SURkirsche, Apfel, Bime) mitL, = ";%Bg;?;ﬁcfffﬁ\uie?"ilrpegﬁ e SISEIHNGD BEl: BNVENGe) ALREIEcaisvwen., ’
ebietsheimischer Sorten, auf Sémlingsunterlage veredelt, erflllt werden. mit = Ur Aufenthaltsrdume in Wohnungen. 3
8.3 AusgleichsmaRnahmen flir geplante Eingriffe durch Versiegelung Im Piangeblet innerhalb der geplanten &ffentlichen R " ? 8.6 ‘Zikoraiiting vou Ausalelchemannatined iiis dem Planioelilet des Babeilintsslines s0/2021 (59 Abs. 1a BauGB) “Reumar Hinweise zum Artenschutz (Teichfrosch . ?ebat.lungsplan Nr.82/2022 ,
StraBenverkehrsfliche Planstrae A, B, C, D Vorhandene Béume sowie Badume, die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes oder nach der Baumschutzsatzung der ) 9 g g gsp ’ Die Ermittiung des maBgeblichen AuBeni&rmpegels L, erfolgt hierbel entsprachend Abschnitt 4.4.5.3 gem&R DIN 4108-2:2018-01. Vor dem Riickbau des Wasserbeckens auf Flurstlick 493, Flur 9 Gemarkung Vehlefanz sind wéhrend der Aktivitatszeit der Schhferweg [ Koppehof =am Bahnhof"
Gemeinde Oberkrédmer auf dem betreffenden Grundstiick zu pfianzen oder zu erhalten sind, sind auf die Anzahl anzurechnen. 8.6.1 Anlage einer Streuobstwiese innerhalb der &ffentlichen Grilnfliche Parkanlage (Telifliche 1) des Bebauungsplanes Dabei sind die liftungstechnischen Anforderungen fir die Aufenthaltsrdume durch den Einsatz von schallged&mmten Luftern in allen Q;nsps':?fli(ia:r e(:é’afﬂst;';i:#gtéﬁ g_';g?:g Z‘n:%flf;ﬁé::zzns EI:{:rsau?:ﬁ:lf:;gge:bll;?:s ug;ﬁ::z::.hi;?;icdr:amﬁl:::trz:'lri‘tge:':grr:*legcﬁztt; gurtt r
8.3.1 Anlage elner Extensivwiese Innerhalb der &ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung naturnahe Die zusétzlichen Neu . 80/2021 als Ausgleich fiir Eingriffe In Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelungen Im Plangeblet des Bereichen mit néchtlichen Beurteilungspegeln 2 50 dB(A) zu berlicksichtigen. s i
pflanzungen von Béumen dienen dem anteiligen Ausgleich fiir Eingriffe In Boden, Natur und Landschaft durch ; . versehenen Pumpe das Wasser im Becken abzupumpen, Im Becken vorhandenen Unrat zu entfernen und dann die darin '
Niederschlagsretention und -entwiisserung (§9 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB Versiegelung innerhalb der Wohngebietsfidchen. Hierbel ist 1 Baum je 25m? versiegelter Fléche anzurechnen. Bebauungsplanes 82/2022 (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25.a) BauGB I. V. m. §9 Abs. 1a BauGB) :?;rbe'ii‘:&‘;:;sd?:;izugmgd;_"’2‘:‘2"8:‘;9_6‘{1"3:;;:;;:tf:nsé'igg:?:;::‘;g‘:&gi";xm;gnzuzs’g::gr::h FJabei sind im Schallschutznachweis Sefindichen Tiere sbzutaiigen, Satzu ng - April 2024
Je 0,5 m? versiegelter Fliche innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten &ffentlichen StraBenverkehrsfidchen Planstrafien A, B, Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Innutzungnahme des ersten Gebaudes auf dem Die zugrunde zu legenden mafgeblichen AuReniérmpegel (L) sind aus den ermittelten Beurteilungspegeln der Schalitechnische
o z% ainer Versiogelung von Insgesamt 742m’,glst Ignarhalb der In der Planzeichnung festgesetzten flentichen jewsiligen Grundstiick zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dausrhaft zu unterhalten und bel Abgang zu ersetzen. Untersuchung zum vorilegenden Bebauungsplan vom 16.11.2023 abzuleiten, welche Bestandteil der Satzungsunterlagen ist. Hinweise zum Artenschutz (Flederméuse) tnah bral. o
3 Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im Schallgutachten zugrunde gelegten Vor der Féllung von Altbdumen sowie unmittelbar vor dem Abriss von Gebduden sind diese nochmals zeitnah bzgl. einer
Grunfidchen mit der Zweckbestimmung naturnahe Niederschlagsretention und -entwasserung 1m* Extensivwiese anzulegen. Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind. Quartiernutzung durch Flederméuse zu Oberprifen. Im Falle des Nachweises von Quartieren ist eine artenschutzrechtiiche Planverfasser: Dipl.-ina. Anke Ludewia. - Architektin - Planungsblro
Hierzu ist eine Extensivwiese aus 70 % Grésern und 30 % Kréutern aus Regiosaatgut (Ostdeutsches Tiefland) anzulegen und C Befreiung bel der Naturschutzbehérde des Landkreises von den Verboten des §44 BNatSchG zu beantragen. Fiir zu beseitigende nve ser. Mit l?io;l d?rgB.ran denbur I::hon:c:lktenllt.nmmore
dauerhaft zu unterhaiten. Hinweis:  Die Norm DIN 4109-1:2018-01 wird in der Gemeindeverwaltung Oberkrémer - Bauamt - OT Eichstédt, Perwenitzer Weg 2, Quartiere sind Schutz- und ErsatzmaBnahmen notwendig, die ggf. zu Verzdgerungen im Bauablauf filhren kénnen. Notwendige Fiercubiiebudeniu b Roasdumambumirakie i3
Die Anlage der Extensivwiese hat spétestens Innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die Extensivwiese ist 16727 Oberkrémer zur Einsichtnahme bereitgehalten. Ersatzma@3nahmen konnen die Anbringung von Fledermausersatzquartieren (Fledermauskésten) an verbleibenden Geb&uden und 13.547 :{rkgnw.rd.r -rg.| 03303 502916 "
, Tel.

Béumen sein. Vorrang vor allen KompensationsmafBnahmen solite der Erhalt des ggf. vorhandenen Quartiers haben.

dauerhaft zu unterhalten.
e-mail ludewlg@planungsbueroludewlg.de




